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Angefertigl durch Dipl Ing Klaus Alves, Offentl. best. Verm - Ing
Quakenbrack, den 11 Juni 1992
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g¢2.Rlves

Die Planunteriage enfspricht dem Inhall des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeut-
samen bauvlichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plafze volistindig nach (Stand vom 11. Juni 1992,

Sie ist minsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Offent!. best. Verm - Ing.
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L andkreis: Osnabruck
Gemeinde: Quakenbruck
Gemarkung:Quakenbruck

Flur: 8
Malistab 1.1000

Vervielfiltigung nur fir eigene, nichfgewerbliche
Zwecke gestattel (§13 Abs.é, §19 Abs.1 Nré
Nieders. Vermessungs- und Kalastergesetz vom
| 2.7.1985 - Nieders. GVBI 5.187)

Geschb. Nr. | 92/008

PLANZEICHENERKLARUNG gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauhVO0)

T

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO (s. textl. Festsetzung, 1 a)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

GeschoBfldchenzahl
03 Grundflachenzahl (s. textl. Festsetzung, 1b)
| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstman

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

0 Of fene Bauweise

/6

ééi Offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

m tiberbaubare Grundstiicksfldche

SwverwTaR  Baugrenze

Of fene Bauweise: nur Einzelhduser zuldssig

4. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie

F FuBweg (s. textl. Festsetzung, 1i )
o Radweg (s. textl. Festsetzung, 1i )

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter
Bereich

Verkehrsgrin (s. textl. Festsetzung, 1c)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Abschnitt eines offentlichen FuB- und Radweges mit Zuldssigkeit
der Befahrbarkeit fiir bestimmte Anlieger

et P ] e

" Ein- und Ausfahrt

5. GRUNFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- offentliche Grinfldche

GRUNANLAGE 1, 2 Grinanlage 1, 2 und 3: gartnerisch naturnah als Rasenflachen mit heimischen standort-
UND 3 gerechten Strauchern und Laubbaumen zu gestaltende und dauernd zu unterhaltende
Flachen (s. textl. Festsetzung, 1d)

Spielplatz

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§9Abs.1Nr. 12 BauGB)

©

7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 56 NBau0)
35°-50°

Trafostation

(s. textl. Festsetzung, 2 a)

Dachneigungsbereich

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh-, Fahr- und/ oder Leitungsrechten zu belastende Flachen (gem. §9 Abs.1 Nr. 21
und Abs.6 BauGB), Begiinstigte siehe Planeinschrieb: die v. g. Flachen sind von Auf-

schiittungen, Uberbauungen und Baumanpflanzungen freizuhalten. Ausnahmen sind
nur mit Genehmigung des Leitungsbetreibers zulassig. i

memmmmn Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Sichtdreiecke: die darin eingeschlossenen Fldchen sind von jeder
oo, sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung (Strducher, Hecken, Ein-

friedungen u. a.) zwischen 0,8 und 2,5 m iiber Fahrbahnoberkante
freizuhalten

Flachenhafte Immissions- und Sichtschutzpflanzung (s. textl. Fest-
setzung, 1 f)

9 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (89 Abs.1Nr.20, 25 und Abs.
6 BauGB) '

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen gem.S§9Abs.1 N
25 b BauGB (s. textl. Festsetzung, 1e)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der ‘Planzeichen wird folgendes festgesetzt .
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem.§9 Abs.1u.2 BauGB sowie §31Abs.1 BauGB

a) Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 4 BauNVO:

Unzuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § 4 Abs.
3 Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVvO0).

b) Zuldssige Grundflache gem. § 19 BauNVO:
Die zuldssige Grundflache darf nur bis max. 10% Uberschritten werden {gem.§19 Abs. 4 BauNVO).
¢) Verkehrsgriin gem.§9Abs.1Nr 11 BauGB i. V. m. § 9Abs. 1 Nt 25a BauGB:

Das Verkehrsgriin ist, auer der notwendigen Zuwegung fiir den Anlieger G, als Rasenflache
zu gestalten und davernd zu unferhalten.

d) Grinanlage 1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB:

Innerhalb der Griinanlage 1 ist zur Speicherung des Ober -
flachenwassers ein Entwdsserungsgraben naturnah anzulegen.

e) Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B3umen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB:

Die im Plangebiet festgesetzten bestehenden B3ume
sind zu erhalten und ggf. durch groBen- und standortgerechte Nachpflan-
zungen aufzufiillen.

f ) Flachenhafte Immissions- und Sichtschutzpflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB:

1. Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind als Schutz-
pflanzung zusammenhdngend mit Gruppen von einheimischen Laubb&umen,
Strauchgruppen und bodendeckenden Pflanzungen anzulegen und dauernd
zu unterhalten.

2. Art und Eigenschaften der Pflanzuig sind auf Standort und ganzjdhri-
gen Schutzzweck abzustimmen. Innerhalb von Sichtdreiecken ist die
Sicht zwischen 0,80 und 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

g) Héhenlage baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf bezogen auf Mitte
Gebdude nicht hoher als 0,50 m iiber Oberkante anbaufdahiger 6ffentlicher
Verkehrsfldche liegen (Bezugsebene).

h) DachgeschoB im Sinne von § 2 Abs. 4 NBauO:

Die  Ausnahme um ein VollgeschoB ist zuldssig, wenn es sich dabei um ein
DachgeschoB im Sinne von § 2 Abs. 4 NBauO handelt.

i) Fuss- und Radwege:

Die Fufl- und Radwege sind nur als wassergebundene Wegedecke auszufuhren.

j) Oberflachenwasser:

Das Oberfldchenwasser ist auBerhalb der Dachflachen auf den unbebauten Flachen
der Grundstucke zu speichern und mit einem Uberlauf an den Regenwasserkanal anzuschlieflen.

k) Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen gem.§8a BNatSchG 1. V. m. Artikel 5 InvWoBG:

Die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Griinflachen, und zwar die Griinan-
lage 3 und die flachenhafte Immissions- und Sichtschutzpflanzung, werden den
als "Allgemeines Wohngebiet” festgesetzten Grundstiicken zugeordnet und dienen als
Ausgleich bzw. Ersatz fir die dort zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Die
Kosten werden anteilmafig den Grundstiicken zugeordnet. Ausgenommen hiervon ist das be-
stehende Doppel hausgrundstiick unmittelbar ostlich der "Bremer Strafe”(Parzellen 191/7
und 191/4). Verteilungsmafistab ist die zulassige Grundflache.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grunanlagen 1 und 2 dienen als Kompensationsfla-
chen fur die geplanten offentlichen Verkehrsflachen.

1) Grundstiicksfreiflachen i. V. m. Anpflanzungen gem.S9Abs. 1Nr. 25a BauGB:

1. Der nicht iiberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen offentlicher Verkehrsflache und Bau-
grenze ist, auBer den notwendigen Zuwegungen, mit einheimischen Laubbaumen, Strau-
chern und bodendeckenden Pflanzungen anzulegen und dauernd zu unterhalten.

2. Die ubrigen Grundstucksfreiflachen sind bis aut die not wendigen Zuwegungen gartnerisch
zu gestalten. Pro 300qm Grundstiicksfreiflache ist ein einheimischer Laubbaum anzupflanzen.

3. Art und Eigenschaften der v. g. Pflanzungen sind auf den Standort abzustimmen. Innerhalb
von Sichtdreiecken ist die Sicht zwischen 080 und 250m (ber Fahrbahnoberkante freizuhal- -

ten.

m) Stellplatze/ Garagen/ Nebenanlagen:

1. Stellplatze und Garagen gem.S12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §14 Abs.1BauNVO sind
nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Die Stadt Quakenbrick kann

i. V. m. der Genehmigungsbehorde Ausnakmen gem. §31Abs. 1 BauGB zulassen.

2. Je zwe: angelegte Stellplatze ist vom Engen’rurﬁe;:_:auf dem Stellplatzbereich ein ein-
heimischer Laubbaum anzupflanzen (gem. §9 Abs. TN 20 1. V. m. Nr. 252 BauGB).

3. Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nurSn ﬁasserdfjrthlés;i_ger Ausfihrung (Pflaster mit
mind. 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o. 3.) zul3ssig.

2. DRTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG gem.S9Abs.4 BauGB i.V.m. 856 NBauO

- - 4.

a) Dachform/ Dachneigung:

1. Es sind fiir die Hauptbaukorper nur geneigte Dacher mit der in der Planzeichnung festge-
setzten Neigung zul3ssig.

2. Einzel- und Doppelgaragen gem. 8§12 BauNV0 und Nebenantagen gem. § 14 Abs.1BauNVQ0 sind
von den Festsetzungen uber Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

b) Dachaufbauten / Dacheinschnitte:

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis' 1/2 der Traufldnge der entsprechen-
den Geb3udeseite zul3ssig. Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindestens 2,00m vom
Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.

c) Traufhohe:

Die Traufhohe (= Schnittpunkt AuBenflache Dachhaut mit Auflienkante des aufgehenden Aufien-
mauer werkes bei geneigten Dachern) darf auf 3/4 der Trauflange bei eingeschossigen

Hausern die Hohe von 350m {ber Oberkante fertiger Fulboden des Erdgeschosses nicht Uberschreiten.

' d) Gestaltung der Flachddcher:

Die Flachdacher der Einzel- und Doppelgaragen gem.§‘12 BauNVO sowie der Nebenanlagen gem.§ 14
Abs.1BauNVO sind flachendeckend mit enheimischen Pflanzungen natumah zu gestalten und davernd zu
unterhalten.

e) Einfriedungen:

Die Einfriedungen der Grundstiicke zu offentlichen Verkehrsflachen sind
nur in Form einer Hecke zuldssig und diirfen das MaB von 1,00 m HOhe nicht

uberschreiten.

f ) Werbeanlagen:
1. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuldssig.

2. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zulassig.
3. Die Gesamtansichtsflache aller Werbeanlagen pro Grundstick darf 100gm nicht iiberschreiten.

g ) Warenautomaten:

In den WA-Gebieten sind Warenautomaten als Nebenanlagen nur im Zusammen-
hang mit Laden u. a. Verkaufsstellen innerhalb der iberbaubaren Grund-

stiicksfldachen zuldssig.

HINWEISE
—0—0—0— vorhandenes 10 kV-Erdkabel
_ .—' T _l ~  vorhandene 10 kV-Freileitung, Schutzstreifen zugunsten der RWE Enerﬁ»e AG,
_____ RV Nike Osnabrick
@ Anliegerbezeichnung
nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebau-

ungsplanen

Innerhalb der Baubeschrdnkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahn-
rand der KreisstraBe K 134 (Bremer StraBe) diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur
StraBe nicht errichtet werden (§ 9 Abs. 6 FStrG). Hiervon ausgenommen ist ledig-
lich Werbung am Ort der Leistung.

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die KreisstraBe K 134 (Bremer
StraBe) angrenzen, sind entlang der StraBeneigentumsgrenze mit einer festen
lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten
(§ 9 FStrG i. V. m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (verdffentlicht 30.05.
1978, Nds. GVBl. Nr. 35, S. 517) sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustandigen Kreis- oder Stadtver-

waltung zu melden, die sofort die zustdndige Archdologische Denkmalpflege des
Regierungsbezirkes in Oldenburg benachrichtigen wird.

PRAAMBEL
Auf Grund des

§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I. S.

2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz (IrvWcBG)vom

22.04.1993 (BGBl. I S. 446), und der

§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) i. d. F. vom 06.06.
1986 (Nds. GVBl. S. 157), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.11.1991 (Nds.
GVBl. S. 299), und des

§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI.
S. 229), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 07.11.1991 (Nds. GVBl. S. 300)

hat der Rat der Stadt Quakenbriick diesen Bebauungsplan Nr. 63 "Bremer StraBe
Ost" mit baugestalterischen Festsetzungen, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften
tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

-----------------------

die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 63 "Bremer StraBe Ost” mit baugestalterischen
Festsetzungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB

am ..13&#%?996. ortsiiblich bekgnntgemacht.

qQuakenbriick, 0. ALASSY

----------------------

Die frithzeitige Beteiligung d®r~B#irGer an der Bauleitplanung (Darlegung und An-
horung) ist nach MaBgabe des § 3 Abs. 1 BauGB vom .20.04.18994. bis .04,05.1994.
in Form der. offentlichen Auslegung/Anhorungsversammlung ermoglicht worden.

(Stadtdirektor) V. =

hat in seiner Sitzung am 04071994 | dem Entwurf
des Bebauungsplanes mit baug terischen Festsetzungen und der Begrindung zu-
gestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .93;0§=133éu ortsiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauun %FIanes mit baugestalterischen Festsetzungen
und der Begriindung haben vom._. {% : bis .1209.1994.. gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegefiazi by

& o T2\
Quakenbriick , O?M"ﬂﬁ“‘* S
o \3
...... agﬁ.%-.h;ss‘.......\\s‘.
(Stadtdirektor) 1.V. NS

derten/ ergédnzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen F
gen und der Begriindung zugestimmt und die erneute Auslegung gem. Abs. 3
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten o6ffentliche §legung wurden am

ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwur
ngen und der Begrindung haben

Ber Verwalttungsausschull-gerStadtQuakenbrack—hat -+ semer-Stiaurg om——————=

derten/ erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen F
gen und der Begrindung zugestimmt und gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 Ba
gung der Eigentumer der von den Anderungen/ Ergdnzungen enen Grundsticke
und Trdgern offentlicher Belange beschlossen. Den igten im Sinne von § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom <+ 7....... Gelegenheit zur Stel-
lungnahme bis zZum ..oeuevunenn. gegeb '

Quakenbriick ,

...........

-------------------------

Der Rat der Stadt Quakenbriick hat den Bebauungsplan mit baugestalterischen Fest-
setzungen nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in sei-
nerlSItzung am 10:10:1994. .. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-

schlossen.

Quakenbriick, 07444?9?

(Stadtdirektor) ..V.

.................

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
nabe ich mit Verfligung vom heutigen

Tage unter Erteilung von sesesesy' a8 -
gaben keine V g von Rechtsvor-
schriften geliend gemacht.

Osnabriick, den  § 5, Marz 1995

Landkreis Psnabriick
Der Oberkreisdirgktor
im Aufirfo

v Q o

rens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem 812 BauGB
L 1 e g im Amtsb r den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen it damit am... ...
rechtsverbindlich geworden.

Quakenbriick ,

.............

(Stadtdirektor)

STADT QUAKENBRUCK

LANDKREIS (OSNABRUCK 3. Ausfertigung

BEBAUUNGSPLAN NR. 63

“BREMER STRASSE 0ST”
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
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AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN MIT DER STADT IMAKEM :
ARCHITEKTUR- UND PLANUNGSBURO PLAN NR. 302, 92_: ﬁ

WACHENFELD & PARTNER
) | | am

HansensiraBe 1-18273 Glstirow
Tel.03843/6947-0 - Fax 694769

FriesenstraBe 4 - 26316 Varel
Tel. 04451/9126-0 - Fax 9126 21




