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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete - Gberbaubare Grundstiicksflachen -

- nicht Uberbaubare Grundstucksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
Geschof¥flachenzahl

Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

kurzfristiger Stellplatz fur Mullbehalter

Grunflachen

Grunflachen - offentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - 6ffentlich -

Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken, extensives Grunland und
Anpflanzungen (siehe textliche Festsetzung Nr. 13)

Zweckbestimmung: Gewasserschutz- und Gewasserraumstreifen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 14)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, in der Sitzung am 29.09.2004 als Satzung be-
schlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen — passiver Larm-
schutz — sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Bremer Stral3e (K 134) die AuRenbauteile
(Umfassungswande, Dachflachen, Fenster etc.) der Gebaude oberhalb einer Héhe von 3,0 m tber Oberkan-
te K 134 mit einem Schalldammwert von 25 - 29 dB(A) auszustatten. In den Dachgeschoss-Bereichen sind
die Aufenthaltsrdume (Wohnen, Schlafen) mdglichst in den zur Bremer Strafle abgewandten Geb&udeteilen
anzuordnen.

2. Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt von der Zahl
der Vollgeschosse eine Ausnahme um +1 Vollgeschoss zulassen, wenn die getroffenen Bauhdhenbeschran-
kungen (Traufenhdhen, Fristhdhen, Hohe und Tiefe des Fassadenversprungs bei Gebauden mit Staffelfas-
sade) sowie die baugestalterischen Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung eingehalten werden.

3. Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
Strale bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden, in der Mitte des Gebaudes an der Straltenseite 0,50 m
nicht Uberschreiten.

4. Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zum Schnittpunkt der

AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei Gebduden mit Sattel-, Walm-
Krippelwalm- und Zeltdach 3,75 m nicht Gberschreiten. Diese maximale Traufenhohe gilt ebenfalls fiir die
niedrigere Traufenseite bei Pultdachern (nur in der Form eines in der Hbhe versetzten Satteldaches
zulassig!). Fur die hohere Traufenseite bei Pultdachern und bei Gebauden mit Staffelfassade darf die
Traufenhdhe 6,10 m nicht Gberschreiten.
Definition Staffelfassade: Gebaude mit Staffelfassade sind im vorliegenden Fall Gebaude, dessen die
Auflenfassade bildendes vom ErdgeschossfulRboden aufstrebendes AuRenmauerwerk (untere Fassade) in
Hoéhe OK Erdgeschossdecke nach innen verspringt. Von dem Basisniveau des Versprungs aus strebt das
verjlingte Aullenmauerwerk maximal bis zur zulassigen Traufenhdéhe auf (obere Fassade).

5. Bei Gebauden mit Staffelfassade (siehe Definition unter Ziffer 4) muss die Fassade in einer HOhe zwischen
2,75 m und 3,50 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden um mindestens 0,80 m nach innen ver-
springen. Der Fassadenversprung ist dabei an den Fassadenseiten des Gebdudes, die der erschlieRenden
Stral3e direkt zu- oder abgewandt sind, nicht zwingend erforderlich.

6. Die Firsthohe wird flir Gebaude mit Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Zeltdach auf maximal 9,00 m, bei Ge-
bauden mit Staffelfassade und bei Gebauden mit Pultdach (nur in der Form eines in der Hohe versetzten
Satteldaches!) auf maximal 8,25 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden festgesetzt.

7. Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflllt werden:
Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache sind dauerhaft flichendeckend zu begrinen.

8. Kellerwohnungen sind unzulassig.
9. Je Wohngebéaude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

10.Je angefangene 150 m? &ffentlicher Verkehrsflache ist innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ein stand-
ortgerechter heimischer hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

11.Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

12.Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlief3lich standortgerechte heimi-
sche Gehdlze entsprechend der Liste im Landespflegerischen Planungsbeitrag zu verwenden.

13.Auf der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,,A“
mit der besonderen Zweckbestimmung - Regenriickhaltebecken, extensives Griinland und Anpflanzungen -
sind mindestens 10 % der Flache mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Das Regen-
rickhaltebecken ist naturnah zu gestalten mit wechselnden, flachen Uferbéschungen, deren Neigungen zwi-
schen 1:3 und 1:10 liegen sollen. Die Restflachen sind als extensives Griinland zu nutzen, sie sind maximal
1 bis 2 mal jahrlich zu mahen. Dingung, Herbizid- und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. Die Anlage von
Zuwegungen aus Schotterrasen ist zulassig.

14.Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,B“ mit
der besonderen Zweckbestimmung - Gewasserschutz- und Gewasserrdumstreifen - dient der ordnungsge-
mafen Gewasserunterhaltung. Sie ist als Grinlandflache anzulegen und zu erhalten und maximal 1 bis 2
mal jahrlich zu mahen. Dingung, Herbizid- und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

15.Zuordnung von Ausgleichsmallinahmen nach § 9 (1a) BauGB

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Eingriffe sol-
len teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes durch entspre-
chende Ausgleichsmalinahmen auf privaten und o6ffentlichen Grundstiicken kompensiert werden. Dariber
hinaus erforderliche KompensationsmalRnahmen in Héhe von 30.457 Werteinheiten (nach Osnabriicker
Kompensationsmodell) sollen auRerhalb des Plangebietes auf Flachen des Ersatzflachenpools ,Quakenbri-
cker Mersch“ der Samtgemeinde Artland durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen auf 6ffentlichen
Grundstiicken kompensiert werden (siehe dazu die Ausfiihrungen des Landespflegerischen Planungsbeitra-
ges). Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also aufterhalb der Grundstiicke, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, werden hiermit den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- Kriippelwalm- oder Zeltdach erfolgen. Pultdacher sind nur in
der Form von in der HOhe versetzten Satteldachern mit gemeinsamer Firstlinie zulassig. Die Dachneigung

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis: Osnabrticker Land
Gemeinde: Stadt Quakenbriick
Gemarkung: Quakenbriick

Flur: 9

Malistab: 1:1.000

Vervielfaltigung nur flr eigene, nicht gewerbli-
che Zwecke gestattet (§13 Abs. 4, §19 Abs. 1
Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und Katasterge- v
setz vom 2.7.1985 — Nieders. GVBI. S. 187).

Geschb.-Nr. P 02/002

Im Liegenschaftskataster noch
nicht nachgewiesen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen
Feldvergleiches. Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 18. April 2002).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.

Quakenbriick, den

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

HINWEISE

1. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflaichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der
ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortstblich hinzunehmen.

2. Von der KreisstraBe 134 kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen koénnen gegeniber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

4. Bei einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist
das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

5. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrich-
tungen sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

6. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
einzuhalten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
wDINKLAGER HAGEN®

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

STADT QUAKENBRUCK
SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sit-
zung am 06.11.2002 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 23.04.2004 ortsUblich bekannt
gemacht.

Quakenbriick, den ....................

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sit-

zung am 05.05.2004 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....................
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane

\_I:m/ Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez.
406 - Archaologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Kreisar-
chaologie Osnabriick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick, Tel. (0541) 323-2277/4433) unverzliglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-

Stadtdirektor

OO0O0O0G A A 2 I h . .
o g Umgren_zung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern muss mindestens 20 Grad betragen. Garagen und Nebengebaude sind auch mit Flachdach zulassig, sofern und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam |, rechtsverbindlich geworden.
000009 - Offentlich - die Neigung des Flachdaches 3 Grad nicht tberschreitet. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte 1D4.0|Z.2001f g“séb“t‘:h beka”rl‘t gemaggt; Entwurfsh Quakenbriick den
(Loggien) sind bis zu 50 % der jeweiligen Traufenlange zulassig. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und er Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe- PR e
; . ) Traufe muss mindestens 1,00 m betragen. griindung haben vom 27.07.2004 bis einschl.
5°°0°0%] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern _ ’ . ) . . _— . 27.08.2004 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
o it ivat 2. Der Bereich des Fassadenversprungs bei Gebauden mit Staffelfassade (siehe Definition unter Ziffer 4 der gen.
000007 - privat - planungsrechtlichen Festsetzungen) ist ohne Unterbrechung im Fassadenablauf durch ein FuBwalmdachaus |~ | R
mindestens 5 Ziegelreihen mit einer Dachneigung von mindesten 20 Grad zu kaschieren. Dabei muss die Quakenbriick, den .................. Stadtdirektor
' Einzelbdume zu erhalten Fuwalmdachkonstruktion auf der unteren Fassade aufliegen und an die obere Fassade anschliel3en. Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung des
3. Dachfenster und Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn die Summe der Flache 50 v. H. der dazu gehorigen Eebauungip!gnes(ést diﬁtl\_/et::ftf[ung V_P{? g/grfihéense-é)der
Dachflach icht G teiagt. D Abst: t t. First T f i t 1 ormvorscnrirten (beacntiicnkelt gema au
b:tia Zﬁ e nicht Ubersteigt. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muss mindestens 1,00 m i d.F. d. EAG Bau vom 24.06.2004. BGBI. | S. 1359) beim
Sonstige Planzeichen ) g - . ) ) . ) L [ RRSIRMALRIERCILL LI CE I Zustandekommen des Bebauungsp|anes nicht ge|tend
4. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StralRenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - Stadtdirektor gemacht worden.
I— ; s . . o . . : .
H . . .. .. nur bis maximal 0,80 m Uber Stralenoberkante zuldssig. Einfriedungen zu den sonstigen 6ffentlichen FIa- Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sit-
E — ; n 0 Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen chen (Griinflachen) sind nur in Form von lebenden Hecken oder als Kombination aus Hecke und darin lie- zung am ... g ___________ dem gednderten Entwurf des Quakenbriick, den ....................
Bebauungsp|an Nr. 63 @,@ gendem Zaun zuléssig. Die Hohe des Zaunes darf dabei maximal 1,0 m betragen. Bebauungsplans und der Entwurfsbegriindung zuge-
v 2 N - . T, stimmt und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 3
ot 30\ " "Bremer StraRe Ost"¢ Y sv-yv-y, Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Quakenbriick, den ..................... BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 2. ffentichen
x Bebauungsplan Nr 6@ \ ' s y, P > A » Umwelteinwirkungen - Larmschutzwall (H6he mindestens 2,75 m Uber Auslegung wurden am .................... ortsiiblich bekannt i
*\Em% NG, " / N StraRenoberkante gemacht. e
"Brem\er <ST1[7 -;ﬁord" ! / 797/2« A 8 e Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
‘ S ) o |0 Stadtdirektor Biirgermeister grindung haben vom ................... G biﬁf?insghl.
® PYBI3] Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche éé'ri"A'Hr'égﬁngngﬁr% d352%in2ksr?‘;6r?ngnen”l}'r'% zﬁ]ggf'
> . . . N . -
aaaaad Umwelteinwirkungen - passiver Larmschutz (s. Planungsrechtl. Festsetzung Nr. 1) anderten bzw. ergénzten Teilen vorgebracht werden.
G d lichen Gelt b hes des Beb | NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Quakenbriick, den ........c.........
=== === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
9 gsp 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen u.a.
sein. Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Stein-
_—1 ——

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan - mit Bauge-
stalterischen Festsetzungen - nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen ( § 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sit-
zung am 29.09.2004 als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
vom:

zung der Arbeit gestattet.

2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Stralenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe Uber
Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstammige Baume ausgenommen.

MafRstab 1:1.000 Quakenbriick, den ....................
0 10 20 30 40 50

[ | | | | ]
L 1 L 1

Stadtdirektor

Osnabriick, den 17.01.2003 / 24.09.2003 / 20.01.2004
17.06.2004 / 01.09.2004
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