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UNG PRAAMBEL Ubersichtskarte 1:10.000 3 X
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des = Tenslager Strabe — | Bahmofgm%g N Z
. . . ) e ) - TG
Art der baulichen Nutzung Sonstlge Planzeichen Niedersachsischen Kommunalverfassungsgese.tzes (NKomVG) hat der Rat der Gen_1emde die o g\ w1 | ‘ B
sen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Fest- 3 &\ dglalfZ\ale FHE ] g )
. - . . . . . : i i A2, ; \C - o) N
GE Gewerbegebiete mit Einschrankungen - Uberbaubare Grundstticksflachen - mm mmm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes setzungen, in der Sitzung am 07.12.2020 als Satzung beschlossen AN %:% 9 Z
€ | Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1 - 4 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN = & s <L 7)Y R
D 1% @ @
. . . o SP H > 2\ Iz N
S ) o — - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender 1. GemaR § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO sind in den Industrie- und Gewerbegebieten mit Einschrén- 13, Die Fliche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,C* dient —/ | P [ 2 - e
Gl Industriegebiete mit Einschrankungen - Uberbaubare Grundstticksflachen - Bebauungsplane kungen (Gle u. GEe) Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Be- insbesondere dem Schutz und der naturnahen Entwicklung der vorhandenen naturnahen Strauchgebiische. BET 2
€ | Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1 - 4 ’{?ebsgeremr;zs iT ”Sinne de|§ § 3 60be. 5a B'”‘?Ch% Itvrt? dedr A1\ZI. BImSch(\j/ (Stérfa_l_lg Die naturnahen Geholzbestande sind als solche zu erhalten und extensiv zu pflegen. Pflegeschnitte und ein ola?
. eroranung) aarstellen, unzulassig. Lie vorgenannten betriebe und Anlagen werden gema abschnittweises ,Auf-den-Stock-setzen®, bei Erhalt ausschlagsfahiger Wurzelstocke, bleiben zulassig. o S
o ) ) o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des § 31 Abs. 1 BauGB als Ausnahme zugelassen, sofern gutachterlich im Rahmen einer Einzel- o ) ; .g ; o =
- nicht Uberbaub. Grundstiicksflachen - Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes fallpriifung nachgewiesen werden kann, dass angemessene Absténde (Sicherheitsabstén- 14. Die Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,D" dient . 3
GE/G'e A h ieh 23 (5) BauNVO de) zu den relevanten Umweltschutzgiitern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a bis d und i insbesondere der naturnahen Gestaltung und Entwicklung des geplanten Regenwasserrickhaltebeckens. e | B S
usnahmen siehe § 23 (5) Bau R , A ; \ i oy 3
. . BauGB sowie § 3 Abs. 5d BImSchG), auch unter Einbeziehung u.a. von baulichen und tech- Die Flache ist naturnah anzulegen und extensiv zu pflegen. Fiir etwaige Ansaaten ist ausschliellich zertifi- = = .
10° Richtungssektoren A bis E nischen SchutzmaRnahmen sowie Notfallkonzepten, zwingend eingehalten werden kdnnen. ziertes autochthones Saatgut (Regiosaatgut) zu verwenden. Oberbodenauftrag, insbesondere im Bereich — 5 = \
. 90° (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4) 5 In den Industri 46 begebiet it Nut inschrink Gle/GEe) sind Einzel der Gewassersohle und der Bdschungen, sind auf das technisch erforderliche Minimum zu beschrénken. B Danzigersirage__| B Stad
MaB der baulichen Nutzung - In den Industrie- und Gewerbegebieten mit Nutzungseinschrankung (Gle/GEe) sind Einzel- Die Randbereiche sind insbesondere als naturnahe Krautsdume anzulegen und extensiv zu pflegen mit 1 - AT
hancielsbet[]ltebel__mlt_ den nachfolgend aufgefihrten zentrenrelevanten Branchen und Sorti- 2 maliger Mahd pro Jahr. Fir etwaige Gehélzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte heimische g [
Verkehrslarm-lsophone; Beurteilungspegel nachts Lr > 55 dB(A menten nicnt zulassig: Geholze gemaR der Liste des Umweltberichtes zu verwenden. Die ordnungsgemaRe Gewasserunterhaltun ez ° &
Baumassenzahl (siehe Planungsrgchtliche Festsetz?mz Sr 5) ) ;el;en_zmlttel, antfs_;; KUHSIt_ /dAntiquitéteré; Ea:ybega:fi r?ultCher /IziltschlzifteEnl /ktpal‘?ier / ist zuléss?g. Dariiber hinaus ist auch eine Nutzung der Unterhaltungswegegalgs Not- und Rettungsweg zulésg- g s A
: chreibwaren; Bekleidung, Lederwaren, Schuhe; Unterhaltungselektronik; Elektrohaus- sia. 3 - g
3 haltswaren, Foto / Optik; Einrichtungszubehdr (ohne Mdébel); Kunstgewerbe; Musikalienhan- 9 | (AP 7 R LS
06 Grundflachenzahl U der Flachen fiir Vorkeh del; Uhren / Schmuck; Spielwaren; Sportartikel; Kosmetik: Haus%altswaren' Strickwaren 15. Zum Schutz des FFH-Gewassers ,Lechterker Riickleitung” sind bei den beiden das Gewasser querenden 5/ T/me A CornastlandstroBe—! \ £ =
mgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen ’ . iy ) ’ ’ ’ ’ ’ S : B iy : . ; - e e b2\
PYVVYYV Handarbeiten. Stoffe: Bastelartikel. traRenabschnitten im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Osnabrick g2 DI S
< . . . . . - ) ’ . . . . . 2
| Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaR > fLASA< Sc_had“Che Umweltelnywrkungen - passiver Larmschutz Bei zuldssigen Einzelhandelsbetrieben darf die Verkaufsflache fiir zentren- und nahversor- ausreichend dimensionierte Rahmendurchlasse zu verwenden. 9 ]]E : B
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5) ggzgssgﬁl[z\{[zgte Rand- und Nebensortimente 5 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflache nicht 16. Zum Schutz des FFH-Gebietes ,Bache im Artland“ durch erhebliche Auswirkungen bei Hochwasser (z.B. 7 = e o/ I S B~ G L/ AL I ... = Culll!
. L . ) u iten. ) ) L bei Starkregenereignissen) sind die entsprechenden Leitlinien und Vorgaben zum hochwasserangepassten
L maximale Emissionskontingente Lk (nach DIN 45691) tags / nachts in dB(A) / m? Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche Verkaufsflachen oberhalb und unterhalb des Erdgeschosses sind nicht zulassig. Bauen gemaR Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen“ zu beachten. Dabei 7 —
EK (Slehe Planungsrechthche Festsetzung Nr 4) ANANN . h Pl h I h F 3. In den Industrie- und Gewerbegebieten mit Nutzungseinschrénkungen (G'e/GEe) sind gem. sind u.a. Wassergeféhrdende Stoffe ausschlieRlich in nicht hOChWassergeféhrdeten Bereichen / Gebaudetei- ‘m?
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5) § 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVO auch ausnahmsweise unzuléssig: len zu lagern. Alternativ ist die Sicherheit des Lagerbehélters bzw. des Lagerraumes vor eindringendem | | | | :
Vergniigungsstétten, Wohnungsprostitution, Sexshops und solche Betriebe, deren beabsich- Wasser und vor Auftrieb nachzuweisen. edereoenai o ——
. . . . . N jedersacnsen _Z
. . . Umare ; ; ; ; tigte Nutzung auf die Auslibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausge- 17. Die Gewerbegrundstiicke sind entlang der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle d Ent- R
Bauwelse, Bau"nlen! Baugrenzen 3 [T g nzung von SChUtdebleten und SChUtZObJekten Im Slnne des richtet ist oder bei denen die Ausubung sexueller Hand|ungen ein betriebliches Wesens- . g I g“ « u "ZU ‘l‘J Z, zU « ge und zur n """""""" T = =
Naturschutzrechtes: FFH-Gebiet und Landschaftsschutzgebiet Nr. 56 : . - wicklung von Natur und Landschaft ,,A“ und ,,B“ zum Schutz der Flachen ,,A*“ und ,,B“ dauerhaft und G- \echierker Ruckeiung
) ) . . . ) L e E _ N . g : merkmal darstellt (z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs, gewerb- ckenlos durch einen mindestens 1.0 m hohen Zaun einzuziunen
3 abweichende Bauweise (Gebaude ber 50 m Lange sind zulassig, (Landkreis Osnabriick) "Bache im Artland" liche Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen). ’ ' WA
Abstande nach 8§ 5ff NBauO _ , _ , . _ 18. Zum Schutz von Insektenfressern, z.B. Flederm&usen, soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere \ )
S ) 4. In den Industrie- und Gewerbegebieten mit Nutzungseinschrankung (Gle/GEe) sind nur der StraRenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten insektenfreundlichen Standards erfolgen. Zu - AN
.. Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Schallemissionen die nachfolgend aufge- empfehlen ist die Verwendung von Natriumdampf-Hochdrucklampen (SE/ST-Lampe, NAV) mit einem nied- Linksselfiger Grundab B VARG 3
==r=—== Baugrenze Nachrichtliche Ubernahmen fuhrten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691, bezogen auf 1 m* der Grundstiicksfla- rigen Strahlungsanteil im kurzwelligen Bereich, Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen — —— >
che, weder tagsiber (06:00h - 22:00 h) noch nachts (22:00h - 06:00h) tberschreiten: mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Ge- T g N\ -
X X X Rustungsaltlast . eignet sind Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffréhren verwendet s
. G|e1f tagsiber (6-22 h) 69 dB(A), nachts (22-6 h) 54 dB(A), werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite“ zu verwenden. Dariiber hinaus sollten eher mehrere, ‘
Verkehrsflachen _ ) ) ) L Gle2:  tagsiber (6-22 h) 68 dB(A), nachts (22-6 h) 53 dB(A), schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.
— Richtfunkverbindung incl. Schutzbereich und max. zulassige Gle3:  tagsiber (6-22 h) 66 dB(A), nachts (22-6 h) 51 dB(A), 19. Zur Vermeid Heblicher Beeintricht Fortofl 4 Ruhestétt hitster Teraten 7Y 7/ NG N YA N0 NWAL D G
= _0_7 .. .. GEe1: tagsiiber (6-22 h) 64 dB(A), nachts (22-6 h) 49 dB(A), . ZUur vermeildung erneblicher beeintrachtigung von Foripflanzungs- un unestatien gescnutzier lieraren
StraBenverkehrsflachen Bebauungshohe tber NHN, Trasse Nr. 758 GEe2: tagsiner 56-22 h; 63 ngA;, nachts §22-6 h; 48 dB%A;, darf die.Beseitigung von Gehblzbesté_ndgn un__d gtwajgen Feuchtbiotopen ausschlieflich iq der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
StraRenbegrenzungslinie Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Rich- Zukf]l,\/%flrﬂs'dugg img g'regeq Ts;tt(lgg VISIQ Votgelg 1da5f IZ_;Jdelm die éestllzch_;e Frelrg?cf)\ung dfz_thgelgsbaus- / £ /
. : NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN tungssektor k das Emissionskontingent Leg; der einzelnen Teilflachen durch Lek + Lek zusk 2U schiiellich aubbernalb der Bruizeit (U1. Marz bis S1. Jul), also in der zeit vom U1. August bis 2o. Februar s :
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ersetzen ist. Die Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 kénnen entsprechend des im vorgenommen werden. _ ) . _ _ ) o V4 v
1. In einem Abstand von ca. 70 m westlich des Plangebietes beginnt das Gebiet der Ristungs- Plan dargestellten jeweiligen Richtungssektors wie folgt erhéht werden (siehe hierzu auch Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen durfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Mérz 2 o
N altlast Quakenbriick. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte daher Kap. 4.5.3 des Fachbeitrags Schallschutz, RP Schalltechnik, 08.04.2020). bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter "oip> s/
[°) ot- und Rettungsweg auch im Plangebiet mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen Tierarten noch Vorkommen von Jungvogeln zu erwarten sind. . N ) / o c}é\&* '
nicht V0|||g ausgesch'ossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmﬂte' aufkommt’ Richtungssektor WinkeI'Anfang Winkel-Ende EKzus T EKzus N Hierdurch konnen der direkte Verlust bei VOgeln (TOtung oder Verletzung von nicht ﬂugfahlgen Jungvogeln, ~ / // </V R
ist die Arbeit sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstindigen [Grad] [Grad] [dB(A)] [dB(A)] Zerstc:'?rung von Gelegen etc._) sowie erhebliche Beeintrdchtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fle-
Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen (Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen - Regionaldirektion A 338° 42° 7 7 dermausen weitgehend vermieden werden.
— = Hameln-Hannover -, Kampfm|ttelbese|t|gungsd_|ens|t, DorfstralRe 19, 30519 Hannover, Tel.: B 42° 100° 6 6 20. Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB:
—+—+3 vorhandene 30 kV Freileitung incl. 10m Schutzstreifen 0511 30245-500 - auch aulerhalb der Dienstzeiten!). C 100° 270° 7 7 Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die nicht im E N D F A S S N G
- i 2. In einem Abstand von ca. 250 m nordostlich des PlangebleteS’ unmittelbar nordlich der Qua_ D 270o 3200 1 1 Plangeb|et ausg|e|Chbaren E|ngr|ffe mit einem Kompensat|onsbedarf von InSgesamt 97195 Werteinheiten U
= - . _ . kenbriicker Rickleitung, beiderseits der Hindenburgstrale, ist die Altablagerung Kat.-Nr. E 320° 338° 0 0 (nach_Osnabrucker Kompensationsmodell) sollen im Ersatzﬂachenp?ol ~Quakenbricker Mersch* der Samt-
ocas-o— vorhandene Gasleitung incl. 4 m Schutzstreifen 459 030 4004 ,Hindenburgstrale® registriert. Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand sind gemeinde Artland durch entsprechende Ausgleichsma_fsnahmen.auf _(_)ffentlichen Grundstiicken kompensiert BEBAUUNGSPLAN NR. 30 A
= aufgrund des relativ weiten Abstands innerhalb des Plangebietes keine Gefahrdungen durch Als Referenzpunkt fiir die Richtungssektoren gelten folgende ETRS89-UTM-Koordinaten: werden (siehe dazu die Ausfiihrungen des Umweltberichtes). Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich .
die Altablagerung zu erwarten. Die abschlieRende Beurteilung des Gefdhrdungspotenzials X: 32428717,11/Y: 5835116,28 an anderer Stelle, also auBerhalb der Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Ein- «
Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft. den bleibt der Umweltschutzbehorde des Landkreises Osnabriick vorbehalten. 5. In den Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiiche Umwelteinwirkungen (pas grlﬂ‘sgrundztucren im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Gan- ,GEWERBEGEBIET ZWISCHEN DEN BAHNEN - ERWEITERUNG
’ , o . , T N - ) Zen zugeordnet.
. 3. In einem Abstand von ca. 270 m ndrdlich des Plangebiets besteht ein Propangas-Lager. Es siver Larmschutz PLS ) missen als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Nieder-
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses handelt sich dabei um ein Flissiggas-Umschlagslager mit einer Kapazitat von bis zu rund sachsenstral’e und der Bahnstrecke Quakenbriick - Oldenburg bei Errichtung, Erweiterung,
W fiach 100 to Propan- / Butangas. Damit unterliegt die Anlage der Storfall-Verordnung (12. Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum voriibergehenden Badbergen, den .........ccoeve.... GEMEINDE BADBERGEN
asserilachen BImSchV). Dementsprechend sind auch Auswirkungen zu beriicksichtigen, die bei schweren Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende
Unfall'en und / odgr Katastrqphen zu erwarten waren. Bei einem S.torfall kénnen gefahrllc_he S_chall-DammmaB (erf. R'W,res) gemal DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - wie folgt er- SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK
vvvv U Flachen fiir die W irtschaft Auswirkungen, wie z. B. Warmestrahlung durch Brande, Druckwirkungen durch Explosio- fllt werden:
’ : mgrenzung von Flachen ur. Ie VVasserwirischatl, nen, Freisetzungen von Gasen mit toxischer Wirkung, fir die Nachbarschaft und die Umwelt PLSV (= L3 Ibereich V Raeblicher AuRenlirm 70-75 dB(A) e, - -
laasaal den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses nicht vollig ausgeschlossen werden. GemaR der Vorabstimmungen der Samtgemeindever- Aut th( " armpege Vt\elrer:c » maBigeblic :F{ Au c_erl1 grcriré - (A) Birgermeister T Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
waltung mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt aus dem September 2018 kann zur Be- Blfre?.. ?nsraém:e" ;\’gln h onhnungen. en,'R,W'reS: 40 dB seiner Sitzung am 23.05.2001 die Aufstellung des | Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
7 kbesti ‘R ickhaltebeck urteilung des Gefahrenrisikos und méglicher Auswirkungen auf den KAS Leitfaden K-18 zu- uroraume oder anniiches. er-Riwres = Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbe- | .................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osna-
weckbestimmung: Regenwasserruckhaltebecken riickgegriffen werden. Daraus ergibt sich ein einzuhaltender Achtungsabstand von 200 m PLS IV ( = Larmpegelbereich IV, maBgeblicher AuBenlirm 65-70 dB(A)) HINWEISE schluss ist gemr?g--grzﬁgsij B?“GB a”t‘ﬂ _brtu((j:k b_?kannt gemacht worde?];[ Dert?e(tjalguhungsplan
(Abstandsklasse 1) zu schutzbediirftigen Gebieten (z. B. neue Wohngebiete). Dieser Ach- Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R,res = 40 dB 1. Die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres darf durch bauliche MaRnahmen. Beoflanzungen | = ortsublich bekannt gemacht. ISLAaMIL am oo rechtsverbindiich gewor-
Tz oo Gewasserrand-, Radum- und Unterhaltungsstreifen (5,0 m) tungsabstand wird vorliegend deutlich tberschritten. Bilroraume oder ahnliches: erf.Ry s = 35 dB und Beleuchtungen nicht gefahrdet oder gestort werden. Zur Vermeidung von Geféhrdunden gder Sté’)?un- Badbergen, den den.
4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das In den Bereichen zwischen der NiedersachsenstraRe bzw. der Bahnlinie und der gekenn- gen des Bahnbetriebs sind die einschlagigen technischen Richtlinien zur Baumafinahmen und Pflanzungen T Badbergen, den ...................
kénnen u.a. sein. TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige zeichneten Verkehrslarm-Isophone (Beurteilungspegel nachts Lr > 55 dB(A)), sind fur Fens- im Nahbereich von Bahnstrecken zu beachten. Ggf. sind geplante Malinahmen im Nahbereich der Bahnan-
Fliachen fiir die Landwirtschaft d Wald Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge- ter von Schlafrdumen bzw. von zum Schlafen geeigneten Raumen schallddmmende LUf- lagen rechtzeitig mit der Deutschen Bahn AG abzustimmen.
achen tu € Landawirtschart un a macht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerun- tungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht ver- 2. Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserange-
. . gen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange- schlechtern. Die schallddmmende Luftung ist nicht erforderlich, wenn zuséatzliche Fenster in passtes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten ins,besondere wenn Gebiude er”richtet WEFAEN SOl | oo e
Flachen fir Wald nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal den Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaf len. die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemaR DWA-M 553 vorgesehe- Biirgermeister Burgermeister
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSChG) meldepfllchtlg und mussen der DIN 18005 - SCha”SChUtZ im Stadtebau - anWeisen. ner,] Strate ien zur Risikominimierun Ausweichen“ Widerstehen“ und/oder An assen“ entsprechend der . . .
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabricker C s . . . Schutzwii g keit der i il | tg ' baulichen N ,t” Shlen b k pb. i Ei g - De_r Ver\{valtungsausschuss der Gemeinde hat in Innerhalb sines Jghre§ nach Bekanntmachung des
Land. Lotter Strake 2. 49078 Osnabriick. Tel. 0541/323-2277 oder -4433. Mail: archaeolo- 6. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger chutzwurdigkeit der jeweils gepianten baulichen Nulzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. £in angemesse seiner Sitzung 22.06.2020 dem Entwurf des Bebau- | Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und gie@’osnabrueck.de) l;nverz[]glich gemeldet werden. ’ erschliefender Stralte (hier: Strafte ,Esslinger Heide") bis Oberkante fertiger Erdgeschoss- ner Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherm. ungsplans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt | oder Formvorschriften (Beachtlichkeit geman §§ 214
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und fuBboden, in der Mitte des Gebaudes an der Straltenseite 1,00 m nicht Uberschreiten. 3. Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen Larmkontingente (LEK) nach DIN 45691 ,effektive Wer- und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 215 BauGB) beim Zustandekommen des Be-
zur Entwickluna von Boden. Natur und Landschaft Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach 7. Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 15,0 m iiber Oberkante Mitte fertiger te” sind, der ,wahre” Schalleistungspegel kann um das Maf einer méglichen Abschirmung durch Gebaude BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen bauungsplans nicht geltend gemacht worden.
ung ,» Naturu andscha der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die erschlieBender Stralie liegen. GemaRk § 31 Abs. 1 BauGB sind Ausnahmen um bis zu 5,0 m erhoht werden. Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder Wahl von Auslegung wurden am 23.06.2020 ortsiblich be-
. . Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. fir einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile (z.B. Fahrstuhlschachte, Klimaanla- entsprechenden Baustoffen auch starker emittierende Bereiche zu verwirklichen. Auch Larmschutzwande kannt gemacht. _ Badbergen, den ...................
== Umgrenzung von Flachen far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege ) . o gen) zulassig oder sonstige technische Vorkehrungen kénnen bei der praktischen Ermittiung des vorhandenen flachenbe- Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfs-
-'T _ T'- und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - éffentlich - 5. Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der | zogenen Schalleistungspegels beriicksichtigt werden. begriindung haben vom 15.07.2020 bis einschl.
’ Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob weitere 8. Abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes dirfen Wohn-, . . . . . o . 17.08.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-
Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtli- Biro- und Verwaltungsgebaude auch mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden. 4. g‘n daz Gebiet gre_p;en éum. 'tl'elLIe}?dww;schgﬁllchhe Nutzélacher? anéau__s de;‘:en eds ;teltvxéglse auch im i“ge gelegen. e,
i N 5 0 er ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Gerdusch- und Staubimmissionen kom- . i
[T Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege che Ausnahmen gemafs § 45 BNatSchG beantragt werden mussen. 9. Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 (4) BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren men kann. %igse sind als ortsiiblich hingzunehmen. Burgermeister
mereren| und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - privat - Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unter- _ o o o Badbergen, den ...................
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis 5. Innerhalb des Plangebietes bestehen erdverlegte Versorgungseinrichtungen. Bei Tiefbauarbeiten ist grund-
) o zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt werden: Stellplatze satzlich auf vorhandene Versorgungsanlagen Ruicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden
@ Zweckbestlmmung Schutzzone Natura 2000 R E C H T S G R U N D L A G E N - a”e In der derZGIt gU|tIgen Fassung und Zufahrten sind Wasserdurchléssig ZU befestigen, z. B. mit bre|tfug|g Verlegtem Pflaster Werdehf: Im Bedadrfsfac)” t?|n:kd|te Jevt\;etlt|IgenSV'?rS(;f:[gUggftragerdumNAazelge C{/er erd-VerIegt.en. \l{]?rsorgun.gs(;
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 11) Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, oder Rasengittersteinen (mit mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Bauliche Anlagen einricntungen in der Lrtichkeit zu bitten. schachiarberten in der Mahe von Versorgungseinrichiungen sin e VA
S. 3634). zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728). unterhalb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen. von Hand auszufuhren. Birgermeister
: ) . ) , Baunutzunasverordnund - BauNVO - in der Fassuna der Bekanntmachuna vom 21.11.2017 10. Je angefangene 1.000 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mind. ein 6. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
(stiveehcekll)DeI;[]ILnnn;:::]eg(;hl:ll?ctrl:;nlfgsetggtinvr?gssl\jerrsf;)utz und Randstreifen (BGBL. I . 3786). 9 9 9 hochstammiger Laubbaum (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm) gemaR der Liste (Ausgr?tite 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
. ] des Umweltberichtes zu pflanzen. einzuhaiten.
. . ) ;J?;:%‘;gi’;‘éﬂg;‘::#gﬂiﬂ(gﬁg é:slagggefzoe;\\//%m 2)?12)25;%2(; ((%%BBll ?931 1%?%)5.8)’ 11. Die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 7. Die am Westrand des GE_e1 verla_ufende 30-kV-Freileitung soll in die Erdg verlegt werden. Dig Baugrenze
@ Zweckbestimmung: Naturnahes Siedlungsgehdlz ] _ Landschaft ,,A“ dient insbesondere dem Schutz und der naturnahen Entwicklung eines Ab- des GEe1 wurde daher hier bereits ohne Wahrung des 10 m Schutzstreifens entlang der Freileitung plat-
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung NI, 13) Bundesnaturschutzgesetz_—_ BNatSchG - ge.ma[Z, Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 schnittes der zum FFH-Gebiet ,Béche im Artland* gehdrenden Lechterker Riickleitung. Das ziert. Dlg neue erdverlegte Kabeltrasse soll demgntsprechend inkl. Sghutzstre_lfen in die nlqht Uberbaubare
(BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. |, Gewéasser mit seinen wertgebenden Arten und Biotopstrukturen ist dabei vor erheblichen Grundstlcksflache des GEe1 verlegt werden. Hierzu sollen rechtzeitig Abstimmungen mit der Westnetz
S. 440). Beeintrichtigungen zu schiitzen, dies gilt insbesondere fiir die wertgebenden Fischarten und GmbH (Regionalzentrum Osnabriick, Goethering 23-29, 49074 Osnabriick, Tel.: 0541-316-01) auch hin-
@ Zweckbestimmung: Naturnahes Regenwasserriickhaltebecken Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG - in der Fassung der Bekanntmachung vom Rundmauler. Die auBerhalb der Graben liegenden Bereiche sind als naturnahe Krautsdume sichtlich der erforderlichen grundbuchlichen Absicherungen erfolgen.
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 14) 17.05.2013 (BGBI. I, S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 103 der Verordnung vom (z.B. Uferstaudenflur) zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Der zwischen den beiden neu- 8. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch : ,
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) en ErschlieBungsstrassen liegende Abschnitt der StraRe ,Merschdamm* ist zu entsiegeln mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013- Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach | Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
. , und zu einem Schotterweg zuriickzubauen. Vorhandene Verkehrsflachen, Wege und Gra- 02, sowie das 1. Beiblatt zu GW 125: Beurteilungskriterien fiir Baumwurzel-Gasrohrleitungs-Interaktionen Prifung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2
(Stoerfall-\lserordnung - 12. BImSchV - in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.2017 ben kdnnen ansonsten erhalten werden. Die ordnungsgemaRe Gewasserunterhaltung ist zu- (Merkblatt GW 125-B1, Ausgabe 2016-03) einzuhalten. BauGB) in seiner Sitzung am 07.12.2020 als Sat-
BGBI. |, S. 483), zuletzt geandert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. |, lassig. Flr etwaige Ansaaten ist ausschlieRlich zertifiziertes autochthones Saatqut (Regio- ’ zung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrin- .
S. 1328). g g gut (Reg 9. Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft duna beschlossen. PLANUNGSBURO
) saatgut) zu verwenden. : o 9 9
. . _ ) ] ist grundséatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Badumen, Pflanzenbe- /_\ Dehling &Twisselmann
Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 12. Die Flache qu I\{Ial’&qahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklurlg von Natur. und standen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen“ einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt den Schutz von Badbergen, den .................. ( % gtth&, I?atul?gt- gr;d nggz%h(a)ﬂsplabngnﬁ
§0123,43- 576), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. 2020, Landschaft ,B* dient insbesondere dem Schutz und der naturnahen Entwicklung des Links- Vegetation und Boden bei BaumaRnahmen. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Er- = Tol (0541) 22257 Fax (0541) 20 16 35
. )- se|t|gen_Grundabzugs und_ randlicher Kraqtsaume. Die Flache ist als naturnaher Krautsaum richtung von Schutzzaunen als Sicherung vor Befahren und Ablagerungen. Wahrend der gesamten Bau-
Niedersichsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zudentWICkeIn__l;sndcéaxtgp3|v ZUtpﬂﬁgl?n- ElhedNultgun_g als Not- und Rettungsweg sowie die phase ist hiernach u. a. der gesamte Kronentraufbereich zuziiglich 1,5 m einzuzéunen.) Osnabriick, den 23.03.2018 / 16.04.2020 /
- . ordnungsgemafe Gewasserunterhaltung sind zulassig.
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 384). gsq g g 10. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden e s 21.04.2020/13.10.2020
bei der Gemeinde Badbergen, Am Markt 3, 49635 Badbergen, zur Einsicht bereitgehalten. Blrgermeister
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