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Vervielfdltigung twr Fir eigene. nichtgewerbliche Geschb. Nr 295,001
Jwecke gestattet (§13 Abs4, §19 Abs.' Nré
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom o !m Liegenschaftskataster

noch nicht nachgewiesen

vallstdndig nach (Stand

Jie Ubertragbarkeit der

Angefertigt durch Oipl. Ing. Kigus Aives

Tie Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des dartiichen FelZ-
vergleiches. Sie weist die stidtetavlich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Piatze

vom 7. Ma/ 1996).

Se ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen geametrisch einwandfre:

neu zu bilgenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich

Offenti best. Verm. - Ing.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

i
S it Nutzungseinschrankung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ammm— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
PRRIY Bach / Graben

Gewasser-Schutzstreifen / -Randstreifen

e Gewerbegebiet ___ &  Raumstreifen / Unterhaltungsstreifen
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

Umgrenzung von offentlichen Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- extensives Grinland -

- Uberbaubarer Bereich -
(siehe Planungsrechtliche Fest-
setzungen Ziffern 2. 3. 5. 6 und 8)

06  Grundflachenzahl
@] Baumassenzahl|

I Zah! der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

O O O] Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - privat -

Flache zum Anpflanzen von Baumen
} und Strauchern - offentlich -

- Flache zum Erhalten von Baumen
und Strauchern - offentlich -

SONSTIGE PLANZEICHEN
—
[ ]

BAUWEISE, BAUGRENZEN

a3 Abweichende Bauweise (Gebaude
sind uber 50 m Lange zulassig:
Abstande nach §§ 7 und 10 NBauQ)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nicht uberbaubare Grundstucksflachen

—@—@-— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Stralkenverkehrsflache - Gemeindestralle -

mmmm—= Strallenbegrenzungslinie

—w —w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
—oi- Regenwasserkanal

— o Wasserleitung

—&=— 10 kV-Erdkabel vorh.

——__ Sichtwinkel (Hinweis)
@®  Kurzfristige Abstellflache fur Mullbehalter

— ZR == Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
. zugunsten der Samtgemeinde Artland
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN - Regenwaserkana“sa[ion =
Versorgungsflache — W~ T Mt Leitungsrecht zu belastende Flachen
@ Trafo zugunsten des Wasserverbandes Bersen-
bruck - Wasserleitung
@ Kanalisationspumpwerk e o

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
zugunsten der RWE Energie AG,
Regionalverwaltung Nike Osnabruick

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen (s Pl Fests. Ziffer 1)

E
C3JCE30 Angrenzende Bebauungsplane

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1 V m § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung und den nachste-

henden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am O%,44. 3%

PLANUNGSRECHTLICHE
1.

als Satzung beschlossen.

FESTSETZUNGEN

Innerhalb der Baubeschrankungszone der Kreisstrale 131 mul} die Beschaffenheit der Fenster, Umfassungs-
wande und Dacher etc. von Gebauden mit Aufenthalts- und Wohnraumen einem resultierenden Schalldammal}
von mindestens 35 dB(A) entsprechen.

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen GEe @ durfen folgende flachenbezogene Schalleistungspe-
gelwerte nicht Uberschritten werden tagsuber 60 dB(A), nachts 50 dB(A), bezogen auf 1 m* der Grundstlcksfla-
che.

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen GEe @, GEe ®, GEe @ und GEe ® durfen folgende flachen-
bezogene Schallleistungspegelwerte nicht uberschritten werden: tagsuber 65 dB(A), nachts 55 dB(A), bezogen
auf 1 m? der Grundstucksflache.

Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfubodens darf. gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieender
StralRe bis Oberkante fertiger ErdgeschofRfullboden, in der Mitte des Gebaudes an der Stral3enseite 1,00 m
nicht Uberschreiten.

Die Oberkante der baulichen und der mobilen Anlagen und Einrichtungen sowie der Bepflanzung durfen im Ge-
werbegebiet mit Nutzungseinschrankung GEe @ maximal 4,00 m, im GEe @ und im GEe ® maximal 9,00 m
uber naturlich gewachsenen Gelande liegen.

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen GEe @ und GEe @ darf die Oberkante der baulichen Anlagen
maximal 15,00 m tber Oberkante fertiger Erdgeschol3fulboden liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der
baulichen Anlagen* kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt eine Ausnahme gemaf
§ 31 (1) BauGB um 5.00 m fur einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Kii-
maanlage, Spanebunker und sonstige technische Einrichtungen, zulassen.

Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % uberschritten werden, wenn folgende Voraus-

setzungen erflllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z B. mit breitfugig verlegtem Pfla-
ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenantell) oder Schotterrasen Garagen gem § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrinen.

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen GEe @, GEe @ und GEe @ muf die Mindestgrofie der
Grundstucke 3.000 m? betragen.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschliellich standortgerechte heimische
Geholze entsprechend der Liste im Landespflegerischen Planungsbeitrag zu verwenden (Pflanzabstand 1 x 1 m.

HINWEISE

1

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dal} diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denk-
malbehorde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege zu melden

Es wird darauf hingewiesen, dafl die angegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegelwerte  effektive Wer-
te" sind, der ,wahre" Schalleistungspegel kann um das Mal einer moglichen Abschirmung durch Gebaude er-
hoht werden. Damit ist es moglich. bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder Wahl von entspre-
chenden Baustoffen auch starker emittierende Bereiche zu verwirklichen Auch Larmschutzwande oder sonstige
technische Vorkehrungen kénnen bei der praktischen Ermittiung des vorhandenen flachenbezogenen Schallei-
stungspegels berucksichtigt werden.

Bel eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Elt-Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen (da
bel Annaherung bzw deren Beschadigung Lebensgefahr besteht), damit Schaden und Unfalle vermieden wer-
den Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Betriebsab-
teilung Quakenbrick der RWE Energie AG, Regionalversorgung Nike Osnabruck. kann den Verlauf der erdver-
legten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m uber Stralenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten. Es
sind nur Einzelbaume zulassig. bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe uber Gelande ansetzen.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungs-
gemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als
ortsublich hinzunehmen

Von der Kreisstrale 131 konnen Emissionen ausgehen Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
baulichen Anlagen konnen gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hin-
sichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden

Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Kreisstrafle 131
durfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Strale nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Wer-
bung an der Statte der Leistung. die unbeschadet baurechtlicher Genehmigung der Zustimmung des Amtes fir
Kreisstrallen bedarf.

Bel Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft far
StralRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989). insbesondere Abschnitt 3 2, einzuhalten.

In den Bereichen. in denen ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt ist. mussen die Baugrundstucke mit einer
festen luckenlosen Einfriedung entlang der Strafkengrundstucksgrenze versehen und in diesem Zustand dau-
ernd erhalten werden

10 Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der

Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V. (DVGW) einzuhalten

11 Bei der Versickerung/Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstucken

ist das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten

BEBAUUNGSPLAN NR. 69
~GEWERBEGEBIET MIMMELAGER STRASSE"
STADT QUAKENBRUCK

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

2. AUSFERTIGUNG

Der Verwaltungsausschuf} der Stadt hat in seiner Sitzung am

12 011995
schlossen. Der Aufstellungsbeschlufd ist gemafl § 2 Abs 1
BauGB am 29 .03.1996

Quakenbriick, den 20.

die Aufstellung des Bebauungsplans be-

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Verwaltungsausschu

07 07.1997
Entwurfsbegrindung zugestimmt und die offentliche Ausle-

gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen Ort und Dauer der | worden. Der Bebauungsplan ist damit am 30, 06.9%
offentlichen Auslegung wurden am 21 (08,1997
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-
dung haben vom (1.09.1997

tin seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplans und der

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebau-
ungsplan ist gem. § 12 BauGB am 30.06.9¢ im
Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht

ortsublich | rechtsverbindlich geworden.

Quakenbrick, den 3 0.06.4%%9
bis einschl. 01 10.1997

_____ gex hss

Stadtdirektor .V,

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Der Verwaltungsausschufd der Stadt hat in seiner Sitzung am

und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung wurden am

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrin-
dung haben vom

dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans | Quakenbruck. den

ortsublich bekanntgemacht.

bis einschl
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10 Je 200 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1.0 m
Hohe mind. 14 cm).

11 Je angefangene 400 m? Baugrundstlck ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

12 Entlang neuer Grundstucksgrenzen ist mindestens auf jedem Grundstiick ein Streifen von 3,00 m Breite land-
schaftsgerecht zu bepflanzen.

13.Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern parallel der Erschlieungsstraen durfen, soweit kein
Zu- und Ausfahrtverbot festgesetzt i1st, je Baugrundstick fur maximal 2 Ein- und Ausfahrten in der notwendigen
Breite unterbrochen werden

14 In dem Bereich, in dem eine maximale Grundflachenzahl von 0.2 festgesetzt worden ist, mufd das auf den be-
festigten Flachen anfallende nicht schadlich verypeeswaigte Regenwasser auf dem Grundstuck versickert werden

Burgermeister

gem § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Anregungen
und Bedenken konnen nur zu den geanderten bzw. erganzten
Tellen vorgebracht werden.

Quakenbriick, den

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-

kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-

den.

Quakenbrick. den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem § 3 Abs 2 BauGB in seiner
Sitzung am 04 11 1997  als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrundung beschlossen

Quakenbriick, den 2°-°‘.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

glanungsbﬁro Dr. Hartmpt Scholz
taqt-, Bayleit- Landschaftsplanun

-V | Bohmidr s B%}@ abriick
o Tel. (0541) 2 22 57 « Fax (05 41) 20 16 3=

Osnabrick. den 30 101996/ 17.12.1996 / 21.07.1997/
25 11 1997




