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Art der baulichen Nutzung

SO | Sondergebiet Einkaufszentrum
GE Gewerbegebiete - nicht GUberbaubare Grundstlcksflachen -
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MaR der baulichen Nutzung
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Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange
sind zulassig, Abstande nach § 7ff NBauO)

Baugrenze

Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die

ortlichen Hauptverkehrswege

Bahnanlagen

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtsbereich

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

Unterirdische Abwasserleitungen

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zugunsten des Wasserverbandes

Bersenbrick zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

2

20 30

40

50m

MaRstab 1: 1.000

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt diese beschleunigte Anderung des
Bebauungsplanes (gemafl § 13a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen

Festsetzungen, in der Sitzung am 24.06.2013 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sondergebiet “Einkaufszentrum® dient zu gewerblichen Zwecken der Errichtung von Einzelhandelsbe-
trieben, grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben, die das Wohnen

nicht wesentlich stoéren.

1.1 Die Einzelhandelsnutzungen werden nachfolgend bestimmt und soweit raumordnerisch/stadtebaulich erfor-
derlich durch Festsetzung von Sortimentsgruppen und Verkaufsflachenzahlen spezifiziert. Die Verkaufsfla-
chenzahl (VKZ) wird auf 0,273 festgesetzt. Die VKZ gibt dabei an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache
(VF) je Quadratmeter Baugrundstiicksflache (hier insgesamt ca. 10.976 m? Sondergebiet) maximal zulassig
sind. Fir folgende Sortimentsgruppen gelten die nachfolgend aufgeflihrten sortimentsbezogenen VKZ.

Sortimentsgruppe VKZ VKZ VF bei einer maximalen SO-
absolut sortiments- Grundstiicksflache von
bezogen 10.976 m?
[m?]
0,273 max. 3.000
Lebensmittel, Getranke 0,100 1.098
Bekleidung 0,055 604

1.2 Daruber hinaus sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
Einzelhandelsbetriebe fir Sonder- und Restposten sowie Einzelhandelsbetriebe fir sonstige nicht-

zentrenrelevante Sortimente (gemaf dem Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Os-

nabriick 2004, Teilfortschreibung Einzelhandel 2010), unter Wahrung der VKZ von 0,273;

- Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe;

Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die

den o. g. Gewerbebetrieben zugeordnet sind;

Verwaltungs-, Lager-, Biro- und Sozialrdume sowie die erforderlichen betriebsbedingten Nebenanlagen

und Stellplatze.

2. Die Oberkante baulicher Anlagen darf eine Maximalhéhe von 13,0 m Uber Oberkante nachstliegender ferti-
ger, das Baugrundstiick erschlieender Stra3e nicht Uberschreiten. Die Baugenehmigungsbehoérde kann
gemaRk § 31 (1) BauGB im Einvernehmen mit der Stadt eine Uberschreitung der Maximalhéhe um 3,00 m
fur einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie z. B. Fahrstuhlschachte, Klimaanlagen und
sonstige technische Einrichtungen, zulassen.

Quakenbrick, den .......................

Stadtdirektor

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.

sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde der Stadt
und des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabruck, Tel. (0541)
323-2277 oder 4433) unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sollte
z. B. die Beseitigung von Gehdlzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlieBlich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fleder-
mausen koénnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob andere Vermeidungs-
oder Ausgleichsmalinahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemafR § 45

BNatSchG beantragt werden mussen.

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverleg-
ten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.12..2012 (Nds. GVBI. S. 589)

»wFRIEDRICHSTRASSE”

STADT QUAKENBRUCK

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 4

(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB)

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

ENDFASSUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 03.12.2012 die Aufstellung der Bebauungsplanande-
rung im beschleunigten Verfahren gemag § 13 a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf

§ 2 Abs. 1 BauGB am 10.01.2013 ortsublich bekannt

gemacht.

Quakenbriick, den ........cccceueeee

Stadtdirektor

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick

bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
AM s rechtsverbindlich geworden.

Quakenbriick, den ........cccuee.....

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 03.12.2012 dem Entwurf der Bebauungsplanande-
rung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbin-
dung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 10.01.2013 orts-
ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 21.01.2013 bis einschl.
22.02.2013 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Quakenbriick, den ........cccceu..

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und
215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

Quakenbriick, den ........cccuc......

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am e dem geanderten Entwurf der Bebau-
ungsplananderung und der Entwurfsbegriindung zuge-
stimmt und die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und

Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung wurden am
...................... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf

der Bebauungsplananderung und die Entwurfsbegriin-
dung haben vom ...................... bis einschl.
...................... gem. §4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken
kénnen nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen
vorgebracht werden.

Quakenbriick, den ........cccceveeeeee

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die Bebauungsplananderung nach
Prifung der Bedenken und Anregungen ( § 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 24.06.2013 als Satzung
gem. 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Quakenbriick, den ........ccccuveeeee

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
SpindelstraBe 27 498080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35
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Osnabriick, den 30.11.2012 / 14.12.2012 / 02.05.2013

Stadtdirektor
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