Planunterlage | Geschéftszeichen: P 17011 PRAAMBEL
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000 Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen 9.7 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB:
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes- Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die nicht im
// sungs- und Katasterverwaltung © 2017 (‘ hat der Rat der Gemeinde Menslage diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nach- Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von insgesamt 15.986 Werteinhei-
Landkreis: Osnabrtick * LGLIN stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden 6rtlichen Bauvorschriften ber die Gestaltung ten (nach Osnabricker Kompensationsmodell) sollen im Ersatzflachenpool ,Borg“ der Samtgemeinde
Gemeinde: Menslage : o (Gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am 26.06.2023 als Satzung beschlossen. Artland durch entsprechende Ausgleichsmalinahmen auf 6ffentlichen Grundstiicken kompensiert wer-
Gemarkuna: Herberaen den (siehe dazu die Ausfihrungen des Umweltberichtes). Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich
X o g- ) an anderer Stelle, also aulierhalb der Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den
mo g Flur: 6 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im
Malstab: 1:1.000 Ganzen zugeordnet.
Vorbemerkung Bestandschutz: Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans rechtmafig genehmig-
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder- te Bestandsgebaude und Nutzungen genieRen Bestandschutz - solange sie baulich nicht verindert werden und
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die . h . e e . . . .
w 113 Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Weitergabe ist nicht zulassig. die genehmigte Nutzung nicht geandert bzw. endgliltig aufgegeben wird - und missen die Festsetzungen des B Ortliche Bauvorschriften — gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO
) 16 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des értlichen Feldvergleiches. Sie Bebauungsplans nicht umsetzen. Die getroffenen Festsetzungen gelten dementsprechend nur fiir NeubaumaR- i i o . .
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 22.05.2017) nahmen sowie fir BaumaRnahmen, bei denen ein bauordnungsrechtliches Genehmigungsverfahren (§§ 63/64 1. Geneigte Dacheindeckungen sind in den Farben grau-anthrazit, schwarz, rot oder rotbraun auszufiihren.
7/—75 gie ist hinsibc_mlicr:jdel’(}DarsteIIgn%.deérﬁ_rehnkzgputnd_ der b;uliphe;_n IAr;]lagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit NBauO) oder ein Anzeigeverfahren (§ 62 NBauO) vorgesehen ist, tiw. auch fir nach § 60 NBauO verfahrens- Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.
ornew s bidenden Brenzen in cle HTICNHer T eiandiiel mogien. . / ];rgr? dge;;);uégﬂ Vgﬁerﬁl%?sng:;z;?zez Lg:]déﬁrﬁgﬂ'ngénAﬂzaEZatEﬁahrﬂegici? fr'ercggzagelgt:r:gghlestiﬁ"ti(tee- 2. Einfriedungen in Vorgartenbereichen - Bereiche zwischen StralRenverkehrsflachen und vorderer Bau-
Angefertigt durch VERMESSUNGSBURO ALVES _| 3 Alt b'g d u 9 ung 9 u ubautelt u u 9 u flucht - sind nur bis maximal 0,80 m Héhe, gemessen von der Strallenkrone der fertigen StralRe bis O-
Schule Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves gebaude. berkante Einfriedung, und nur in Form von Geholzhecken aus standortgerechten heimischen Laubgehdl-
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure messncd = . .. zen zuldssig. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B. Holz, Metall, Naturstein, Beton) durfen verwendel
) A Planungsrechtliche Festsetzungen — gemal} § 9 BauGB werden, wenn sie so in die Hecken integriert werden, dass sie von der angrenzenden 6ffentlichen Ver-
of i 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 5, 6 u. 9 sowie §§ 4 u. 6a BauNVO) kehrsflache aus optisch nicht wahrnehmbar sind. Einfriedungen, die Gberwiegend aus Kunststoffen be-
ohule 7 Quakenbriick, den 29.05.2017 ’ stehen, sind in Vorgarten nicht zuldssig - auch nicht, wenn sie durch Gehdlze kaschiert werden.
Amissiogel 1.1 Es werden ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO sowie ein Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a o . . . . . . L
.................................................. BauNVO festgesetzt. 3. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch als Pflanz-/Griinflache anzulegen und dauer-
Offentl. best. Verm.-Ing. _ o haft zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zufahrten, Zuwegungen, Entwasserungs-
L 1.2 Im WA sind zulassig: einrichtungen und sonstige erforderliche Nebenanlagen. Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind, sofern
1. Wohngebaude, _ » _ sie nicht der unmittelbaren GebaudeerschlieRung oder als Fassaden-Spritzschutzstreifen im Abtropf-
g 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, bereich der Dacher dienen, nicht zulassig. Kunstrasenflichen sind nicht zulassig.
\ 5 3 Anlagen fir Verwaltungen,
\ \ HINWEISE 4. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
13 Nicht ZU|éSSig sind: Menslage, den .,
- ~ 70 ) 1. Die geplante Einmiindung der ErschlieBungsstrale in die Landesstrale 60 (Hauptstralle) ist 1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
/@\ Sghwimm fachgerecht auszubauen. Die Ausbauplanung ist rechtzeitig mit der Nieders&chsischen Lan- de Handwerksbetriebe,
- @\ . desbehorde fir StraRenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich Osnabriick, abzustimmen. 2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
@ = Y v 2. Von der Landesstrale 60 gehen Larmemissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kén- 3. Gartenbaubetriebe, Birgermeisterin
o < nen gegenliber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich 4. Tankstellen.
/ % Immissionsschutz geltend gemacht werden. 1.3 Im MU sind zulassig:
/ 3. Aus Griinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes z. B. bei einem HQextrem-Hochwasser 1. Wohngebaude, ) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Sportaniage / der Kleinen Hase oder auch bei Starkregenereignissen ist das Merkblatt DWA-M 553 ,Hoch- 2. Geschafts- und Burogebaude, o i )
/ / wasserangepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten. Dies gilt sowohl fiir die FI&- 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, 1. Gemal Stellungnahme des Landesamts fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
/ chen innerhalb des HQextrem-Bereichs als auch fiir in dessen Nahbereich liegende Flachen, 4. sonstige Gewerbebetriebe, (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) vom 06.07.2021
\ /// insbesondere wenn hier Gebaude errichtet werden sollen, die dem dauernden Aufenthalt von 5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe- besteht fir das Plangebiet ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel. Die Durchfiihrung aller bodenein-
/ Menschen dienen. Dabei sind die gemalR DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikomi- cke. greifenden Bauarbeiten sollte dementsprechend grundsatzlich mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
\ / nimierung ,,Ausweichen®, ,Widerstehen® und/oder ,Anpassen entsprechend der Schutzwurdig- Nicht zulissig sind: bei einem allgemeinen Kampfmittelverdacht zwar keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel vorliegen,
/ keit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Eine angemesse- p Betriebegdes I?;eherber unasaewerbes ein Kampfmittelvorkommen jedoch auch nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht
/ ne Hochwasservorsorge liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn. 2' Vergniigungsstatten gungsg ’ auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der KBD zu verstandigen (LGLN, Regio-
\ / 4. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit 3. Tankstellen. naldirektion Hameln - Hannover, K_ampfm_lttelbeseltlgungsd|enst, Dorfstr. 19, 30519 Hannover, Tel.: 0511
/ Schaden und Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager . o L 30245-500- auch auferhalb der Dienstzeiten!).
\ // gmtAn?ei(?e ?\li?fherd'Ve(Legten VerSOfguh%?einrichtgngen in|_|derd(")rtlichI;_e;:’tI zu bitten. Schachtar- 1.4 Werbeanlagen fir Fremdwerbung sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO). 2. Das Plangebiet liegt am Siidrand sehr Kkleinflichig innerhalb des vorldufig gesicherten
elen in der Nahe von versorgungseinrichtungen sind von Hanad auszuiunren. . . Uberschwemmungsgebietes ,Kleine Hase“ sowie kleinflachig in Flachen, die gemal Hochwasser-
\ \ iy 5. An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise M.afi c{er baUIIChén Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. §§ 16, _17’ 18_’ u. 20.BauNVO) gefahrenkarte (NLWKN 2019) als HQ100-Bereich und als HQextrem-Bereich der Hase gekennzeichnet
/ auch im Zuge der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und 2.1 Die Hoéhe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen vom nachstliegenden im Plan festgesetzten sind. Gemal Kartendarstellung konnten diese Flachen bei einem Hochwasser mittlerer Wahrschein-
Q - / 135 Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen. Hoéhenbezugspunkt (Oberkante fertige Straf3e in Meter ber NHN) bis Oberkante fertiger Erdgeschossful3- lichkeit (HQ100-Bereich = 100jahrliches Ereignis) bzw. bei einen Hochwasser geringer Wahrschein-
_ N / / A . . . . . . boden - OKFF EG (Messpunkt: in der Mitte des Gebaudes an der StralBenseite zur nachstliegenden er- lichkeit (HQextrem-Bereich ~ 200jahrliches Ereignis) bis zu einer Héhe von 0,50 m (berschwemmt
2 6. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestlmmupgen des Arbeits- schlieBenden Straf’e) 0,30 m nicht Uberschreiten. Bei mehreren Hohenbezugspunkten unterschiedlicher werden. In HQextrem-Bereichen sind Bauleitplanungen und Bebauungen nicht verboten. Der Schutz von
\ prd \ / blattes W 405 (Ausgabe 02/2908) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Hohenlage, die in gleicher Entfernung zum Messpunkt OKFF EG liegen, ist die Hohe durch Interpolation zu Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden ist jedoch in der Abwagung zu
= \\ Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten. ermitteln. beriicksichtigen (vgl. § 780 WHG).
\ 7 / 7. B.e' Bgum- u_nd Strauchpflanzungen im offentlichen Berg!ch ist das DV_GW-Reg.eIwerk GW 125 2.2 Die maximale Gebaudehéhe, gemessen senkrecht von OKFF EG bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
= N (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Biume, unterirdische Leitungen und Ka- darf im MU 10,50 dim WA 9,50 icht Gb hreit u.a. sein. Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
e nale“, (Ausgabe 02/2013) einzuhalten. art Im ~OUmundim »oU M hicht uberschreiten. - Ny 9 . ’ ! gen, 9 9
5S> 'y . . i .. I und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
- 8. Zur Sicherung von Vegetationsflachen (z. B. Flachen zum Anpflanzen von Baumen u. Strau- 2.3 Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten, schichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tieri-
\ chern) ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlaoge.r_m unterhalb der Gelandeoberflache, schen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) frei-
\ B porTac T Werier e JO0ET  golol werden, ind oo gemal 514 Abs. 1 e Nds Denkmalscutzgesetzes (NDSchG) moldptch
\ s 9. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug neh- z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. tig buqdkmuisergj dErttDené(tmaﬁlsbegofgeoggsoLandbkfglies_rOlsr(;a5t‘>1r1u/(::3léé_82tggt7 ugd K_r464::s35:33rc|f\1/lac_>ll.og|e |,I]m Ols_
N =2 - — — men, werden bei der Gemeinde Menslage, Hauptstr. 14, 49637 Menslage, zur Einsicht bereit- . _ o _ o nabrucker Land, Lotter stralse 2, shabruck, Tel. oaer » Viall. archaeolo
AN 155 gehalten. 2.4 Gem. § 31 Abs. 1 BauGB kann die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Gemeinde im WA gie@osnabrueck.de) unverziiglich gemeldet werden.
\ \ \\ 7 ausnahmsweise ein zweites Vollgeschoss zulassen, wenn die maximal zuldssige Geb&udehdhe (siehe Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
N Ziffer 2.2) eingehalten wird. Die vorstehende Ausnahmeregelung gilt auch bei Bauvorhaben, fur die gem. sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
N\ A § 62 NBauO kein Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist. zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
\ N\ Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
\ \ : \ % Bauweise, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVvO) 4. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Stralenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizu-
- N 135 / 3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) halten (gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter
\ 12 / = In der abweichenden Bauweise sind bei Einzel- und Doppelhdusern Baukérperlangen bis zu 25,0 m zulas- 2,50 m Hohe Uber Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstammige Baume
N\ A sig. Dabei sind die fir eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzten Grenzabstande gemaf ausgenommen.
\ y ~ - Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) einzuhalten.
~ — /
& / // T~ _ @ % Reglungen zu Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung
\ % / - S N 4.1 Far Garagen und Carports gelten folgende Auflagen: Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
/ / 80 Zwischen der Einfahrtseite von Garagen / Carports und der erschlieRenden o6ffentlichen Verkehrsflache zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I, Nr. 6).
/ 103 64 muss ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten werden. _
\ / Friedhof / Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I, Nr. 6).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. I, S. 2240).

/
41
12 % % 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB), Ausschluss von
7 % Kellerwohnungen (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 7 BauNVO)
121 =) 80 5.1 Im MU sind bei Wohngebauden je Einzelhaus maximal 4 Wohnungen und je Doppelhaushélfte 2 Wohnun-

gen zuldssig; im WA sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal 1 Woh-

%
I 80 Ny
nung zulassig.

Gemarkung Herbergen
Flur 6

5.2 Kellerwohnungen (Wohnungen unterhalb des untersten Vollgeschosses) sind nicht zulassig.

6. MaBnahmen zur Vermeidung/Verringerung von Hochwasserschiaden sowie zur Sicherung der Er-
schlieBung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 16¢c i.V.m. § 9 Abs. 1 Ziffer 17 BauGB)

6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) muss das Gelandeniveau zur Sicherung der Erschliefung und aus
Grinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes mindestens die gleiche Hohe wie die Oberkante der
nachstliegenden erschlieRenden fertigen Stralle erreichen. Siehe hierzu auch die im Plan gekennzeichneten

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588).

Hohenbezugspunkte (Oberkante fertige StralRe in Meter (iber NHN). Ubersichtskarte 1:7.500

Gebiet, in dem bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche oder sonstige technische
MaBRnahmen fiir die Nutzung oder Speicherung von Strom aus solarer Strahlungsenergie getroffen
werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

7.1 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind mindestens 25 % der nutzbaren Dachflachen
der zu errichtenden Hauptgebdude mit Photovoltaikmodulen auszustatten (Solarmindestflache).
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7.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die

. . . . 7 = L\\? T
zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. ;i '"%

]

195 Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
10

7 8.1 Je angefangene 400 m? Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsflachen und je angefangene 400 m? Bau- N 'ﬁ%
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grundstiick ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum o
(Stammumfang in 1 m Héhe mind. 14 cm) zu pflanzen. Auf dem Baugrundstiick bestehende Laubgeholze
(Stammumfang in 1 m Héhe mind. 14 cm) kdnnen angerechnet werden, wenn sie dauerhaft erhalten wer-

24 den. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.
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o5 8.2 Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte heimi-
sche Geholze sowie klimaresiliente Geholzarten entsprechend der Listen aus Kapitel 2.3.2 des Umweltbe-

%zg richts zu verwenden.

10A

s
SO
8
&\\\\\\
e ~ NN
IR

8.3 Dachflachen mit einer Neigung bis 15 Grad sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der Dachflache
fachgerecht zu bepflanzen (mindestens extensiv, Vegetationstragschicht mind. 5 cm Einbauhdhe) und sc
dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur Gewinnung von Warme oder Strom aus Solarenergie sind zulassig,
sofern sie fachgerecht in die Dachbegriindung integriert werden und die Dachbegriinungsflache nicht ver-
kleinern (z. B. aufgestanderte Photovoltaiksysteme etc.). Die Auflage gilt auch fir gem. § 60 NBauO verfah-
rensfreie Neubauten von Nebengebauden und Garagen mit einer Dachflache von jeweils mehr als 5 m2.

93 Ausgenommen von Satz 1 u. 2 sind Dachflachen, die vollflachig mit Anlagen zur Gewinnung von Strom oder
Warme aus Solarenergie belegt werden.
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0 7%4 — — 93 9. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

107 56 schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
121 J 107 2J
~-

3 - 126 9.1 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln. Die Zisternen
e mussen folgendes Fassungsvermdgen besitzen: pro Wohngebdude mit maximal einer Wohnung min-

/ ==

destens 3 m3, pro Wohngebaude mit zwei Wohnungen mindestens 6 m® und pro Wohngebaude mit meht
ﬂ als zwei Wohnungen sowie bei gewerblich genutzten Gebduden mindestens 10 m3. Das gesammelte
98
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Wasser ist zur Gartenbewasserung und/oder als Brauchwasser zu verwenden. Zur Vermeidung von
B-Plan Nr. 2
606 L7

Uberlaufschaden (z.B. bei Starkregenereignissen) ist jede Zisterne Uber einen Notiberlauf an die
"Die Welt" 93 Regenwasserkanalisation anzuschlieRen. Die wasserrechtlichen Bestimmungen (WHG, NWG) sind
|
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90 einzuhalten und die einschlagigen technischen Regelwerke (u.a. Arbeitsblatt DWA- A 138) sind zu
A S
,LULJJ\[_LL&\/ m— %\é§l\e/\%

o beachten.

I s 9.3 Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,B* mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Anlage und Pflege eines naturnahen Regenwasserriickhaltebeckens
(RRB)", dient der schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers und als naturnahes Element

fur den Biotopverbund sowie als 6kologische Ausgleichsflache. Ferner dienen die geplanten MaRnahmen
auch als artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) nach § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir
N die Arten Gartenrotschwanz, Kuckuck und Grauschnapper.
Das RRB und seine Randbereiche sind als naturnahes Trockenbecken anzulegen, mit wechselnden Bo-
schungsneigungen, ohne Oberbodenauftrag im Bereich der Beckensohle. Innerhalb der Beckensohle sind
\ £ \ 0 10 20 30 40 50m Blanken anzuordnen, damit sich dort eine feuchtigkeitsliebende, semiaquatische Vegetation ansiedeln kann

SN

Im
Welcre 9.2 Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,A“, mit

der besonderen Zweckbestimmung ,Anlage einer Streuobstwiese®, dient als naturnahes Element fir den

Biotopverbund und als 6kologische Ausgleichsflache. Dariiber hinaus fungiert sie als artenschutzrechtliche

Ausgleichsmalinahmen CEF-MalRnahmen) nach § 44 Abs. 5 BNatSchG fir die Arten Gartenrotschwanz,

6 Kuckuck und Grauschnapper. Die Flache ist hierzu als Streuobstwiese anzulegen und extensiv zu bewirt-

8 schaften. Entlang der Ostgrenze ist eine dreireihige Strauchhecke aus insbesondere standortheimischen

Dornenstrauchern (Schlehe, WeilRdorn und Hundsrose) anzulegen (Pflanzdichte mind. ein einmal verschul-

tes Gehdlz je Quadratmeter). Die Restflache ist mit standortspezifischem Regiosaatgut als Griinland anzu-

Z legen und ein- bis zweimal jahrlich ab dem 01.08. zu mahen. Anfallendes Mahgut ist abzufahren. Darlber

hinaus ist auf der Flache eine Baumreihe aus mindestens 10 Obsthochstdmmen (Stammumfang mindes-

tens 12 - 14 cm) vorzugsweiser alter, regionaltypischer Sorten anzupflanzen, mit passenden Baumpfahlen

und -bindungen. Entlang der AuRengrenze der Malinahmenflache ist eine Abgrenzung durch Eichenspalt-
pfahle und dreilagigem Draht vorzunehmen.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 10 ,,SUD - WEST“

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE MENSLAGE

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
31.08.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 13.07.2021 ortsiblich bekannt ge-

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...................
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

Gemarkung Andorf

Flur 1 471 ] p—— 1 (z.B. Sauergraser, Binsen, Hochstaudenfluren). Die verschiedenen Teilflachen des RRBs sind ansonsten macht. rechtsverbindlich geworden.
' 7 mit standortspezifisches Regiosaatgut zu begriinen. Das RRB ist ein- bis zweimal pro Jahr ab dem 15.07 zu
\ \ MaRstab 1 : 1.000 mahen. Anfallendes Méhgut ist abzufahren. Menslage, den ................... Menslage, den ....................
. In den Bbéschungen des RRB sind mindestens 6 Kopfweiden der Arten Salix alba oder Salix viminalis an-
zupflanzen. In den Randbereichen sind zudem mindestens 12 Einzelstraucher als Solitéar oder in Form vom
Strauchgruppen anzupflanzen. Hierbei sind ausschliellich standortheimische Geholze zu verwenden. In
PLANZElCHENERKLARUNG den Randbereichen der Flache sind die Anlagen wasserdurchlassig befestigter Unterhaltungswege mit einer T, e Biraermeisterin
Breite von bis zu 5,0 m sowie die Errichtung von Schutzzaunen zuldssig. Diingung und Pestizideinsatz sind urgermeisterin 9
nicht zulassig. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
. . . . ) 24.10.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der | bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und 9.4 Als weitere artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaBnahmen) nach § 44 Abs. 5 BNatSchG Entwurfsbegriindung zugestimmt und die offentliche Aus- | Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215

fur die Arten Gartenrotschwanz, Kuckuck und Grauschnapper sind mindestens sechs geeignete Nisthilfen
(3 Stiick fir den Gartenbrotschwanz und 3 Stiick fiir den Grauschnapper) im Umkreis von 1.000 m um das
Plangebiet an geeigneten Badumen vor dem Begin der BaumafRnahmen bzw. vor der Baufeldrdumung be-
reitzustellen und anzubringen. Fir andere Hohlenbriter sind 4 weitere Nisthilfen vor Baubeginn anzubrin-
gen. Hierdurch werden Quartiersverluste anderer Hohlenbriter ausgeglichen. Die insgesamt zehn Nisthilfen
sind im Baumbestand auf folgenden Grundstiicken der Flur 6, Gemarkung Herbergen anzubringen:
Flurstiick 135/12 (Eigentiimerin: Ev.-luth. Kirchengemeinde Menslage),

Flurstlick 115/3 (Eigentimerin: Samtgemeinde Artland),

Flurstick 104/36 (Eigentimerin: Gemeinde Menslage).

Die konkrete Umsetzung der CEF-MalRnahmen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Osnabriick abzustimmen.

legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplans
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.12.2022 | nicht geltend gemacht worden.

ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
grindung haben vom 19.12.2022 bis einschl.
20.01.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Stralenverkehrsflachen .
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

WA | Aligemeine Wohngebiete

Menslage, den ........ccccceee..

MU | Urbane Gebiete StralRenbegrenzungslinie

== Umgrenzung von Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
memerer'| UNA zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - 6ffentlich -

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Menslage, den .......cccvveeees

MaR der baulichen Nutzung
/ Geschossflachenzahl

0,4/0,6 Grundflachenzahl

@ Anlage Schutz, Pflege und Entwicklung eines naturnahen Siedlungs-

F/R/N Zweckbestimmung: Ful- und Radweg, Not- und Rettungsweg geholzes (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9.2)

Blrgermeisterin

9.5 Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und Biirgermeisterin

sonstiger Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison
der Vogel (also zwischen dem 01. August und 28. Februar) durchzufiihren. Falls bei anstehenden Baumfal-

Anlage eines naturnahen Regenwasserrickhaltebeckens
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9.3)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................... dem geédnderten Entwurf des Bebauungs-

Grunflachen

lungen ein Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die zu fallenden Baume vor Rodung auf Fle- - ; ;
| /Il Anzahl der Voligeschosse als Hochstmaf Grunflachen - 6ffentlich - dermausbesatz zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz (BHD < 30 cm) betroffen, das nachweislich nicht g'ri';ife“,ﬂﬂs‘fggfnnsvé‘;r;f_bgiﬂ‘ﬂ,‘f% T:g\}/is}t;,mm#;?nﬁlz
. . als Winterquartier geeignet ist, kann die Fallung in den Wintermonaten durchgefiihrt werden. 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 2. éffent-
) . . . Sonstige Planzeichen Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und sonstiger Ve- lichen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich
_@22,60 Hohenbezugspunkt in Meter Gber NHN 8000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen getationsstrukturen auBerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.1) 000009 von Baumen und Strauchern - privat - mmm === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten Brutstatten und die Entwurfsbegriindung haben vom ..................

bis einschl. ................... gem.§4a Abs.3i.V.m. §3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Anregungen und
Bedenken kénnen nur zu den geanderten bzw. erganzten
Teilen vorgebracht werden.

(Vogel u. Fledermause) zu Uberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europa-
rechtlich geschitzter Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldraumung zu beflirchten sind. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Brutstatten ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender

Wasserflachen und Flachen fir die Bebauungsplane

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

. . . . . . Menslage, den ...................
abweichende Bauweise (zulassig sind Gebaude bis 25 m

a Lange in offener Bauweise, Abstande nach § 5ff NBauO)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des 9.6 Aus Grinden des Fledermaus- und Insektenschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere

. . . der StralBenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Ver-
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes wendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem abgeschirmten, be-
grenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind
Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffréhren verwendet werden, sind
Réhren mit dem Farbton ,warmwhite“ zu verwenden. Dariber hinaus sollten eher mehrere, schwachere,
niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

Birgermeisterin

[::] Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses \—;7

Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 4) Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit bau- | Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
gestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der Beden-
ken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sit-
zung am 26.06.2023 als Satzung gem. §10 Abs. 1

BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

@ Zweckbestimmung: Regenwasserrickhaltebecken Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der Kleinen Hase

(NLWKN, 23.09.2020)

= Baugrenze PLANUNGSBURO

’\ Dehling &Twisselmann
Menslage, den ( Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
P - MiihlenstraBe 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 eMail: pbsdt@web.de

Hochwassergefahrengebiet HQextrem der Hase
(Stand: 2. Zyklus, NLWKN, 31.12.2019)

Osnabriick, den 31.08.2022 / 11.10.2022 / 21.10.2022 /
01.11.2022 / 08.06.2023

Blrgermeisterin
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