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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:500
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2019 A
Landkreis: Osnabriick ¥+ LGLN
Gemeinde: Nortrup
Gemarkung: Nortrup
Flur: 12
MalRstab: 1:500

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.11.2019)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren (§§ 13b u. 13a BauGB), beste-
hend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen mit 6rtlichen Bauvorschriften
(gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am 28.06.2021 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

11.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ansonsten im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zulassig.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der nachstliegenden
fertigen, das Baugrundstlick erschliefenden Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, in der
Mitte des Gebaudes an der Strallenseite 0,75 m nicht Gberschreiten.

Die Firsth6he, gemessen zwischen Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden und dem héchsten Punkt der
aulienliegenden Dachhaut, darf 9,50 m nicht Gberschreiten.

Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden Aufienmauerwerks mit der auenliegenden Dachhaut, darf 5,00 m nicht Gber-
schreiten.

Ein weiteres Vollgeschoss ist zuldssig, wenn die festgesetzten maximal zuldssigen First- und Traufenhéhen
eingehalten werden.

In Wohngebauden (auch in zu Wohnzwecken umgenutzten Gebauden) sind zuldssig: Im WA1 maximal 4
Wohnungen je Wohngebaude, im WA 2 maximal 3 Wohnungen je Wohngebaude, im WA 3 maximal 7
Wohnungen je Wohngebaude.

Kellerwohnungen (Wohnungen unterhalb des untersten Vollgeschosses) sind nicht zulassig.

Der Mindestabstand zwischen Garagen und nachstliegender o6ffentlicher erschlieBender Stralle muss min-
destens 5,0 m betragen.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschuitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Gehdlzbestdnden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlieilich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Totung von Végeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds aus-
schlieBlich aulerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (T6étung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvdgeln,
Zerstdrung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau-
phase).

Spezieller Schutz von Vdgeln: Beim Umbau und Abriss bestehender Gebaude sind zum Schutz von Gebau-
debritern wahrend der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli) die Zugange zu den Gebauden so zu verschlielen,
dass keine Vogelarten in den Gebauden briten kdnnen.

Spezieller Schutz von Fledermausen: Im Vorfeld geplanter Umbau- und Abrissarbeiten bestehender Ge-
baude muss ein Fledermausexperte die Gebadude auf Vorkommen bzw. Quartiersstrukturen untersuchen
und ggf. weitere artenschutzfachliche Schutzmaflnahmen bestimmen.

Ferner muss die Beleuchtung des Plangebietes sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu
verwenden sind Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem Spektralbereich von
570 — 630 nm und einem begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Alternativ kénnen auch Leucht-
stoffrohren mit dem Farbton ,warmwhite® (max. 3000 Kelvin) verwendet werden. Kugellampen sind nicht zu-
lassig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (Ortliche Bauvorschriften)

1.

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 30 Grad zuladssig. Garagen und Nebenge-
baude sind auch mit Flachdach zulassig.

2. Einfriedungen im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralkenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - sind
nur bis maximal 1,00 m tber Stralenoberkante zuldssig.
Nortrup, den ......................

Bilrgermeister

HINWEISE

1.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverleg-
ten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserange-
passtes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten, insbesondere wenn Gebaude errichtet werden sol-
len, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemaft DWA-M 553 vorgesehe-
nen Strategien zur Risikominimierung ,,Ausweichen®, ,Widerstehen® und/oder ,Anpassen” entsprechend der
Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Ein angemesse-
ner Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

Die Ergebnisse des Geruchsgutachtens der Landwirtschaftlichen Untersuchungs- und For-schungsanstalt
Nord-West, Stand 24.02.2020 (Anlage der Begriindung), zeigen, dass der fiir Aligemeine Wohngebiete
(WA) empfohlene Orientierungswert der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIIRL) von 0,10 in einem kleinen
Teilbereich des Plangebietes bis zu einem Wert von 0,13 Uberschritten wird (entspricht einer Geruchsstun-
denhaufigkeit an 13 % der Jahresstunden). Die Gemeinde ist der Auffassung, dass aufgrund der spezifi-
schen ortlichen Gegebenheiten, insbesondere auch der pradgenden Landwirtschaft, im geplanten WA Ge-
ruchshaufigkeiten bis zu 15 % der Jahresstunden noch angemessen waren.

Im Umfeld des Anderungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerduschimmissionen
kommen kann. Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden
bei der Gemeinde Nortrup, Postweg 1, 49638 Nortrup, zur Einsicht bereitgehalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen

u.a. sein. Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
schichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tieri-
schen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) frei-
gelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflich-
tig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Os-
nabriicker Land, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeolo-
gie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung
der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs- oder
AusgleichsmalRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemall § 45
BNatSchG beantragt werden muissen.

RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit glltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634).
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786). zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes. v. 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542),
zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. I, S. 306).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.06.2021 (Nds. GVBI. 2021, S. 368).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 384).

ENDFASSUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 36 ,GARTENSTRASSE"
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH §§ 13 B u. 13 A BauGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE NORTRUP
SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
10.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes im ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...................
beschleunigten Verfahren gem. §§ 13 b u. 13 a BauGB ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman istdamitam ................... rechtsverbindlich geworden.
§ 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB am

01.04.2021 ortstiblich bekannt gemacht. Nortrup, den ............c.......

Nortrup, den .......ccccceuune.

Burgermeister

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
14.09.2020 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die &ffentliche Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.04.2021
ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grindung haben vom 08.04.2021 bis einschl.
08.05.2021 gem. § 13 Abs. 2 Nr.2i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Nortrup, den .......ccccceunne.

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................... dem geéanderten Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2
und 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 2. &ffentli-
chen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Entwurfsbegriindung haben vom .................... bis
einschl. .................... gem. §4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken
kénnen nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen
vorgebracht werden.

Nortrup, den .......ccccceunee.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren (§ 13 b u. 13 a BauGB) - mit bau-
gestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 28.06.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen. /\

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
Nortrup, den .................... - SpindelstraRe 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 22257 Fax (0541) 20 16 35

Osnabrick, den 05.08.2020 / 18.08.2020 / 01.09.2020
21.01.2021/10.06.2021

Blrgermeister




