g
H:\AL12\121\20024011 Quakenbriick B-Plan Nr. 425 Lange StraBe 2. Anderung\Plane\B-Plan

20024011 _B-Plan_EG_03.dw

“Lan_ge Strafle"
- 2. Anderung

STADT QUAKENBRU
Bebauungsplan Nr. 425

Planunterlage Auftragsnummer: P20006
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © ‘&‘ LGLN
Landkreis: Osnabrtick
Gemeinde: Quakenbrtick, Stadt
Gemarkung: Quakenbriick
Flur: 11
Malstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersach-
sischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschtzt. Die Verwer-
tung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters. Sie weist die stddtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom 28.03.2020).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
VERMESSUNGSBURO

neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
Danziger Strae 17 | 49610 Quakenbriick
Tel.: 05431/9431-0 | Fax: 05431/9431-31
www.alves-vermessung.de | info@alves-vermessung.de

Angefertigt durch ObVI Jens Alves
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PLANZEICHENERKLARUNG

PRAAMBEL

VERFAHRENSVERMERKE

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
II Zahl der Vollgeschosse (maximal)
GH Gebaudehdhe in Meter Gber NHN (maximal)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Parkflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

-

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensemble),
die dem Denkmalschutz unterliegen (Garten)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

%

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

]
|
L-d

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder

oo Abgrenzungen des Malfdes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z. B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Abgrenzung von Flachen flir MalRnahmen zum Schutz von
v v Schlafraumen (zwischen offentlichen Verkehrsflachen und

Grenzlinie)

 c Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LP) geman
DIN 4109

LP III Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10i.V.m § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in den jeweils aktuell gliltigen Fassungen hat der Rat der Stadt
Quakenbriick diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden /
nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der jeweils aktuell
glltigen Fassung.

Quakenrtick, den ...............

(Burgermeister)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Quakenbriick hat in seiner Sitzung am 09.03.2020 die Aufstellung der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 425 "Lange Stralke" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 01.07.2021 ortstblich bekannt gemacht.

Quakenbriick, den ...............

(Biurgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gem:s BauGB, BauNV0)

HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kénnen bei der
Stadtverwaltung eingesehen werden.

Bei baulichen Anderungen von Gebauden oder bei Neubauten in der Umgebung von
Baudenkmalen (§ 8 NDSchG) ist die Denkmalschutzbehdrde zu hdren.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2,
49087 Osnabrlick, Tel.: 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Rodungsarbeiten und vorbereitende Bodenarbeiten durfen nur auf3erhalb der Brutzeit von Vdgeln
(d.h. vom 01.10. bis 28.02.) erfolgen. Andernfalls ist zeitnah vor Beginn der Arbeiten durch einen
fachkundigen Okologen eine Kontrolle beziiglich vorhandener Brutplatze durchzufiihren.

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des B-Plans Nr. 425 verliert der B-Plan Nr. 425 ,Lange StraRe*
in dem Bereich, in dem er von der 2. Anderung (iberlagert wird, seine bisherige rechtliche
Wirkung.

Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von
Gehodlzen und sonstiger Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn
der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen dem 01. August und 28. Februar) durchzuflhren.
Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und
sonstiger Vegetationsstrukturen auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein
Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen.

Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der
fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten
durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten
Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Eine Bebauungshohe von 50,0 m dber Grund darf zum Schutz der Richtfunkverbindung nicht
Uberschritten werden.

Y s [ benachbarte Bebauungsplane

Gebaude Katasterbestand

P Offentliche Parkflachen Bestand

Hohe Schachtdeckel in Meter G. NHN (Normalhéhennull)
- die exakte Hohe ist in der Ortlichkeit zu priifen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Richtfunkverbindung inklusive Schutzbereich

1.

9.1.

9.1.1.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens (OKFF) darf in dem Gebietsteil fir "Sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” 29,0 m . Normalhdhennull (NHN) nicht
Uberschreiten.

(§§ 16 und 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehohe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut), gemessen senkrecht Gber
Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden (OKFF), darf in dem Gebietsteil fiir "Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen" 37,5 m . NHN nicht Uberschreiten.

(§§ 16 und 18 BauNVO)

Die "Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" dienen dem Schutz des noérdlich angrenzenden Gewassers ,,Grole Mihlenhase®.
Vorhandene Gehdlzbesténde sind zu erhalten und vor erheblichen Beeintrachtigungen zu
schutzen. Lickige Bereiche sind durch heimische, standortgerechte Neuanpflanzungen zu
erganzen. Erforderliche MalRnahmen der Gewasserunterhaltung sind zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlief3lich
standortgerechte heimische sowie dariber hinaus auch klimaresiliente Gehdlze und Laubbdume
entsprechend der Liste in der Begrindung zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein
hochstammiger, groRkroniger Laubbaum (Stammumfang in 1 m Hohe mind. 12 cm) zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachflachen mit einer Neigung bis 15 Grad sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der
Dachflache fachgerecht zu bepflanzen (mindestens extensiv, Vegetationstragschicht mindestens
5 cm Einbauh6he) und so dauerhaft zu unterhalten.

Anlagen zur Gewinnung von Warme oder Strom aus Solarenergie sind zuldssig, sofern sie
fachgerecht in die Dachbegriinung integriert werden und die Dachbegriinungsflache nicht
verkleinern (z. B. fiir aufgestanderte Photovoltaiksysteme etc.).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Zusatzlich zur flachenbezogenen Pflanzverpflichtung ist auf Stellplatzanlagen ab 8 Stellplatzen je
8 Stellplatze mindestens ein hochstdmmiger, grof3kroniger Laubbaum (Stammumfang in 1 m
Hoéhe mind. 14 cm) zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor Schalleinwirkungen

Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende MalRnahmen innerhalb der
Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
berlcksichtigen:

In den mit Larmpegelbereichen 11l und IV gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuRenbauteile der schutzbedirftigen Wohn-,
Schlaf- und Aufenthaltsrdume erhdéhte Anforderungen bezilglich des Schallschutzes zu stellen.
In Abhangigkeit von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Larmpegelbereichen sollen
die dort aufgefiihrten resultierenden Luftschalldamm-Malie fir die Aulienbauteile nicht
unterschritten werden.

Larmpegelbereiche (LP) fur den AuRenlarm mit den erforderlichen Luftschallddmm-Malen der
gesamten AufRenbauteile von Aufenthalts- und Bettenrdumen:

Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-Maf
R'wres der Aufienbauteile in dB(A)

Bettenraume in
Krankenanstalten und
Sanatorien

"mafigeblicher
AuRenlarmpegel”
dB(A)

Larmpegel-
bereich

Wohn- und

Blroraume ..
Schlafrdume

III 61-65 30 35 40

v 66 - 70 35 40 45

Fur gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Malie von Ry, s > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter
Bertcksichtigung der Tabelle B1 der DIN 4109-1.

. Schutzbedurftige Wohnrdume (z. B. Schlafrdume), die nur Gber eine zur Kolpingstrale und
Burgstralle orientierte Beliiftung verfligen, sind in dem Bereich zwischen den 6&ffentlichen
Verkehrsflachen und der "Abgrenzung von Flachen fir Mallhahmen zum Schutz von
Schlafrdumen” durch schallgedammte Luftungssysteme zu schitzen.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

. Im Bereich der mit Larmpegelbereich IV gekennzeichneten Flachen sind Aufenthaltsflachen im
Aulenwohnbereich (z. B. Terrassen, Sitzplatze) gegenlber der Kolpingstrale und Burgstralle
mit einer Mindesthdhe von 1,8 m Gber Oberkante der Aufenthaltsflache abzuschirmen.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

. Ausnahmsweise sind reduzierte SchallschutzmalRhahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf
SchutzmafRnahmen méglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese Mallhahmen
aufgrund besonderer Umstande nicht erforderlich sind.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Quakenbrick hat in seiner Sitzung am 21.06.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.07.2021 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.07.2021 bis 13.08.2021 gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.

Quakenbriick, den .......................

(Burgermeister)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Quakenbriick hat in seiner Sitzung am .................... dem gednderten / erganzten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentli uslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegun denam .................... ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf des geanderten / erganzten Bebauu lanes und der Begriindung haben vom
.................... bis .................... gem. § 3 Abs. 2 i.V.m_§4a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen. Die Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentliche ange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.

Quakenbriick, den .........cccce........

(Burgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Quakenbriick hat in seiner Sitzung am 04.10.2021 nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, sowie
die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Quakenbriick, den ..........cc...........

(Burgermeister)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
gem. § 10 BauGB

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes istam ..................... ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Quakenbriick, den .........ccc...........

(Biurgermeister)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem.

§ 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1-3 BauGB, eine Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes gem. § 214 Abs. 2 BauGB sowie Mangel des Abwagungsvorganges gem.

§ 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Quakenbriick, den .........ccc...........

(Burgermeister)

Stadt Quakenbruck

Bebauungsplan Nr. 425
"Lange Strafle" - 2. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gem:s § 84 NBau0)

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind die zwischen Stralenbegrenzungslinie und der
vorderen Baugrenze gelegenen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen,
zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Vegetationsfeindliche Schotter-, Splitt- oder
Kiesflachen sind nicht zulassig. Ausgenommen von der Vorgartenbegriinung bleiben notwendige
Zufahrten, Zuwegungen und nicht Uberdachte Stellplatze. Insgesamt darf nicht mehr als 50 % der
Vorgartenflache fir Wege und Stellplatze befestigt werden. Garagen, Uberdachte Stellplatze
(Carports) sowie Nebenanlagen sind innerhalb der Vorgartenflache nicht zulassig.

Kiesflachen sind im Vorgartenbereich auf die versiegelte Flache anzurechnen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Einfriedungen in Vorgartenbereichen - Bereiche zwischen Strallenverkehrsflachen und vorderer
Bauflucht - sind nur bis maximal 1,5 m Héhe, gemessen von der Strallenkrone der fertigen Stral3e
bis Oberkante Einfriedung, zuldssig.Einfriedungen in Vorgartenbereichen - Bereiche zwischen
StrafRenverkehrsflachen und vorderer Bauflucht - sind nur bis maximal 1,5 m Héhe, gemessen
von der Stral3enkrone der fertigen StralRe bis Oberkante Einfriedung, zuldssig.

Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstlicksgrenzen gilt eine maximale Héhe von 2,0 m.
Einfriedungen sind nur in offener Ausfiihrung als Gehdlzhecke aus einheimischen,
standortgerechten u. klimaresilienten Laubgeholzen, als transparente Holzzaune, Stahlrankzdune
mit senkrechter Stabung oder Drahtgeflechtzaune mit Hinterpflanzung durch Hecken / Straucher
zugelassen.

Gabionen, Mauern und eine Verkleidung aus Kunststoffsystemen sind unzulassig.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
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