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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete mit Einschrankungen - Uberbaubare Grundsticks-
flachen - Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzungen
Nr. 1 und 2

Gewerbegebiete mit Einschrankungen - nicht Uberbaubaubare
Grundstucksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Baumassenzahl
Grundflachenzahl
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

maximale Emissionskontingente Lg (nach DIN 45691) tags / nachts
in dB(A) / m? (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig,

Abstande nach § 5ff NBauO)

Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
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Bebauungsplan Nr. 33
"Mischgebiet an der L74"
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Geschaftszeichen- P 17018

Liegenschaftskarte 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2017
Landkreis: Osnabrtick Q LGLN
Gemeinde: Nortrup e
Gemarkung: Nortrup
Flur: 16
Mal3stab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 16.08.2017)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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Offentlich bestellte Vermessungsingenieure  vmvessusssino

Angefertigt durch

Quakenbrlick, den

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

T Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft - offentlich -

I T

T T
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Zweckbestimmung: Erhalt vorhandener Wallhecken
(siehe textliche Festsetzung Nr. 9)

Sonstige Planzeichen

oo Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belastende Flachen (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 13)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen

geplante 10-kV Transformatorenstation

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplananderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am
11.06.2018 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE

1.

10.

11.

12.

13.

FESTSETZUNGEN

Im GEe sind Lagerplatze fir Recyclingmaterialien sowie Vergniigungsstatten nicht, letztere auch aus-
nahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

Im GEe sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Schallemissionen die nachfolgend auf-
gefihrten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691, bezogen auf 1 m? der Grundstlicksflache, weder
tagstber (06:00h - 22:00 h) noch nachts (22:00h - 06:00h) tberschreiten:

GEe1: tagstber (6-22 h) 57 dB(A), nachts (22-6 h) 42 dB(A),

GEe2: tagsliber (6-22 h) 60 dB(A), nachts (22-6 h) 45 dB(A),

GEe3: tagsuber (6-22 h) 65 dB(A), nachts (22-6 h) 50 dB(A),

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691, i. d. F. vom Dezember 2006.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
Stral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuf3boden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite 1,0 m
nicht Gberschreiten.

Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 15,00 m Gber Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden
liegen. Von den Festsetzungen ,,Oberkante der baulichen Anlagen® kann die Baugenehmigungsbehdrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB um 5,00 m fur einzelne funk-
tionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlage, Spanebunker und sonstige
technische Einrichtungen, zulassen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % , maximal bis zu einer
GRZ von 0,8, Uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrinen.

Je 200 m? neuer, Offentlicher Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsflache ein hochstdmmiger Laub-
baum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Je angefangene 400 m? neu erschlossenes Baugrundstick ist auf dem Baugrundstiick mindestens ein
hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe
mind. 14 cm).

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte heimi-
sche Gehdlze gemal der Liste im Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan zulassig. Die Pflanzqualitat
und die PflegemalRnahmen missen den Vorgaben des Umweltberichtes entsprechen.

Die Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,B“ mit
der besonderen Zweckbestimmung - Erhalt vorhandener Wallhecken - dient dem Schutz, dem Erhalt und
der Entwicklung der vorhandenen Wallhecke. Sie ist vor erheblichen Beeintrachtigungen zu schutzen.
Fachgerechte SchnittmaRnahmen, insbesondere MalRnahmen der Verkehrssicherung sowie ein ,Auf-den-
Stock-setzen® bei Erhalt ausschlagfahiger Wurzelstécke, bleiben zulassig. MalRknahmen der Gewasserun-
terhaltung sind ebenfalls zulassig. Die nicht mit Gehdlzen bestandenen Teilbereiche neben der Wallhecke
sind als naturnaher Krautsaum zu entwickeln, mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr, alternativ ist eine
Bepflanzung mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zuldssig. Anfallendes Mahgut ist abzufahren.
Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

Aus Griunden des Fledermausschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Strallen-
seitenraume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Verwendung von
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten
Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich
von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffréhren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite*
zu verwenden. Daruber hinaus sollten eher mehrere, schwéachere, niedrig angebrachte als wenige, starke
Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Gehdlzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlief3lich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Totung von Vogeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds aus-
schliellich auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvégeln zu erwarten sind.

Hierdurch kdnnen der direkte Verlust bei Vogeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvdgeln,
Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden.

Zuordnung von Ausgleichsmaflinahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB:
Die diesbezuglichen Festsetzungen zum Ursprungsbebauungsplan werden unverandert beibehalten.

Das Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager am Sidrand des GEe4 und GEe5 darf fir
eine Gebaude verbindende Uberdachte Wegeverbindung Uberbaut werden, sofern Betrieb und Unterhaltung
der Ver-/Entsorgungsleitung weiterhin dauerhaft gewahrleistet bleiben.

Nortrup, den .........occcveeveienn.

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Im Anderungsbereich sind Bodendenkméler bisher nicht bekannt geworden bzw. zu Tage getreten. Sollten
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier:
Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung der Erde geben) frei-
gelegt werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG9 meldepflichtig
und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabri-
cker Land, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabrtick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet wer-
den.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Der Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der
Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob auch andere Vermeidungs- oder Aus-
gleichsmaflnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemafl § 45 BNatSchG
beantragt werden mussen.

HINWEISE

1.

DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden
bei der Gemeinde Nortrup, Postweg 1, 49638 Nortrup, zur Einsicht bereitgehalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen Larmkontingente (LEK) nach DIN 45691 ,effektive Wer-
te* sind, der ,wahre® Schalleistungspegel kann um das Maf einer moglichen Abschirmung durch Gebaude
erhdht werden. Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Geb&udestellungen oder Wahl von
entsprechenden Baustoffen auch starker emittierende Bereiche zu verwirklichen. Auch Larmschutzwande
oder sonstige technische Vorkehrungen kénnen bei der praktischen Ermittlung des vorhandenen flachenbe-
zogenen Schalleistungspegels berlicksichtigt werden.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unféalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstréager um Anzeige der erdverleg-
ten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt den Schutz
von Vegetation und Boden bei Baumafinahmen. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die
Errichtung von Schutzzaunen als Sicherung vor Befahren und Ablagerungen. Wahrend der gesamten Bau-
phase ist hiernach u. a. der gesamte Kronentraufbereich zuziiglich 1,5 m einzuzaunen.)

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerauschimmissionen kom-
men kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

Von der Landesstralte 74 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.
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RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung
Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG —vom 29.07.2009, (BGBI. I, S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBL |, S. 3434)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. 2018, S. 22).

ENDFASSUNG

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 37
sGEWERBEGEBIET AM KVP L74 -ERWEITERUNG*
( BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB)

GEMEINDE NORTRUP

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
04.09.2017 die Aufstellung der Bebauungsplananderung | ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB be- [ ..o, im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 | bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplaninderung

Abs. 1 BauGB am 04.12.2017 ortsiiblich bekannt ge- ist damitam ... rechtsverbindlich geworden.
macht.

Nortrup, den .........cccccoeeee.
Nortrup, den ........ccccoeeuneee.

Bilrgermeister

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
05.03.2018 dem Entwurf der Bebauungsplananderung bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die &ffentli- | oder Formvorschriften (Beachtlichkeit geman §§ 214 und
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort | 215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am anderung nicht geltend gemacht worden.

22.03.2018 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der
Bebauungsplananderung und die Entwurfsbegriindung
haben vom 26.03.2018 bis einschl. 30.04.2018 gem.

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Nortrup, den ......................

Nortrup, den .......ccccoeevue.e. Birgermeister

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung - | Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:
im beschleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB) - nach Prii-
fung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB)
in seiner Sitzung am 11.06.2018 als Satzung gem. § 10
Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

PLANUNGSBURO

’\ Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanun:

NOTTUP, AN wvorsivvvsssvves N1 | Spindelstrate 27 49080 Osnabriiok

Tel. (0541) 22257 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 22.09.2017 / 25.09.2017 / 16.11.2017 /

Bilrgermeister 07.03.2018/ 16.05.2018
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