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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete mit Einschrankungen
- Uberbaubare Grundstucksflachen -
Einschrankungen siehe Planungsrechliche Festsetzungen Nr. 1 -3

GE¢

- nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Baumassenzahl
0,6  Grundflachenzahl
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

L maximale Emissionskontingente Lk (nach DIN 45691)
EK tags / nachts in dB(A) / m? (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude uber 50 m Lange
sind zulassig, Abstande nach § 7ff NBauO)
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Flur 7

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Verkehrslarm-lsophone;
Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4)

Hinweise
Richtfunkverbindung, Trasse Nr. 758
Altlasten gem. Landkreis Osnabriick, Fachdienst Umwelt,

Stand: August 2004 (Nachrichtliche Ubernahme)
KRIS Nr. gekirzt: [74069...] Gemeinde - Lfd. Nummer
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Planunterlage | Geschiiftszeichen: P 11008-2
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2011 “

Landkreis: Osnabriick-Land Y*LGLN
Gemeinde: Badbergen ;
Gemarkung: Lechterke
Flur: 1
Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung furr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zuléssig.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stéadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 05.08.2011).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.

Quakenbriick, den

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am 08.10.2012
als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE

1.

10.

FESTSETZUNGEN

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend auf-
geflhrten zentrenrelevanten Branchen und Sortimenten nicht zuldssig:

Lebensmittel, Feinkost; Kunst / Antiquitaten; Babybedarf; Blicher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren; Be-
kleidung, Lederwaren, Schuhe; Unterhaltungselektronik; Elektrohaushaltswaren, Foto / Optik; Einrich-
tungszubehor (ohne Mobel); Kunstgewerbe; Musikalienhandel; Uhren / Schmuck; Spielwaren; Sportartikel;
Kosmetik; Haushaltswaren; Strickwaren, Handarbeiten, Stoffe; Bastelartikel.

Bei zulassigen Einzelhandelsbetrieben darf die Verkaufsflache fiir zentren- und nahversorgungsrelevante
Rand- und Nebensortimente 5 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflache nicht Gberschreiten.

Verkaufsflachen oberhalb und unterhalb des Erdgeschosses sind nicht zuldssig.

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe) sind Vergniigungsstatten auch ausnahmsweise nicht
zulassig (§ 1 (6) BauNVO).

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Schallemissionen die nachfolgend aufgefihrten Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691, bezogen
auf 1 m? der Grundstiicksflache, weder tagstiber (06:00h - 22:00 h) noch nachts (22:00h - 06:00h) Gber-
schreiten:

GEe: tagstliber (6-22 h) 64 dB(A), nachts (22-6 h) 49 dB(A),

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691, i. d. F. vom Dezember 2006.

In den Bereichen zwischen der Niedersachsenstrale und der gekennzeichneten Verkehrslarm-lsophone
(Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)), sind fir Fenster von Schlafraumen bzw. von zum Schlafen geeig-
neten Raumen schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Aulien-
fassade nicht verschlechtern.

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebdudes an der Strallenseite
1,00 m nicht Gberschreiten.

Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 15,0 m Uber Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
Strale liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen® kann die Baugenehmigungsbe-
hérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemaf § 31 (1) BauGB um 5,0 m fir einzelne
funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlagen und sonstige technische
Einrichtungen, zulassen.

Die Grundflachenzahl darf gemafR § 19 (4) BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflllt werden: Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit
breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.
Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flichendeckend zu begriinen.

Je angefangene 400 m? Baugrundstick ist auf dem jeweiligen Baugrundstick mind. ein hochstdmmiger
Laubbaum (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm) gemal der Liste des Umweltberichtes zu pflanzen.

Entlang neuer Flurstiicksgrenzen sind auf jeder Seite neu entstehender Gewerbegrundstiicke mind. 2,0 m
breite Streifen als unversiegelte Freiflachen anzulegen. Einfriedungen sind so zu gestalten, dass fur Amphi-
bien geeignete Durchldsse mit einer lichten Weite bzw. H6he von mind. 5 cm in Erdbodenhéhe entstehen.
Lichtschachte und Kellertreppen sind so anzulegen, dass sie keine Fallen fur Amphibien darstellen.

Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen nach § 9 (1a) BauGB:

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die nicht im
Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von insgesamt 16.683 Werteinheiten
(nach Osnabriicker Kompensationsmodell) sollen im Ersatzflachenpool ,Borg“ (Erweiterungsflachen) der
Samtgemeinde Artland durch entsprechende Ausgleichsmaflinahmen auf 6ffentlichen Grundstiicken kom-
pensiert werden (siehe dazu die Ausfuihrungen des Umweltberichtes). Die Flachen und MalRhahmen zum
Ausgleich an anderer Stelle, also auRerhalb der Grundstlicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden
den Eingriffsgrundsticken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB im
Ganzen zugeordnet.

Badbergen, den .........cccccccieiii.

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Eine Altlast (KRIS Nr. 30-04) liegt unmittelbar nérdlich der Quakenbricker Ruckleitung, nordwestlich des
Plangebietes, beiderseits der Hindenburgstrafle. Hierzu werden derzeit in enger Abstimmung mit dem
Landkreis Osnabriick die erforderlichen Untersuchungen durchgefiihrt bzw. Untersuchungsauftrage verge-
ben (Stand April 2012).

Das Plangebiet liegt ferner im Nahbereich der Rustungsaltlast Quakenbruck. Die Durchfihrung aller boden-
eingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht
vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen (Landesamt flir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen - Regionaldirektion Hannover -, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Marien-
strale 34, 30171 Hannover, Tel.: 0511 109 6302 - auch auBerhalb der Dienstzeiten!).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der Denkmalbehdrde der Stadt
und des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick, Tel. (0541)
323-2277 oder 4433) unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sollte
z. B. die Beseitigung von Gehodlzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschliellich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fleder-
mausen kénnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob andere Vermeidungs-
oder Ausgleichsmallnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemafll §45
BNatSchG beantragt werden mussen.

HINWEISE

1.

Bei Bauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager rechtzeitig zu benachrichti-
gen und z.B. um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Gerausch- und Staubimmissionen kom-
men kann. Diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Uber den Planbereich verluft die Richtfunkverbindung Tr.-Nr. 758 der Deutschen Telekom AG fiir den
Fernmeldeverkehr. Die maximal zulassige Bauhdhe von 75 m Gber NN darf innerhalb des Schutzbereichs
der Richtfunkverbindung nicht Gberschritten werden (um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen).

Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen Larmkontingente (LEK) nach DIN 45691 ,effektive Wer-
te* sind, der ,wahre” Schalleistungspegel kann um das Mal} einer méglichen Abschirmung durch Gebaude
erhoht werden. Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder Wahl von
entsprechenden Baustoffen auch starker emittierende Bereiche zu verwirklichen. Auch Larmschutzwéande
oder sonstige technische Vorkehrungen kénnen bei der praktischen Ermittlung des vorhandenen flachenbe-
zogenen Schalleistungspegels beriicksichtigt werden.

Ubersichtskarte 1:5.000

L

[

L0 e

B
Stadt Quakenbriick
Vo il

] -
IlIIIIIIIIIIIIIIII\-

)
@
[
>
=3
a
=
>

em. Badbergen

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gultigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.07.2012 (Nds. GVBI. S. 279)

BEBAUUNGSPLAN NR. 42

GEMEINDE BADBERGEN

ENDFASSUNG

,», GEWERBEGEBIET HINDENBURGSTRASSE “

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 18.10.2011 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 07.02.2012 ortsublich bekannt
gemacht.

Badbergen, den ....................

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....................
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
.................... rechtsverbindlich geworden.

Badbergen, den ...................

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 26.03.2012 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
.................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grindung haben vom 29.05.2012 bis einschl.
03.07.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgele-
gen.

Badbergen, den ....................

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Badbergen, den ...................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................... dem geanderten Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3i. V.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 2. &ffentlichen

Auslegung wurden am .................... ortsuiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grindung haben vom .................... bis einschl.

.................... gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken kénnen
nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht
werden.

Badbergen, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 08.10.2012 als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung be-
schlossen.

Badbergen, den ....................

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

/\ Dehling &Twisselmann
( Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
L}/ Spindelstrae 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 19.04.2012 / 24.04.2012
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