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Zweckbestimmung:
Feldhecke

Zweckbestimmung:
Graben und Feldhecke

Bebauungsplan Nr. 28
"Wellmanns Kamp"~

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind
nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortli-
chen Feldvergleiches. Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 26. Nov .2003).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.

Quakenbriick, den
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MaRstab 1: 1.000

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planunterlage Geschéftszeichen: P 03/006

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis: Osnabriick-Land

Gemeinde: Nortrup v
Gemarkung: Nortrup

Flur: 15

Malstab: 1:1000
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete -Uberbaubarer Bereich-

- nicht Uberbaubare Grundstucksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzelhdauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Feldhecke / Graben und Feldhecke

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

vorhandene Transformatorenstation

kurzfristiger Stellplatz fur Mullbehalter

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

vorhandene 10 kV Freileitung incl. 8 m Schutzstreifen

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - privat -

zu erhaltende Einzelbaume

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden oOrtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, in der Sitzung am 25.04.2005 als
Satzung beschlossen.
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FESTSETZUNGEN

Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 9 ,Hammermanns Esch -Sud*, soweit er in
den Geltungsbereich dieses Planes féllt, aul3er Kraft gesetzt.

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der
Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzten Traufen-
und Firsthéhen eingehalten werden.

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieBenden Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes
an der StralRenseite 0,30 m nicht Uberschreiten.

Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden Auflenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthohe wird auf max. 9,00 m tber Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden festgesetzt.

Die Grundflachenzahl von 0,2 darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden,
wenn folgende Voraussetzungen erfillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flichendeckend zu begriinen.

Separate Kellerwohnungen sind unzuldssig.
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Auf der Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, gleichzeitig Flache fur die Wasserwirtschaft mit der besonderen Zweckbestimmung — Regenruckhal-
tebecken -, ist unter Berticksichtigung der vorrangigen Belange der Wasserwirtschaft extensives Grinland
zu entwickeln.

Das Regenrickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Dies beinhaltet insbesondere eine Ausfiihrung mit
flachen, wechselnden Uferboschungen, deren Neigungen zwischen 1:2 und 1:4 liegen sollen, und einen
Verzicht auf Oberbodenauftrag und Ansaat im Becken. Die Restflachen sind als extensives Grinland zu
nutzen oder mit standortgerechten heimischen Geholzen zu bepflanzen. Anpflanzungen sind nur im Einver-
nehmen mit dem zustandigen Unterhaltungsverband und der unteren Wasserbehoérde durchzufiihren. Griin-
landflachen sind maximal 1 bis 2 mal jéhrlich zu mahen. Dingung, Herbizid- und Pestizideinsatz sind nicht
zulassig. Die Anlage von Zuwegungen aus Schotterrasen ist zulassig.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte heimi-
sche Gehdlze gemaR der Liste des Landespflegerischen Planungsbeitrages zulassig.

Der entlang des Hammerfeldweges verlaufende Gehdlzstreifen und Graben darf zum Zwecke der Erschlie-
Rung und fur erforderliche Ein- und Ausfahrten in der notwendigen Breite Uberbaut werden. Im gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind Ein- und Ausfahrten mit Ausnahme zu dem Regenriickhalte-
becken unzulassig.

In dem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind Vorhaben, die die Errichtung von baulichen
Anlagen zum Inhalt haben, und Aufschittungen sowie Ablagerungen einschliellich Lagerstatten im Sinne
des § 29 BauGB unzulassig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muss zwi-
schen 35 und 45 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Krippel-
walmdachern nur fir die ldngere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14
BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strafltenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
nur bis maximal 0,80 m Uber StralRenoberkante zulassig.

Nortrup, den ........coevvvvvvvvvinnnnnes

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein. Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehor-
de des Landkreises (Kreisarchaologie Osnabriick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel. (0541) 323-
2277/4433) unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Koll-
riedenbaches. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind Pflanzungen, die den Hochwasserabfluss
behindern, nur mit Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde zuldssig. Abstimmungsgesprache sollen
rechtzeitig mit der Unteren Wasserbehdérde des Landkreises Osnabriick gefiihrt werden.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m uber Stralenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten.
Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe Uber Gelande ansetzen.

HINWEISE

1. Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist mit der RWE Net AG, Regionaldirektion NIKE, die erforderli-
che Demontage und Verlegung der im Plangebiet vorhandenen 10 kV—Freileitung abzustimmen.

2. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrich-
tungen sind von Hand auszufihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

3. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und
das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsge-
sellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2. einzuhalten.

4. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhal-
ten.

5. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der
ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

6. Von der LandesstralRe 74 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegeniiber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 9A
+HAMMERMANNS ESCH - SUD, ERWEITERUNG*

GEMEINDE NORTRUP

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
15.09.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf §
2 Abs. 1 BauGB am 16.09.2003 ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
31.08.2005 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabruick
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
am 31.08.2005 rechtsverbindlich geworden.

Nortrup, den ......cccceeeiineen. Nortrup, den .......coccoieiieninenn.

Bilrgermeister

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
15.09.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche Formvorschriften (Beachtlichkeit gemafR § 214 BauGB
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und |i.d.F. vom 23.09.2004) beim Zustandekommen des
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.07.2004 | Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Entwurfsbegriindung haben vom 26.07.2004 bis einschl.
26.08.2004 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder

Nortrup, den ....................

NOTtrup, den ....ccoveeeeeeereeeeen. Blirgermeister

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
Prufung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 vom:

BauGB) in seiner Sitzung am 25.04.2005 als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

Nortrup, den .....cccccvvevvvevenennen..

Osnabriick, den 30.09.2003 / 01.03.2004 / 13.05.2004 /

Bilrgermeister 14.06.2004 / 23.03.2005
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