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Angefertigt durch

Quakenbriick, den ....................

sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.09.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

VERMESSUNGSBURO ALVES _ : -

Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

VERMESSUNGSBURO

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein. Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdlige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tiber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehoérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter
Stralle 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

bei der Stadt Quakenbrick, Bauamt, Markt 1, 49610 Quakenbriick, zur Einsicht bereitgehalten.

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gultigen Fassung
Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I,
S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).

Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) - BNatSchG — gemaR Arti-
kel 1 des Gesetzes. v. 29.07.2009, BGBI. I, S. 2542, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.09.2017 (BGBL |, S. 3434)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. 2018, S. 22).

darf die Beseitigung von Geholzbestanden und Graben ausschlielich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Totung von Végeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds aus-
schlieBlich aulerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen durfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestéatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvdgeln,
Zerstorung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden.

Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs- oder Ausgleichsmal3nahmen
erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaf § 45 BNatSchG beantragt werden
mussen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN)

1.

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- Kriippelwalm- oder Zeltdach erfolgen. Pultdacher sind nur in
der Form von in der Hohe versetzten Satteldachern mit gemeinsamer Firstlinie zuldssig. Die Dachneigung
muss mindestens 20 Grad betragen. Garagen und Nebengebaude sind auch mit Flachdach zulassig. Dach-
aufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind bis zu 50 % der jeweiligen Traufenlédnge zulassig.
Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

Einfriedungen im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strallenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - sind
nur bis maximal 0,80 m Uber StralRenoberkante zulassig.

»SOSTEIMELAGE®

1431 N PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL
2 2 /N 4 Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bau-
. ordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
ﬁ @ Art der baulichen NUtzung hat der Rat der Stadt diese Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren (gem. § 13 a BauGB), beste-
(R — - Mischaebiet hend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden &rtli-
- 2 Mi _'_SC gebiete . . chen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (Gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am 12.03.2018 als
VAV 114 - Uberbaubare Grundstucksflachen - Satzung beschlossen.
A 10
5 Fricdhof MI - nicht uberbaupare Grundstucksflachen - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO
1. Lagerplatze fur Recyclingmaterialien und fir Abfallstoffe sind nicht zulassig.
Friedhof 2. In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (PLS-WEA) sind als
. Vorkehrungen gegen die Gerduschimmissionen von der bestehenden Windenergieanlage bei Wohn- und
110 N MaR der baulichen NUtzung Aufenthaltsraumen die folgenden resultierenden Schallddmmmalfie (erf.R'w,res nach DIN 4109) durch die
NS G h flach hl AuBenbauteile (Wandteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:
eschossllachenza PLS-WEA 1 Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf.R'w,res = 30 dB
Burordume oder ahnliches: erf.R'w,res = 25 dB
04 Grundflachenzahl 3. Aus Griinden der Umwelt- und Gesundheitsvorsorge (Altablagerung Nr. 459 030 4004, ca. 700 m siidwest-
lich) wird die Freilegung und Nutzung des Grundwassers ausgeschlossen. Dies gilt solange, bis die Unbe-
.. denklichkeit der Grundwassernutzung durch ein vom Landkreis Osnabrick anerkanntes Fachgutachten
I Anzahl der Vollgeschosse als HochstmalR nachgewiesen ist.
4. Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieender
. L Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, in der Mitte des Gebdudes an der Strallenseite
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 0,50 m nicht iiberschreiten.
ff B . 5. Die Traufenhéhe gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden bis zum Schnittpunkt der Au-
0 oriene Dauweise Renkante des aufgehenden Auflienmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei Gebauden mit Sattel-, Walm-
Krippelwalm- und Zeltdach 5,20 m nicht Uberschreiten. Diese maximale Traufenhohe gilt ebenfalls fir die
=== Baugrenze niedrigere Traufenseite bei Pultdédchern (nur in der Form eines in der Hohe versetzten Satteldaches zulas-
sig!).
6. Die Firsthdhe fir Gebaude mit Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Zeltdach darf 9,00 m, bei Gebauden mit
Verkehrsflich Pultdach (nur in der Form eines in der Hohe versetzten Satteldaches!) 8,25 m lber Oberkante fertiger
erkenrsrtiachen Erdgeschossfulboden nicht Uberschreiten. .
Stralenverkehrsflichen 7. Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen. Diese Vorgabe enffallt, wenn auf dem
Grundstiick bestehende Grof3gehdlze (Stammdurchmesser in 1 m H6he mind. 15 cm) dauerhaft erhalten 7 /
StraRenbegrenzungslinie werden. Abgangige Geholze sind zu ersetzen. S Hlmmelrelch 4 Z \
8. Aus Grunden des Insektenschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Strafensei- =2 ﬁ ‘ \ 7 - . ] \
tenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Als Straflenbeleuchtung sind Natrium- — B2 AP By /Ubersmhtskarte 1:5.000
Sonstige Planzeichen dampf - Hochdrucklampen (NAV), Natriumdampf - Niederdrucklampen (NA) oder LED Lampen zu verwen-
den, mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden.
- .. Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite“ zu verwenden.
VYVY ’ »
: < Umgrenzung der FIaCh?n .fur Vorkehrungen Darlber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf
A A A A< zum Schutz gegen schadliche Umwelt- hohen Masten installiert werden. ENDFASSUNG
einwirkungen - Passiver Larmschutz - ; : P } . . ; A
PLS-WEA 1 9. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten geschitzter Tierarten 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 19

(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB)
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

STADT QUAKENBRUCK

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 27.02.2017 die Aufstellung der Bebauungsplanande-
rung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
beschlossen.

Quakenbriick, den ........cccccuveeen.

Stadtdirektor

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
.................... im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung
istdamitam .................. rechtsverbindlich geworden.

Quakenbriick, den ........ccccceeeeene.

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 11.09.2017 dem Entwurf der Bebauungsplanande-
rung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbin-
dung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 18.09.2017 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und
215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

Quakenbrick, den ....................

werden.

Quakenbriick, den .........ccceueeeeee

Stadtdirektor

2. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Quakenbriick, den ...................... wurfsbegriindung haben vom 25.09.2017 bis einschl.
Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob auch andere Vermeidungs- oder 27.10.201 7G99__“;f- § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaR § 45 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Stadtdirektor T
BNatSchG beantragt werden miissen. Quakenbriick, den ............ccc......
Planunterlage Geschéftszeichen: P 15015 Biirgermeister Stadtdirektor
; HINWEISE e,
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:500 P
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermes- 1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden . . .
sungs- und Katasterverwaltung © 2015 und Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstréger um Anzeige der erd- gr‘;r Verwa'tu“93a‘éisrghguesgn‘égtsetnagtn';zt'r?g:;“;; t;saltzung
. . verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. e L " )
Landkreis: uakenbriick Q ungsplananderung und der Entwurfsbegriindung zuge-

. . Q . deLdmflg_anI:Ih\l 2. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch stimmt und die ermeute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 in
Gemeinde: Stadt Quakenbriick St b mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Bidume, unterirdische Leitungen und Kanile“, (Ausgabe \éerbm?jun% "]']Ef§ 3IAES- 2ABaIuGB beSChéossen- Ort und
Gemarkung' Quakenbruck 02/2013) einzuhalten. auerder 2.6 en"t ichen Auslegung wurden am

- Yuyancrioruen e TR ortsublich bekannt gemacht.
Flur: 13 3. Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und die Ent-
MafRstab 1:500 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) wurfsbegriindung hgbfnxgm P é'é'AEIS ?rgcth
. . ohalten T e, gem. § 4a Abs. 3i. V. m. s.2Bau
. - - - - einzuhalten. offentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken kdnnen
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder- 4. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden nur zu den geanderten bzw. ergénzten Teilen vorgebracht

Der Rat der Stadt hat die Bebauungsplananderung - mit
Baugestalterischen Festsetzungen - im beschleunigten
Verfahren (§ 13 a BauGB) nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 12.03.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Quakenbriick, den ........cccccuveeen.

Stadtdirektor

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

’\ Dehling &Twisselmann
[ Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
L/ Spindelstrale 27 48080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 04.08.2017 / 10.08.2017 / 16.11.2017
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