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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.

sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde der Stadt
und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel. (0541)
323-2277 oder 4433) unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sollte
z. B. die Beseitigung von Geholzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlieRlich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fleder-
mausen konnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob andere Vermeidungs-
oder AusgleichsmalRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemafl § 45
BNatSchG beantragt werden miissen.

3. Das Plangebiet liegt innerhalb der Rustungsaltlast Quakenbrick. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifen-
den Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vdllig aus-
geschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen
und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen (Landesamt flr Geoinformation und Landentwick-
lung Niedersachsen - Regionaldirektion Hannover -, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Marienstralle 34,
30171 Hannover, Tel.: 0511 109 6302 - auch auBerhalb der Dienstzeiten!).

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unféalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstréager um Anzeige der erdverleg-
ten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt diese Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden &rtlichen Bauvorschriften, in der Sitzung
am 27.06.2012 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Festsetzungen zum l'\nderungs_t_)ereich 1 (= rdaumlicher Geltungsbereich des geltenden
Bebauungsplanes Nr. 23 ohne Anderungsbereich 2)

1. Im Anderungsbereich 1 sind Abweichungen von der bislang festgesetzten Stellung baulicher Anlagen um
genau 90 Grad zulassig.

B) Festsetzungen zum Anderungsbereich 2 (= Bereich Merschsiedlung)

1. Im WA 1 darf die Traufenhdéhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden bis zum
Schnittpunkt der Aufenkante des aufgehenden Auflenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,50 m nicht
Uberschreiten.

2. Die Firsthdhe wird im WA 1 auf maximal 8,50 m, im WA 2 auf maximal 9,50 m Gber Oberkante fertiger
ErdgeschossfulRboden festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM ANDERUNGSBEREICH 2

1. Im WA 1 muss die Dachausbildung als Satteldach erfolgen. Garagen und Nebengebaude sind auch mit
Flachdach zulassig, sofern die Neigung des Flachdaches 3 Grad nicht Uberschreitet. Dachaufbauten
(Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind bis zu 50 % der jeweiligen Traufenlange zulassig. Der Ab-
stand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

2. Im WA 1 muss die Dachneigung zwischen 45 und 55 Grad betragen.
Im WA 1 muss die Dacheindeckung mit Dachziegeln in den Farbtdnen rot und rotbraun erfolgen.

4. Im WA 1 sind die GebaudeaulRenwéande als helle Putzfassade (Farbtone weil} bis hellgrau) oder helles
Verblendmauerwerk (Farbtdne weil} bis hellgrau) herzustellen.

Quakenbriick, den

Blrgermeister

Stadtdirektor

Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)

—o0—o—0- Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der baulichen Anlagen

F:\ARBEIT\B-PLAN\QUAKENBRUECK\23_2_Plan_ETRS89_Endfassung.dwg, _col, 19.07.2012 13:24:58, we, pdiFactory Pro (2.x).pc3, BP_816x527
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Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen
WA1/2 Allgemeine Wohngebiete - Uberbaubare Grundstucksflachen - StralRenverkehrsflachen
- nicht Uberbaubare Grundsticksflachen - Strallenbegrenzungslinie
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO
Grunflachen
MaR der baulichen Nutzung o ) _
Gruanflachen - offentlich -
Geschol¥flachenzahl
.| Zweckbestimmung: Parkanlage
0,4  Grundflachenzahl
8 Zweckbestimmung: Spielplatz
1 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Sonstige Planzeichen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) ,
Grenze des Anderungsbereichs 1
0 offene Bauweise (nur textliche Anderungen)
A nur Einzelhauser zulassig - eem Orenze des Anderungsbereic__h 2
@ (textliche und zeichnerische Anderungen)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—, — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
m————== Bglinie angrenzender Bebauungsplane
== Baugrenze Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des

Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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Planunterlage | Geschiiftszeichen: P 11016
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2011 A
Landkreis: Osnabriick-Land Y*LGLN
Gemeinde: Stadt Quakenbriick .
Gemarkung: Quakenbriick
Flur: 18
Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom 01.12.2011).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

DIPL.-ING. KLAUS ALVES

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
zugelassen fur das Land Niedersachsen

Angefertigt durch

Quakenbriick, den

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 23 ENDFASSUNG

~NEUSTADT - SUDWEST*“
(VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BAUGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

STADT QUAKENBRUCK
SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 20.02.2012 die Aufstellung der Anderung des Be-
bauungsplans im vereinfachten Verfahren gemag § 13
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 07.03.2012 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung
ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Quakenbriick, den

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 20.02.2012 dem Entwurf der Bebauungsplanande-
rung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbin-
dung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 07.03.2012 orts-
ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 19.03.2012 bis einschl.
19.04.2012 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemal §§ 214 und
215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

Quakenbrtick, den

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am dem geéanderten Entwurf der Bebau-
ungsplananderung und der Entwurfsbegriindung zuge-
stimmt und die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung wurden am

ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom bis einschl.
gem. § 4a Abs. 3i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken kénnen
nur zu den gednderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht
werden.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die Bebauungsplananderung - mit
Baugestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der
Bedenken und Anregungen ( § 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 27.06.2012 als Satzung gem. 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
Spindelstraie 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35
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Osnabriick, den 30.11.2011/01.12.2011/ 02.03.2012




