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HINWEISE /!
1. Von der Landesstral’e 60 kdnnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichte-
ten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsansprii- . -
che hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Planunterlage | Geschéftszeichen: P 19019
2. Da im Plangebiet ein offentlicher Regenwasserkanal nicht vorhanden ist, muss das anfallende Oberfla- 1. Das Plangebiet liegt direkt nérdlich der Rustungsaltlast Quakenbriick. Hinweise auf Kampf- Kartengrund/age; Liegenschaftskar[e 1:1.000
chenwasser durch den jeweiligen Grundstickseigentimer auf dem Grundstiick schadlos abgeflihrt werden mittel im Plangebiet liegen bislang nicht vor. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
(§ 96 Abs. 3 NWG). Die wasserrechtlichen Bestimmungen (WHG, NWG) sowie die relevanten technischen Bauarbeiten sollte dennoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da grundsatzlich ein Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2019
Richtlinien (u.a. Arbeitsblatt DWA-A 138, Merkblatt DWA-M 153) sind dabei grundsatzlich zu beachten. Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf [ andkreis: Osnabriick “ LGLN
3 Es wird icht Stark - fohl das Merkblatt DWA-M 553 Hoch Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungs- , ’ . N e
B i angeitts von Siardegencreihissen ompfotien, des Merkall DA $50 Hodhwesserande  onst zu verstandigen (Landesamt fr Geoinfommaton und Landentwioklung Niedersachsen | Germeinde: Stadt Quakenbriick
len, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemaR DWA-M 553 vorgesehe- h;er\%\?gfl'?'lgfl-(tcl)%q 1':%%”8;8; :’ali:ahrgiifg;:tﬁ;?t?fjil:lngiJQr?sstiz?esr:’l)MarlenStrage 34, 30171 Gemarkung: Quakenbriick
nen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen“ und/oder ,Anpassen® entsprechend der T o Flur: 17
Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Eine angemes- 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das Mal3stab: 1:1.000
sener Starkregnschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn. kénnen u.a. sein. Tongeféfischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Die dieser Planunteriage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder
i Ti i i 0l i i A BOdenverférbungen und Steinkonzentrationen, ?UCh geringe Spuren solcher Funde) ge- sachsischen Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschuitzt. Die
4. Bﬁ;é-ﬂﬁfszl:;?gggﬁnv\it dzu: ﬁ?nrhaar;%(;?fzgﬁr:ﬁ‘rgugigsag\:fgﬁnesu&;sslg?t qu$ snt(ragme?nl’”gam'wtzgczagzp ;Jrr:jd macht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerun- VenNeIrtung fiir nichfeigeune oder Wirtsclhaftliche Zweéjkegu‘:lvd die é;/ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig. gesente: =
verleaten Versoraun seinric.:htun on in der O rtlichkeitjzu bitst;en Schacrg(arbgeitengin der Nihe %on \Versor- gen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange- Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des 6rtlichen Feldvergleiches. Sie
gten gung g . . nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese geman weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom 10.10.2019)
gungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
5. An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzfldchen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei moglich.
der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerduschimmissionen kom- Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeolo-
men kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen. gie@osnabrueck.de) unverziiglich gemeldet werden. Angefertigt durch ObVI Jens Alves VERMESSUNGSBURO
6. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 g/lek(:lje[i)ﬂrlchng. |sdt der Emdﬂ’ ggr Lgﬂ;}r d(;,\lrISASrbﬁger;_oder depr\éllnt?rnehm_er. \I?VodEFfunde ung Quakenbriick, den ................... l l
Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) unastefien sind nac § S es T-ee 1S zUum aur von vier vverktagen nac
( inzuhalt der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Amissiegel )
Snaunaten. Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. | O Dantioer Strafe 17149610 Quakenick.
7. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch Offentl. best. Verm.-Ing. Tel.: 05431/9431-0 | Fax: 05431/9431-31
mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle®, (Ausgabe v alves-vermessung e |info@alves-vermessung de
02/2013) einzuhalten.
8. Zur Sicherung der zu erhaltenden Einzelbaume ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen®
einzuhalten.
9. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden

bei der Stadt Quakenbriick, Bauamt, Markt 2, 49610 Quakenbruck, zur Einsicht bereitgehalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Stadt Quakenbriick diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren (gemaf § 13a BauGB),
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (Gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am 07.12.2020
als Satzung beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.1

1.2

1.3

2.1

4.2

4.3

5.2

53

54

6.1

6.2

Quakenbriick, den

Blrgermeister

Planungsrechtliche Festsetzungen — gemaR § 9 BauGB

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16, 17, 18, 19 u. 20 BauNVO)

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieRenden Straflde bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden (Messpunkt: in der Mitte
des Gebaudes an der StralRenseite zur nachstliegenden erschlieRenden Strale) 0,50 m nicht tiberschreiten.

Die maximale Gebaudehéhe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut), gemessen senkrecht tGiber Oberkante
fertiger Erdgeschossfuliboden, darf 8,50 m nicht tUberschreiten.

In den WA 1 und WA 2 darf die Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten wer-
den, wenn folgende Voraussetzungen erfullt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurch-
lassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenan-
teil) oder Schotterrasen.

Reglungen zu Garagen, Carports und Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4, Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 18 u. 23 BauNVO)

Fir Garagen und Carports sowie fiir Einfriedungen gelten folgende Auflagen:

Zwischen der Einfahrtseite von Garagen / Carports und der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache
muss ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten werden.

Einfriedungen im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Straflenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - sind
nur bis maximal 0,80 m Hohe, gemessen von Oberkante der fertigen angrenzenden Stralle bis Oberkante
fertiger Einfriedung zulassig.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB)

In den WA 1 und WA 2 sind bei Wohngebauden je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen und im WA 1 je Dop-
pelhaushalfte 1 Wohnung zulassig.

Kellerwohnungen (Wohnungen unterhalb des untersten Vollgeschosses) sind nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Verkehrslarm von der Menslager
StraRe (L 60) bei Errichtung, Nutzungsénderung oder baulicher Anderung von Rdumen, die zum dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmaflinahmen erforderlich (Luftschalldammung
von Aufdenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddmmmal erf.
R*w.res der Aufienbauteile gemaf DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018) wie folgt vorzunehmen:

PLS IV (= Larmpegelbereich IV, malgeblicher Auenlarm 66-70 dB(A))
PLS Il ( = Larmpegelbereich Ill, mafigeblicher AulRenlarm 61-65 dB(A))
PLS I ( = Larmpegelbereich Il, mafigeblicher Aulenlarm 56-60 dB(A))

In den uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen Gber
45 dB(A) sind schalldammende Liftungen vorzusehen.

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen LSW muss zum Schutz vor Gewerbeldrm bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgese-
henen Raumen eine Larmschutzeinrichtung (Wand oder Wall) mit einer Mindesthdéhe von 2,50 m Uber
nachstliegender erschlieBender Stralke (hier: Stralle ,Am Schopfwerk®) errichtet werden. Details zu den be-
rechneten Larmschutzeinrichtungen (Wand, Wall) sind dem Fachbeitrag Schallschutz (RP Schalltechnik,
27.05.2020) zu entnehmen.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je angefangene 300 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum (Stammumfang in 1 m Héhe mind. 12 cm) zu pflanzen. Diese Vorgabe entfallt, wenn auf
dem Grundstiick bestehende GroRgehdlze (Stammdurchmesser in 1 m Héhe mind. 15 cm) dauerhaft erhal-
ten werden. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte heimi-
sche Gehodlze entsprechend der Liste in der Begriindung zu verwenden.

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind bei Abgang durch Hochstdmme gleicher Art und Sorte zu er-
setzen (Stammumfang in 1 m H6he mind. 12 cm). Bei BaumalRnahmen im Bereich der zu erhaltenden Bau-
me ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen® zu beachten.

Dachflachen mit einer Neigung bis 15 Grad sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der Dachflache
fachgerecht zu bepflanzen (mindestens extensiv) und so dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie sowie fir erforderliche technische Dachaufbauten sind - auch zu Lasten der Dachbegru-
nung - zulassig.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten
darf die Beseitigung von Geholzbestadnden und Graben ausschlief3lich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Vdgeln darf zudem auch die restliche Freimachung des Baufelds
nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 30. September abgeschoben werden, da hier keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten zu erwarten sind und etwaige flugunfahige Jungvégel dort rechtzeitig erkannt werden kénnen..
Hierdurch kdnnen der direkte Verlust bei Vogeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvégeln,
Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und
Fledermausen weitgehend vermieden werden.

Der Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der
Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs- oder Aus-
gleichsmaflinahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaf § 45 BNatSchG
beantragt werden mussen.

Aus Grinden des Fledermausschutzes muss die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Stra-
Renseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu verwenden sind Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630 nm und einem be-
grenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Alternativ kdnnen auch Leuchtstoffréhren mit dem Farbton
;warmwhite* (max. 3000 Kelvin) verwendet werden. Kugellampen sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften — gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO

Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und nachstliegender o6ffentlicher Stralen-
verkehrsflache) sind die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke als Grinflachen oder gartnerisch anzu-
legen. Vegetationsfeindliche Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind nicht zulassig.

Gebaude mit Staffelgeschoss sind nicht zulassig. [Definition Staffelgeschoss: Staffelgeschoss ist ein oberes
Geschoss, welches gegenliber dem darunter liegenden Geschoss an mindestens 3 Seiten zurlickspringt
bzw. im Umfang verringert ist, mit einer lichten Hohe von mind. 2,20 m auf einer Fldche von maximal 2/3
der Grundflache des darunter liegenden Geschosses. Vgl. auch Grofe-Suchsdorf, NBauO Kommentar, 9.
Auflage, § 2 RN 96.]

Stadtdirektor

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 244).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 384)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 49 ,AM SCHOPFWERK*
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13A BAUGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
STADT QUAKENBRUCK

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 05.03.2018
die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde gemafR § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m.
§ 13a Abs. 3 BauGB am 06.07.2020 ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
....................... rechtsverbindlich geworden.

Quakenbriick, den

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.06.2020
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbe-
grundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffent-
lichen Auslegung wurden am 06.07.2020 ortsublich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grindung haben vom 14.07.2020 bis einschl.
14.08.2020 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplans und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Ausle-
gung gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 2. &ffentlichen Auslegung
wurden am ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
griindung haben vom bis einschl.

gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken kénnen
nur zu den gednderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht
werden.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan - mit Bauge-
stalterischen Festsetzungen - im beschleunigten Verfah-
ren (§ 13a BauGB) nach Priifung der Bedenken und An-
regungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
07.12.2020 als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanunﬂ
Spindelstrale 27 49080 Osnabriic

Tel. (0541)222 57 Fax (0541) 20 16 35
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Quakenbriick, den

Osnabriick, den 28.05.2020 / 29.05.2020 / 17.06.2020

Stadtdirektor 23.06.2020 / 22.10.2020
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