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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
- Uberbaubare Grundstucksflachen -

Allgemeine Wohngebiete - nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

Mischgebiet
- Uberbaubare Grundstucksflachen -

Mischgebiet - nicht Gberbaubare Grundsticksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

= Baugrenze

FIR

U-Weg Zweckbestimmung: Unterhaltungsweg Regenwasserriickhaltebecken

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

Zweckbestimmung: Parkplatz

Lla o ol Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bebauungsplan Nr. 32
"Sondergebiet
Verbrauchermarkt"

Bebauungsplan Nr. 12
"Zwischen Rodberding |
und Farwick [
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FFH-Gebiet Nr. 53
"Bache im Artland”

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

@ vorhandene Transformatorenstation
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kurzfristiger Stellplatz fur Mullbehalter

Grunflachen

Griunflachen - offentlich -

Zweckbestimmung: Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fuir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenwasserrickhaltebecken, naturnah

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBRnahmen und Flachen fur MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - privat -

Zweckbestimmung: Pufferzone zum FFH-Gebiet Nr. 53
"Bache im Artland" mit naturnaher Eingrinung

Zweckbestimmung: FFH-Gebiet, Naturnahes Regenwasserriickhalte-
becken mit Entwicklung einer feuchten Hochstaudenflur
(FFH-Lebensraumtyp 6430)

Zweckbestimmung: FFH-Gebiet, Naturnahes Feuchtgeblsch
mit Entwicklung einer feuchten Hochstaudenflur
(FFH-Lebensraumtyp 6430)

Zweckbestimmung: Pufferzone zum FFH-Gebiet,
Naturnahes Feuchtgeblsch mit Entwicklung einer feuchten
Hochstaudenflur (FFH-Lebensraumtyp 6430)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Strauchern - privat -
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» = Angaben sind noch nicht Bestandteil
des Liegenschaftskatasters!
Stand: 08.06.2016
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Planunterlage | Geschéftszeichen: P 15010

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2015 ‘
Landkreis: Osnabriick + LGLN
Gemeinde: Nortrup i
Gemarkung: Nortrup
Flur: 13
Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stédtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 22.04.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

VERMESSUNGSBURO ALVES _

Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure  evessuessiro

Angefertigt durch

Quakenbriick, den ....................

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

Sonstige Planzeichen

Grenze der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen - Larmpegelbereiche Il bis IV
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)

(0 v

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

\7 Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

1O ~ ~ Abgrenzung des FFH-Gebietes Nr. 53 "Bache im Artland"
I O _ _ gemal Abstimmung mit dem Landkreis Osnabriick

RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. 2004 (BGBI.
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 und 4 des Gesetzes vom 18.07.2016 (BGBI. | S. 1666).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.

2010, 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplanadnderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, in
der Sitzung am 29.08.2016 als Satzung beschlossen:

PLANUNGSRECHTLICHE

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.
9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

FESTSETZUNGEN

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz
PLS ) missen als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Ankumer Straf’e (L 74) und der Far-
wickstraBe (K 131) bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in den
nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an
das resultierende Schall-Dammmalf (erf. R'W,res) gemal DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - wie folgt
erfullt werden:

PLS IV ( = Larmpegelbereich IV, maRgeblicher AuBenldrm 66-70 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R’y res =40 dB
Biroraume oder ahnliches: erf.R’yres = 35 dB

PLS Illl ( = Larmpegelbereich lll, maRgeblicher AuBenldrm 61-65 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R’yres = 35 dB
Birordume oder dhnliches: erf. R’y res = 30 dB

PLS Il ( = Larmpegelbereich Il, maBgeblicher AuBenlarm 56-60 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R’yres = 30 dB
Biroraume oder ahnliches: erf.R'yres = 30 dB

Bei Raumen, die den o.g. Stra’en zugewandt sind und die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind
Fenster mit schallgeddmmten Luftungen vorzusehen. Die schallgeddmmte LUftung ist nicht erforderlich,
wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungs-
werte gemal DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - aufweisen.

In den Uberschreitungsbereichen, die fiir den Tag gelten, ist die Errichtung von Auenwohnbereichen (Ter-
rassen/Balkone) nicht zulassig. Durch Einzelfallprifungen kénnen Ausnahmen ermdglicht werden, wenn
nachgewiesen wird, dass durch geeignete SchutzmalRnahmen die Orientierungswerte der DIN 18005 ein-
gehalten werden.

Auf dem Grundstick Ankumer Stralde 1 befindet sich die Altlastverdachtsflache Nr. 459.028.520.500. Gene-
rell kann aufgrund der langjahrigen Nutzung (Landhandel, Landmaschinenhandel, Kohlenhandel, Mischfut-
terwerk) nicht ausgeschlossen werden, dass bei Neu- und RickbaumalRinahmen Bodenverunreinigungen,
insbesondere im Bereich ehemaliger Eigenverbrauchstankanlagen, angetroffen werden.

Werden bei den geplanten Baumallinahmen bei Erdbewegungen (Auskofferungen etc.) Bodenverunreini-
gungen durch die vormalige gewerbliche Nutzung der beplanten Bauflachen festgestellt, ist unverziiglich die
untere Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Osnabrick dartber in Kenntnis zu setzen. Fur eine Weiterfih-
rung der Erdarbeiten ist eine fachlich qualifizierte Begleitung durch ein fachkundiges Ing.-Biiro erforderlich.

Im Mischgebiet (MI) sind, auch ausnahmsweise, unzulassig (§ 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVO): Vergnliigungsstat-
ten, Wohnungsprostitution, Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung
sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller
Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt (z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte
Swinger-Clubs) oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieienden Stral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebaudes
an der StralBenseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthohe bzw. Gebaudehohe, gemessen zwischen Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden und dem
héchsten Punkt der aufenliegenden Dachhaut darf 8,50 m nicht Gberschreiten.

Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden Aufienmauerwerks mit der auRBenliegenden Dachhaut, darf im Allgemeinen
Wohngebiet 4,00 m, im Mischgebiet 6,50 m nicht Uberschreiten.

Ein weiteres Vollgeschoss ist zulassig, wenn die festgesetzten maximal zulassigen Gebaude- bzw. First-
und Traufenhdhen eingehalten werden.

Bei Wohngebauden sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen, je Doppelhaushélfte 1 Wohnung zuléssig.
Kellerwohnungen sind unzulassig.

Der Mindestabstand zwischen Garagen und Stralienbegrenzungslinien muss mindestens 5,0 m betragen.
Hiervon ausgenommen sind Stralenbegrenzungslinien von Ful3- und Radwegen.

Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Je angefangenen 350 m? Baugrundstick ist auf dem Baugrundstick mindestens ein hochstammiger Laub-
baum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Je 450 m? offentlicher Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsfliche mindestens ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

Bei allen festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind nur landschaftsgerechte, heimische Gehdlze gemaR der
Liste im Umweltbericht zulassig.

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Typ A dienen als naturnahe Pufferzone zum FFH-Gebiet "Bache im Artland" und sind mit einer dreireihigen

Feldhecke aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen gemaR der Liste des Umweltberichtes zu be-

pflanzen. Die Pflanzdichte betragt mind. 1 Pflanze / 1,5 m2. Ein abschnittweises "Auf - den - Stock - setzen"

alle 5 - 10 Jahre ist zulassig. Es erfolgt eine Untersaat mit Regiosaatgut aus der Herkunftsregion "Nord-
westdeutsches Tiefland". Pro Jahr ist zweimaliges Mahen der randlichen Krautsdume ab dem 15.06. zulas-

Sig.

Die Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Typ B dienen als naturnahe Entwicklungszone des FFH-Gebietes "Bache im Artland" und sollen als natur-

nahe Lebensraume im Randbereich des Reitbaches und des Waldgebietes "Im Dome" entwickelt werden.

Innerhalb der Flachen ist die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens (RRB) unter folgenden Auflagen

zulassig:

e technische Bauwerke, wie Einlaufbereich und Drosselschacht, sind auRerhalb des FFH-Gebietes zu
platzieren;

o flr das Oberflachenwasser des Mischgebietes (M) ist dem Einlaufbereich eine Sedimentationsanlage
inkl. Tauchwand vorzuschalten, fir das Oberflachenwasser des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist
dem Einlaufbereich ein Absetzschacht vorzuschalten;

¢ das RRB wird naturnah, ohne Oberbodenauftrag, mit flachen Uferbdschungen (Neigungen 1:3 und 1:10)
angelegt;

¢ innerhalb des RRB sind naturnahe feuchte Hochstaudenfluren (Zielbiotop: Lebensraumtyp 6430 ,Feuch-
te Hochstaudensaume der planaren bis alpinen Héhenstufe“ gemaR FFH-Richtlinie) zu entwickeln; hier-
zu ist die Flache des RRB und der Randbereiche mit Regiosaatgut anzusaen ( z. B. Regiomischungen
,Ufer und ,Feuchtwiese” des Ursprungsgebietes 1 bei Firma Saaten Zeller);

e das RRB ist durch einen einseitigen Raumstreifen an seiner Westseite zu unterhalten; dabei ist der
Raumstreifen in wasserdurchlassiger Bauweise aus Kiessandgemisch (mit Sukzession oder Ansaat von
standortangepalRtem Regiosaatgut) herzustellen;

e das RRB und die Randbereiche sind alle 1-2 Jahre, ab dem 01.09. eines Jahres, zu mulchen oder zu
mahen; anfallendes Mahgut ist abzufahren.

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Typ C dienen als naturnahe Entwicklungszone des FFH-Gebietes "Bache im Artland" und sollen als natur-

nahe Lebensrdume im Randbereich des Reitbaches und des Waldgebietes "Im Dome" entwickelt werden.

Es ist ein naturnahes Feuchtgebisch anzupflanzen. Auf den Restflachen ist die Entwicklung naturnaher

feuchter Hochstaudenfluren vorzunehmen (Zielbiotop: Lebensraumtyp 6430 ,Feuchte Hochstaudensaume

der planaren bis alpinen Hohenstufe* gemafl FFH-Richtlinie). Fir das Feuchtgebisch und die Restflachen

gelten folgende Auflagen:

e das Feuchtgebisch erhalt eine MindestgroRe von 400 m? und ist mit standortgerechten heimischen

Laubgehdlzen gemal der Liste des Umweltberichtes anzupflanzen;

die Pflanzdichte betragt mind. 1 Pflanze / 1,5 m?;

ein abschnittweises "Auf - den - Stock - setzen" alle 5 - 10 Jahre ist zulassig;

Oberbodenauftrag ist nicht zulassig;

die Restflachen sind mit Regiosaatgut anzusaen (z. B. Regiomischungen ,Ufer” und ,Feuchtwiese® des

Ursprungsgebietes 1 bei Firma Saaten Zeller);

¢ die auf des Restflachen entstehenden feuchten Hochstaudenfluren sind alle 1-2 Jahre, ab dem 01.09.
eines Jahres, zu mulchen oder zu méahen; anfallendes Mahgut ist abzufahren.

18. Die Flachen flir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Typ D dienen als naturnahe Pufferzone des FFH-Gebietes "Bache im Artland" und sollen als naturnahe Le-
bensraume im Randbereich des Reitbaches und des Waldgebietes "Im Dome" entwickelt werden. Es ist ein
naturnahes Feuchtgeblisch anzupflanzen. Auf den Restflachen ist die Entwicklung naturnaher feuchter
Hochstaudenfluren vorzunehmen (Zielbiotop: Lebensraumtyp 6430 ,Feuchte Hochstaudensaume der plana-
ren bis alpinen Hohenstufe* gemaR FFH-Richtlinie). Fir das Feuchtgebiisch und die Restflachen gelten die
gleichen Auflagen wie zu Typ C (siehe Nr. 16).

19. Als Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen (CEF-Mallinahmen) sind vor der Eingriffsrealisierung fir

die betroffenen drei Haussperlingspaare sechs neue Nisthilfen im 500 m Umkreis um das Plangebiet bereit-
zustellen und fir die zwei betroffenen Brutpaare von Staren sind mindestens vier Nisthilfen in der Nahe des
Eingriffs anzubringen. Die Nisthilfen flr Stare sind dabei in einem Obstgarten oder einer Gehdlzgruppe mit
angrenzendem Griinland in bis zu einer Entfernung von 500 m anzulegen. Die Kasten sollten ein Einflugloch
von etwa 45 mm Durchmesser haben und in mindestens 4 m Hohe angebracht sein.

20. Aus Grinden des Fledermausschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Strallen-

21.

seitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Verwendung von
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten
Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich
von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite*
zu verwenden. Darlber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke
Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Geholzbestanden und Graben ausschliellich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
erfolgen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Vdgeln darf zudem die
restliche Freimachung des Baufelds ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der
Zeit vom 01. August bis 28. Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen diirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvégeln zu erwarten sind. Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei V6-
geln (Toétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvégeln, Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erheb-
liche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vdgeln und Fledermausen weitgehend vermieden werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (Ortliche Bauvorschriften)

1.

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 30 Grad zuldssig. Garagen und Nebenge-
baude sind auch mit Flachdach zulassig.

Die Dacheindeckungen der geneigten Dacher sind in den Farbtdénen grau-anthrazit bis schwarz oder rot bis
rotbraun auszufiihren. Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig. [Hinweis: Als hochglanzend gel-
ten Dacheindeckungen, die der Reflexionswerteinstufung ,glanzend“ nach DIN EN 13300 (entspricht ,hoch-
glanzend® und ,glanzend” nach alter DIN 53778) zuzuordnen sind.]

Die GebaudeaulRenwande sind als Verblendmauerwerk in den Farbtdnen rot bis rotbraun auszufihren.
Hochglanzendes Verblendmauerwerk ist unzuldssig. [Hinweis: Als hochglanzend gelten Verblendungen, die
der Reflexionswerteinstufung ,glanzend“ nach DIN EN 13300 (entspricht ,hochglanzend® und ,glanzend*
nach alter DIN 53778) zuzuordnen sind.]

Einfriedungen im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - sind
nur bis maximal 1,00 m Uber Stralenoberkante zulassig.

Nortrup, den ......................

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
schichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss iiber die Entwicklung tie-
rischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabrucker Land, Lotter Strafle 2, 49078 Osnabrick,Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich
gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Stralenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizu-
halten (gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50
m Hoéhe Uber Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstammige Baume aus-
genommen.

3. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung
der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs- oder
AusgleichsmalRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaR § 45
BNatSchG beantragt werden missen.

HINWEISE

1. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, wer-
den bei der Gemeinde Nortrup, Postweg 1, 49638 Nortrup, zur Einsicht bereitgehalten.

2. Von der LandesstraRe 74 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

3. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerauschimmissio-
nen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

4. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdver-
legten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

5. Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt
den Schutz von Vegetation und Boden bei Baumafinahmen. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zu-
sammenhang die Errichtung von Schutzzaunen als Sicherung vor Befahren und Ablagerungen. Wahrend
der gesamten Bauphase ist hiernach u. a. der gesamte Kronentraufbereich zuziiglich 1,5 m einzuzau-
nen.)

6. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhal-
ten.
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"Béche im Artland”

ENDFASSUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 35

»AM REITBACH"
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE NORTRUP

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
14.10.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....................
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 | im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
Abs. 1 BauGB am 08.03.2016 ortslblich bekannt ge- macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

macht. e rechtsverbindlich geworden.

Nortrup, den .......ccccvvuvenee.

Blrgermeister

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
30.05.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der | bauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus- | Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplans
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.05.2016 | nicht geltend gemacht worden.

ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
griindung haben vom 15.06.2016 bis einschl.
15.07.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgele-
gen.

Nortrup, den .......ccccceveeeen.

Nortrup, den .......ccccevvveeee.

Blrgermeister

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit
baugestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 29.08.2016 als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen. "\

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaﬂsplanung
Spindelstralle 27 49080 Osnabriic

Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Nortrup, den ......ccccceeeennne.

Osnabriick, den 17.05.2016 / 26.05.2016 / 08.06.2016 /
03.08.2016

Birgermeister
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