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Planunterlage | Geschéftszeichen: P 09005

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis: Osnabriick-Land
Gemeinde: Badbergen
Gemarkung: Grothe

Flur: 6

MalBstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Weitergabe ist nicht zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des 6rtlichen Feldvergleiches.
Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
04.Marz 2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbar-
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Erlduterung: E = Einbezogenes Flurstlck in ein Flurbereinigungsverfahren
Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.

Quakenbriick, den

Offentl. best. Verm.-Ing.
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Bebauungsplan Nr. 38
"Bahnhofstralle"
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Vorhabengebiet "Maschinen- und Lagerhalle"
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: private Verkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Strauchern - privat -

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Passiver Larmschutz (siehe Planungsrechtl. Festsetzung Nr. 3)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender
Bebauungsplane

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 10 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde die-
sen vorhabenbezogenen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden é&rtlichen Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung, in der Sitzung am 17.06.2009 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) des Vorhabentragers, in der Fassung vom 31.01.2009
(erstellt von Ing.(grad) Uwe Wilbers - bestehend aus einer Planzeichnung im Malfistab 1:500) -, wird Be-
standteil des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Das Vorhabengebiet (VG) ,,Maschinen- und Lagerhalle“ dient der Unterbringung von gewerblichen
Nutzungen, die dem VEP des Vorhabentragers entsprechen und die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Zulassig sind:

e aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen: Lagerflachen fir Baumaterialien, innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO): eine Maschinen- und
Geratehalle zur Unterbringung von Baufahrzeugen, Baugeraten und Baumaterialien.

Die Nutzungen sind nur unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

A) Die im geltenden Durchfihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrdger getroffenen
Vereinbarungen sind einzuhalten.

B) Der Betrieb (Arbeitsprozesse, Fahrbewegungen, Anlieferung etc.) aul3erhalb der Maschinen- und
Lagerhalle ist ausschlief3lich im Tageszeitraum (06:00 - 22:00 Uhr) zulassig.

e untergeordnete Stellplatze und Nebenanlagen entsprechend §§ 12 u. 14 BauNVO.

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz
PLS) sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der K 130 bei Wohn- und Aufenthaltsrdumen die
folgenden resultierenden SchallddmmmalRe (erf.R'w,res) durch die Aufienbauteile (Wandteil, Fenster,
Ldftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf.R'w,res = 35 dB

Burordume oder ahnliches: erf.R'w,res = 30 dB

AuRenwohnbereiche wie Terrassen sind ohne zusatzliche schallabschirmende MalRnahmen nicht zuldssig.
Als schallabschirmende MaRnahme kann die Anordnung dieser Auflenwohnbereiche im Schallschatten der
jeweils zugehoérigen Gebaude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusétzlichen
Larmschutzwanden im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutz-
wénde so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung um das MaR der Uberschreitung des schall-
technischen Orientierungswertes tags bewirken.

Die maximal zuldssige Grundflache darf gemall § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen / Carports und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 %
Uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erflllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von Oberkante nachstliegender
erschlieRender Stralde bis Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden, in der Mitte des Gebdudes 0,5 m nicht
Uberschreiten.

Die Firsthdhe bzw. maximale Gebdudehdhe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut) wird im Mischgebiet
(MI) auf maximal 11,00 m und im Vorhabengebiet (VG) auf maximal 9,00 m Uber Oberkante fertiger
ErdgeschossfuRboden festgesetzt. Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&udehdéhe um
maximal 3,0 m fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische
Aufbauten fur Aufzlige) ist ausnahmsweise zulassig.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte
heimische Gehdlze gemal der Liste im Landespflegerischen Planungsbeitrag zuldssig. Die Pflanzqualitat
und die Pflegemallnahmen muissen den Vorgaben des Landespflegerischen Planungsbeitrages
entsprechen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.

Im Mischgebiet (MI) muss die Dachausbildung als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen.
Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdach
errichtet werden.

Badbergen, den ............cocciiiiinnnn.

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemai § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde
der Stadt und des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick,
Tel. (0541) 323-2277 oder 4433) unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

HINWEISE

1.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdver-
legten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen
kommen kann. Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

Von der BundesstralRe 68-Neu sowie der Kreisstralle 130 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen kénnen gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hin-
sichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhal-
ten.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 40
+sGEWERBEGEBIET KAMP“
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE BADBERGEN

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
28.01.2009 die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes (§ 12 BauGB) im beschleu-
nigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2
Abs. 1 BauGB am 31.03.2009 ortsublich bekannt
gemacht.

Badbergen, den ......................

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des

Bebauungsplans ist gem. §

.................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osna-
briick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
istdamitam .................... rechtsverbindlich gewor-

den.

Badbergen, den .................

Blrgermeister

10 Abs. 3 BauGB am

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 18.03.2009 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden gem. § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB am
31.03.2009 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und die Entwurfsbegriindung haben vom
14.04.2009 bis einschl. 15.05.2009 gem. § 13
Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Badbergen, den ......................

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des

Bebauungsplans ist die Verl

oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf §§ 214
und 215 BauGB) beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans nicht geltend gemacht worden.

Badbergen, den .................

Blrgermeister

etzung von Verfahrens-

Der Rat der Gemeinde hat den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan (§ 12 BauGB) - mit baugestal-
terischen Festsetzungen - nach Prifung der Be-
denken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in
seiner Sitzung am 17.06.2009 als Satzung gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrindung be-
schlossen.

Badbergen, den ............c.........

Blrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde aus-

gearbeitet vom:

PLAN

Osnabrtick, den 06.03.2009

’\ Dehling &Twisselmann
( Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
L/ Spindelstrale 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541)20 16 35
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/13.03.2009 / 28.05.2009
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