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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiete - Uberbaubare Grundstiicksflachen

- nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen -

Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des o6rtlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 26.03 2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit

der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Angefertigt durch

Quakenbriick, den ...........c........

VERMESSUNGSBURO ALVES

Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

VERMESSUNGSBURO

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

PRAAMBEL
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des

Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt diese

Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren (gem. § 13 a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung
und den nachstehenden textlichen Festsetzungen Uber die Gestaltung, in der Sitzung am 23.09.2013 als
Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE
1.

FESTSETZUNGEN

Die festgesetzten Geschosszahlen kénnen um zusatzlich 1 Vollgeschoss Uberschritten werden, wenn auf
Grund der vorhandenen Bausubstanz schon eine Uberschreitung der im nebenstehenden Plan festgesetz-
ten Hochstzahl vorliegt. Dartiber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten Geschosszahl um ein zu-
satzliches Vollgeschoss als Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB) zulassig, wenn es sich um ein Dachgeschoss
im Sinne des § 2 Abs. 7 NBauO handelt.

Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO i.V. m. § 31 Abs. 1 BauGB wird im Einvernehmen mit der Gemeinde auf die
Anrechnung von Flachen von Aufenthaltsrdumen und der dazugehérenden Treppenrdume einschliellich
der Umfassungswande in den Geschossen, die nicht Vollgeschoss sind, verzichtet.

Quakenbriick, den ...

Blrgermeister

Stadtdirektor

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde der Stadt
und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabruck, Tel. (0541)
323-2277 oder 4433) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sollte
z. B. die Beseitigung von Geholzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlieBlich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fleder-
mausen kénnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob andere Vermeidungs-
oder AusgleichsmalRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemal § 45
BNatSchG beantragt werden mussen.

HINWEISE

1.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverleg-
ten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589)

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).

ENDFASSUNG

3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 426

»wELLERBROOK?”

(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB)

STADT QUAKENBRUCK

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 24.04.2013 die Aufstellung der Bebauungsplanande-
rung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman

§ 2 Abs. 1 BauGB am 28.06.2013 ortsublich bekannt
gemacht.

Quakenbriick, den ....................

Stadtdirektor

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
am e rechtsverbindlich geworden.

Quakenbriick, den ........cc.........

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 24.04.2013 dem Entwurf der Bebauungsplanande-
rung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbin-
dung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 28.06.2013 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanadnderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 08.07.2013 bis einschl.
09.08.2013 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Quakenbriick, den ....................

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gema §§ 214 und
215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

Quakenbriick, den ....................

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
AM e dem geanderten Entwurf der Bebau-
ungsplananderung und der Entwurfsbegriindung zuge-
stimmt und die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung wurden am
...................... ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
der Bebauungsplananderung und die Entwurfsbegriin-
dung haben vom ...................... bis einschl.
...................... gem. §4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken
kénnen nur zu den geénderten bzw. ergénzten Teilen
vorgebracht werden.

Quakenbriick, den ....................

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die Bebauungsplananderung nach
Prifung der Bedenken und Anregungen ( § 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 23.09.2013 als Satzung
gem. 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Quakenbriick, den .........c..........

Stadtdirektor

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO
’\ Dehling &Twisselmann

[ Stadt-, Bauleit- und Landschaﬂsplanunﬂ
- Spindelstrale 27 49080 Osnabriic

Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 08.05.2013 / 15.08.2013
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