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o dlg P J TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gem:s BauGB, BauNVO0) PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE im Verfahren nach § 13a BauGB
[ J | artengrunalage. legenscnaitskarie 1.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes- 1. In den Urbanen Gebieten sind Vergniigungsstatten und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht Art der baulichen Nutzung AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB
sungs- und Katasterverwaltung © 2019 €, o) zulassig (§ 6a i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO). (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)
Landkreis: Osnabriick Der Verwaltungsausschuss der Stadt Quakenbrtck hat in seiner Sitzung am 16.09.2019 die Aufstellung der
Gemeinde: Stadt Quakenbriick 2. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf 24 m d. NHN nicht Oberschreiten (§§ 16 und MI Mischgebiete 8. Anderung dgs Bebauungsplanes Nr. 54 "Artlandstrale Ost" im beschgieunigten Verfahren nach § 1361g
Gemarkung: Quakenbrtiick 18 BauNvO). (§ 6 BauNVvO) BauGB beschlossen.
] ) ) . . . . Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 18.03.2020 ortsublich bekannt gemacht.
Flur: 13 3. Die maximale Gebaudehohe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut), gemessen senkrecht Giber _
B I N 4 Malstab: 1:1000 Oberkante fertiger Erdgeschossfuftboden (OKFF), darf 14,21 m nicht Uberschreiten. MU Urbane Gebiete Quakenbriick, den ...............
e a u u n g s p a n r . Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséch- Ausna_th\_Nelse darf die m_aX|ma|e_GebaUdeh0he far em;elne funl_(tlonSbe_d'ngte untergeordnete (§ 6 a BauNVvO)
sischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwer- Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlagen und sonstige technische Einrichtungen, um
tung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Weitergabe ist nicht zul&ssig. maximal 3 m berschritten werden (§§ 16 und 18 BauNVO). . S ERRARRELERELLES [RRRRERRIEEEE
" A tl d t B o t“ Vi B Sheboch et e g S S, Wage v AL alanc e (San o 3 o (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) e
’ e 4. Fur die Mischgebiete gilt eine abweichende Bauweise. Gebaude sind bis zu einer Lange von 300 S. r. auGhb, au
2019). . . . .
r a n s r a e s Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der m zulassig. Es gelten die Abstandsregelungen der Niedersachsischen Bauordnung . OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Geschossflachenzahl =
um ) _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB
éﬂ%iﬁﬁi?&é’k“rSZnO(?Q"SZZ”Z%?SS VERMESSUNGSBURO 5. AuRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen nur nordlich der
[ B n e r u n ' l . I A L\I E S uberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der Grundstiicksgrenze des Grundstticks Grundflachenzahl Der Verwaltungsausschuss der Stadt Quakenbriick hat in seiner Sitzung am 09.03.2020 dem Entwurf des
Amtssiegel OstlandstralRe 14-16 (FIurstuck 200/6) und der Stellplatzﬂache ZU|aSS|g (§ 14 BauNVO) 0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bebauungsplanes und der Begr[]ndung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
OFFENTBIaCn’-z'igeErSSTtIrEaLBI:; I1E7V|E42'(\SA1E()S(§33’\II<§§;:$E MIEURE 2 .. . . .. . beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.03.2020 ortslblich bekannt gemacht.
.................................................. Tel.: 05431/9431-0 | Fax: 05431/9431-31 6. J_e angefarlgeng 300 m* Uberbaubare GrqnqStUCkSﬂaChe ist auf dem BaUgrunqStUCk m_!ndeSt_enS i Zahl der Voligeschosse (maximal) Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.03.2020 bis 30.04.2020 gem. § 3 Abs.
Offentl. best. Verm.-Ing. www.alves-vermessung.de | info@alves-vermessung.de ein hochstammiger, standortgerechter heimischer Laubbaum (Stammumfang in 1 m Hohe mind. g 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem.
14 cm) zu pflanzen. Die zur Erhaltung festgesetzten Bestandsbaume konnen mit einberechnet _ ) ) o ) ) — § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.
T 75 200 —r = werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). FH maximale Gebaudehohe (Firsthéhe) in Meter Gber Oberkante FertigfuRboden
e 70 200 ) P 173 H’ o . _ . _ _ Erdgeschoss (OKFF) Quakenbriick, den ...........cc.........
200 200 84 ] - 7. Zusatz_l_lch ist auf Stellplatzanlagen ab 8 Stellplatzen je 8 Stellplatze mindestens ein
81 N7 © hochstammiger, standortgerechter heimischer Laubbaum (Stammumfang in 1 m Héhe mind. ) o
k7 ,, 14 cm) zu pflanzen. Die zur Erhaltung festgesetzten Bestandsbaume kénnen mit einberechnet Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ...
N 200 d 5 Lagerplatz werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (Birgermeister)
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‘—} % (B*@ _8 ,, 8. Déche[ mit einer Dachneigung bis zu 15° _sind mit einem Apteil von mindestens 85 % der Abweichende Bauweise —
/ = Flur 13 (5 6 Abs. 1 Nr. 252 BalGB). Anlagen 21 Gewinnung von Solarensrgie sovio i erforderiche i (& 9 Abs. T Nr. 2 BauGB, 85 22 und 25 Bautlvo) ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
,, technische Dachaufbauten sind erganzend zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB). Offene Bauweise BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB
o
% ,, 9. Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende Manahmen innerhalb der (§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Der Rat der Stadt Quakenbrick hat in seiner Sitzung am .................... dem gednderten / ergénzten Entwurf
M Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu 5 des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentli uslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB
12 bertcksichtigen: S pp— a;gArgnZ? Nr. 2 BauGB 22 und 23 BauNVO beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegun denam .................... ortsublich bekannt
/L 73 ,, (§ S. r. auGB, §§ un au ) gemacht. Der Entwurf des gednderten / erganzten Bebauu anes und der Begriindung haben vom
~ — 9.1. In den mit Larmpegelbereichen lll gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oderbei (| L e, o] gem. § 3 Abs. 2i.V.m_§43a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen. Die Beteiligung
b !l baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuRenbauteile der schutzbediirftigen Wohn-, Verkehrsflichen der Behdrden und sonstiger Trager Offentliche ange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.
200 H Schlaf- und Aufenthaltsraume erhohte Anforderungen bezlglich des Schallschutzes zu stellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) )
200 86 In Abh&ngigkeit von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Larmpegelbereichen sollen Quakenbrick, den .....................
63 die dort aufgeflhrten resultierenden Luftschalldammmale fir die AuBenbauteile nicnt | [ FEms StraRenverkehrsflachen
% Uberschritten werden. 059599950 (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Larmpegelbereiche (LP) fir den Aufenlarm mit den erforderlichen LuftschallddmmmaRender | | —  EB——= (Blrgermetster)
b gesamten Aullenbauteile von Aufenthalts- und Bettenraumen: StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung
Erforderliches bewertetes resultierendes Schallddmmman (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB
QZﬂ < Larmpegel- | Makgeblicher R'y res der AuBenbauteile in dB(A)
bereich AufSer;Igr?pegel Wohn- und Bettenraume in La - - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Der Rat der Stadt Quakenbriick hat in seiner Sitzung am 07.12.2020 nach Priifung der Bedenken und
(A) Blrordume Schlarf]r:é\LLije Krankenanstalten und (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, sowie
S} Sanatorien die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.
% 2—010 200 i 61-65 30 35 40 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Quakenbriick, den ...
95 sowie fiir Ablagerungen
Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
Berlicksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109. [ |,
9.2. Schutzbediirftige Wohnrdume (z.B. Schlafraume), die nur (iber eine zur FriedrichstraRe und zur O Gasstation (Blrgermeister)
B-Plan Nr. 54 I N Danziger StraRe orientierte Beliiftung verfiigen, sind in dem Bereich siidlich der ,Abgrenzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
"Artlandstralle - Ost" von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz von Schlafraumen* durch schallgeddmmte RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
d\“ s Luftungssysteme zu schiitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, gem § 10 BauGB
- I I = 9.3. Ausnahmsweise sind reduzierte SchallschutzmalRnahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft )
& & SchutzmalRnahmen méglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese MalRnhahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
:‘ H aufgrund besonderer Umstande nicht erforderlich sind. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist am .................... ortsublich bekannt gemacht worden. Der
[ T @ Erhaltung B&ume Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.
1 e
2 I M I - - 5 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gem:s § 84 NBau0) (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGE) Quakenbriick, den ...
Q T Py T T T e =
\? g I E E —_— as 1. In den Vorgartenbereichen (Bereiche zwischen vorderer Bauflucht und nachstliegender Sonstige Planzeichen
0 200 ! 1 — offentlicher Stralkenverkehrsflache) sind die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiickeals | | . . . (Burerme|ster) """
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1 8 :3,00 E 50 I i 2. Die Dachausbildung muss als Satteldach erfolgen. F_;_;i (39 #bs. Nr ’ U.nd 22 Baush) . GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
_%E/_ L5, I|:|I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
B I : : 12 3. Fuir untergeordnete Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO kénnen auch abweichende Dachformen | I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
i 200 E 15 zugelassen werden. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem.
| 89 I 4. Einfriedunaen in Voraartenbereichen - Bereiche zwischen StraRenverkehrsflachen und vorderer -—o—o— Abgrenzungen des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1-3 BauGB, eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
MI I3 ! : I:I . e ht-g nt é; 80 Hen Obarkante der fort (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) und des Flachennutzungsplanes gem. § 214 Abs. 2 BauGB sowie Mangel des Abwéagungsvorganges gem.
23 ® : ! auflucht - sind nur bis maximal 9,64 m Fone, gemessen von Lberkante der fertigen § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
0.4 93 . : D angrenzenden StraRe bis Oberkante Einfriedung, zulassig. sSD zulassige Dachform: Satteldach
é) 200 ,: LP III 5. Die Stellplatze sind offenporig und wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Rasengittersteine, Quakenbrick, den ...................
© 4 : ] breitfugiges Pflaster, etc.). Der Grinanteil innerhalb der Pflasterung muss dabei mindestens 40 % ® Hohe Schachtdeckel in Meter tiber Normalhdhennull (NHN)
E : E betragen. 23,80 Die exakte Hohe ist bei Bedarf gegebenenfalls 6rtlich zu Gberprifen. | |
© I | I I - - (Birgermeister)
S I I I Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
% 15,00 0 ! 200 I E St : I I:I HINWEISE ) KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE m Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
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2 ! | ! I; s Tj UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
p [ ‘ I¢ ! ) I o o _ _ ) Abgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz von Schlafrdumen
MU III 0 : : E:’ 1. Das Plangeb|et I|egt innerhalb des am 30.10.2003 festgelegten Sanlerungsgebletes ,,Neustadt . (Zwischen Danziger StralRe/Friedrichstralle und Grenz”nie) St dt Q k b [ 1] k
2380 | ! ] _—— .. o .. d uakenoruc
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0,6 |[FH1421m h ! [ bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte daher mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Bebau undas Ian N r 54
! | 12 Kampfmittelvorkommen mdglich ist. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit g p .
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. I U mit drtlichen Bauvorschriften
5,00 ! p 3. In einem Abstand von ca. 350 m stidwestlich des Plangebiets besteht ein Propangas-Lager. Es .
- 20, 5 handelt sich dabei um ein Fliissiggas-Umschlagslager mit einer Kapazitét von bis zu rund 100 t Urschrift M. 1:500
- Y A I D Propan-/ Butangas. Damit unterliegt die Anlage der Stérfall-Verordnung (12. BImSchV).
L — T VY AXEEEEEY » Dementsprechend sind auch Auswirkungen zu beriicksichtigen, die bei schweren Unfallen _ _ l H
________ - A und/oder Katastrophen zu erwarten waren. Bei einem Stoérfall kbnnen gefahrliche Auswirkungen, O 5 e oot 3 rE ’E 0 = e
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q ) ! = S & - [
% 4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das n Forhalle | %\ _ - E gid ﬂ@ = g " | 0 B
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J Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss ST Eﬂ e ri_(‘ = L
Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die 0 [ﬂ - : ] ’ i
g Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. s 3 [‘ Diakonie ‘LMJ =
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde des r \ l: Shiuie ‘ — .
’ Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter Strale 2, th : =) D ‘ —
/] 49087 Osnabrilick, Tel.: 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig - o B -l W ULJ D\Jﬁ
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind e I- I = ‘ ©) ®
B-Plan Nr. 50 nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert (,;ﬂ_m o ] ) ‘ = g I %
"Alter Menslager Weg" zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher C (] LN I ] — f
% die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. llj R . = = 0 ¥ g
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, einen Fachgutachter mit Sachverstandigennachweis unter Einbeziehung der Bodenschutzbehérde < L F; | J ] n o
Fl u r 1 8 des Landkreises Osnabrick nach § 18 BBodSchV zu begleiten und zu dokumentieren. 2 s ‘, o [ | ( == ™
/‘ Sanierungs- und abfallrechtliche Handlungsvorgaben miissen spatestens im Baugenehmigungs- ; 3 | o gj | ‘J ’ N
verfahren umgesetzt werden. Zudem ist vom Bauherrn eine Grundwasseruntersuchung durch E O / | o=
ein fachlich kompetentes Ingenieurbiiro mit Sachverstandigennachweis nach § 18 BBodSchV zu /1 . . HQ P 1’ 1 £
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2 of I g | bl =
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2 erfolgen. Andernfalls ist zeitnah vor Beginn der Arbeiten unter Kontrolle beztglich vorhandener PRAAM BEI_ i [ / ‘ Q
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?: . ; . ; . Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10i.V.m § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | s ‘ = [y— 0 “}’ - o
E 7. Fardieim Bebauungspla_r) festgesetzte Geholzbepflanzung ist der Begriindung eine S. 3%34) und d§er §§ 10 und 58 dei Niedersé?:hsischen Korr?munalverfaSSL(mgsges)etzes (NKomVG) \(/om 9 | % [l an: F& ﬁ ,} / L\ j ,’, — |3 I
2 170 Pflanzempfehlung angehangt. 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in den jeweils aktuell giiltigen Fassungen hat der Rat der Stadt ] o/e N = /| : = s
T 30 , . ] Quakenbriick diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / )/ | ol ] & [l . T
= 8. Mit Inkrafttreten der 8. Anderung des _I_3-PIans Nr. 54 verliert der B-Plan Nr. 54 ,Artlandstrafle-Ost* nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. ) zj /:’//
P in dem Bereich, in dem er von der 8. Anderung Uberlagert wird, seine bisherige rechtliche Wirkung. Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) T o T - o L Ay
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3 = 9. Uber das Plangebiet verlauft die Richtfunkverbindung Nr. 794. glltigen Fassung. ef = J =]
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= Stadtverwaltung eingesehen werden. Beratung < Planung « Bauleitung ’ ‘ Osnabriick, 04.12.2020
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