g ] >
i /,’ 108
3 132 2
/ y 106
4 3
i Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
f : MaBstab: _ 1.1000
d s 104
7 ] 3 132
/ g

117°
4

- ) 1005999 ...

Planunteriage

Liegenschaftskarte

vV 2032/94
...... e R S L I T R

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { 8 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
3. gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.}989, Nds. GVBI. S. 345 ).

: 3~ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistdndig nach { Stand vom
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen
geometrisch einwandfrei.

/ : > 4 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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; Gemeinde Nortrup * Gebdude ortlich vorhanden, jedoch noch nicht eingemessen.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Be-
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden o6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, in der Sitzung am . 42835 - 79 als Satzung be-
schlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 1 ,Rodberding”, soweit er in den Geltungsbe-
reich dieses Planes fallt, aufier Kraft gesetzt.

2. Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbeharde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnah-

me von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muf3 dabei genau 90 Grad
betragen.

. Gemafl § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl
der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschol} zulassen, wenn die festgesetzten Traufenhéhen einge-
halten werden.

" Die Hohe des fertigen Erdgeschoffullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender Stra-
e bis Oberkante fertiger Erdgescholfulboden, in der Mitte des Gebaudes an der StralRenseite 0,40 m nicht
uberschreiten.

. Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschof3fuboden bis zum Schnittpunkt der AulRenkante
des aufgehenden Aulenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht Uberschreiten.

. Die Grundflachenzahl (von 0.3) darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-

ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflllt werden:
Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pfla-
ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen gemalt § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen.

7. Kellerwohnungen sind unzulassig.
8. Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

9. In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte, heimische Geholze
gemall Landespflegerischem Planungsbeitrag zulassig.

10 Je 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m
Hohe mind. 14 cm)

11 Je angefangene 350 m* Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

12 Baugrundstucke, die an Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft angren-
zen, mussen an dieser Grundstucksgrenze fest und luckenlos eingefriedigt und in dieser Form dauerhaft erhal-
ten werden.

13 Bei den offentlichen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind auller-
halb der Regenrickhaltebecken maximal 30 % als Rasenflachen und 10 % als Wegeflachen zulassig. Daruber
hinaus sind mindestens 20 % der Flachen mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die restlichen Flachen
sind der Sukzession zu Uberlassen. Pflege- und Entwicklungsmaflnahmen sind gemafl der Angaben des Lan-
despflegerischen Planungsbeitrages durchzufihren

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muf} als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung mufd zwischen
35 und 45 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzah! der Dachneigung gilt bei Walm- und Krippelwalmdachern
nur fur die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen
auch mit Flachdach errichtet werden.

2 Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strallenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur

bis maximal 0,80 m uber Strallenoberkante zulassig.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (gem §9 Abs. 6 BauGB)

1 Der Beginn der Erdarbeiten ist frihzeitig, mindestens aber 4 Wochen vorher, der Archdologischen Denkmalpfle-
ge (Kreisarchaologie Osnabrlck, Marienstralte 5 - 6, 49074 Osnabrick, Tel. (0541) 323-2277/4433), anzuzei-
gen, damit im Vorfeld und/oder baubegleitend archaologische Mafinahmen stattfinden kénnen. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten archaoclogische Funde gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde
oder einem Beauftragten flur die Archaoclogische Denkmalpflege zu melden. Die archaologischen Funde und die
Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Strallenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem
§ 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe tber Gelande
ansetzen.

HINWEISE

1 An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungs-

gemalien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kemmen kann. Diese sind als
ortstblich hinzunehmen.

2. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur
Stralien- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

3. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

4. Falls vor Demontage der 10-kV-Freileitung Bauwerke im Naherungsbereich zu derselben, d. h. 8 m beiderseits

der Leitungsachse, errichtet werden sollen, ist zu beachten, dall die erforderlichen Mindestabstande zwischen
den geplanten Baukorpern und der vorhandenen Leitung und der vorhandenen Gittermaststation gemal den
einschlagigen DIN VDE-Bestimmungen eingehalten werden mussen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
- Uberbaubarer Bereich -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
03  Grundfiachenzahl

|

I Zahl der Vollgeschosse (als Hichstgrenze)

Th 3.75

Gescholflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen
Traufenhohe (siehe Planungsrecht-
liche Festsetzungen, Ziffer 5)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise
@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
=mmmmms» Baugrenze
aeemmesmmy Baulinie

-a = Stellung der baulichen Anlagen
(Haupffirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache Gemeindestralie

=== Strallenbegrenzungslinie (auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung)

/// Verkehrsflaichen besonderer Zweck-
/ bestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

F Fullweg
R Radweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
E Versorgungsflache
@ Abwasserpumpwerk
O Gittermaststation

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

£ ——— Elt-Erdkabel

IkVe Elt-Freileitung mit Schutzstreifen
X & Regenwasserkanal

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

‘l ‘ Regenrickhaltebecken

Bach / Graben

=) Gewasserschutzstreifen 500m

Umgrenzung von Flachen fur die
Regelungen des Wasserabflusses

:—;(7;: Unterhaltungsstreifen 100m

GRUNFLACHEN

1 Grinflache - éffentlich -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

B Umgrenzung von offentlichen Fla-
B chen fur Malknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(siehe Planungsrechtliche Festset-
zungen, Ziffer 13)

Spielplatz

Parkanlage

| Flache zum Anpflanzen von Baumen
9 und Strauchern - privat -

Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - 6ffentlich -

8 | Flache zum Erhalten von Baumen
)| und Strauchern - privat -

Einzelbaume zu erhalten

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

B

SONSTIGE PLANZEICHEN

N B8 Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs

Einzelanlage, die fur den Denkmal-
schutz vorgesehen ist

Nicht (iberbaubare Grundstiicks- *
flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
der baulichen Anlagen

|
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<= Sichtwinkel (nachrichtiiche Ubernahme)
®

e

—

Kurzfristige Abstellflache far Mall-
behalter

Mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten des Wasserver-
bandes Bersenbriick - Kanalisation /
Regenwasserkanal -

Mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten der RWE Energie AG,
Regionalversorgung NIKE

- Elt-Erdkabel -

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauQ)

D 359-45° Dgchneigungsbgreich
(siehe Gestalterische Festsetzungen,
Ziffer 1)

BEBAUUNGSPLAN NR. 23
»AM TANNENWEG*

GEMEINDE NORTRUP

URSCHRIFT.

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am O3, A2 2f
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

.42,

Nortrup, den 3_1_983 3

ortstblich bekanntgemacht.

Der Satzungsbeschiuli (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am AY4.9&8.99
im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick
bekanntsgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

M. O

Nortrup, den 31 0899

o | rechtsverbindlich geworden.

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegriin-

2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 22, £2.9¢
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-
dung haben vom 32, A2 7§ biseinschl. @«. 22.9%
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Nortrup, den .3-4- 23N

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.A0, "?07
dung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.

ortsiblich bekanntgemacht.

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Nortrup, den

Geméinde Nortrup

DerBurfgermeisters: )

iV, TN j
DL OF o I \% \ A [
Blirgermelster N M,\.y Blrgermeiste

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit
Baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am £0.©5.99  als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Nortrup, den 7 34. &3 9%

ortrup
nister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-

kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-

den.

Nortrup, den

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

~ PLANUNGSBURO
/ Dr. Schoiz 5 Dehling sgelmann
G- | g sy tegemahins

Tel. (0541) 222 57 « Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 3.06.1994 / 3.08.1994 / 25.11.1998 /
31.05.1999




