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Kartengrundlage: Liegenschaffskarte
Landkreis: 0Osnabruck-Land
Gemeinde: Stadt Quakenbruck
Gemarkung: Quakenbruck

FLiP:
Malistab 1:

7
1000

Vervielfiltigung nur Fir eigene. nichtgewerbliche
Zwecke pestatiet (§13 Abs.4, §19 Abs.1 Nré
Nieders. Yermessungs- und Katastergeselz vom
2.7.1985 - Nieders. GVBI S.187)

Geschb. Nr. P 96/009

o /m Liegenschaftskataster
nach nicht nachgewiesen

Die Planunteriage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des drtiichen Feld-
vergleiches. Sie weist die stadtebauvlich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plitze
volistandig nach (Stand vom 27. Jan. 1997).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Angefertigt durch Dipl. ing. Klaus Alves , Offentl. best. Verm. - ing.

o

Offentl. best. Verm. - Ing.

Quakenbrick, den 7S, 7 Floweo

1.

" NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende arch&ologische Funde sind gemaR § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Die Funde sind unverziglich einer Denkmalbehérde (Landkreis
Osnabriuck, Bezirksregierung Weser-Ems) oder einem Beauftragten fir die Archdologische Denkmalpflege zu
melden. Die: archaologischen Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn die Denkmalschutzbe-
hérde nicht worher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der LandesstralRe 845 durfen auRRerhalb der Ortsdurchfahrt
Werbeanlagien im Blickfeld zur Strale nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG).In einem Abstand von 20 - 40 m
bedarf die Baugenehmigung fur die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der StraRenbau-
behtrde (§ 24 (2) NStrG).

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem.
§ 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe Gber Gelande
ansetzen.

HINWEISE

1.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungs-
gemaflen Bewirtschaftung der Fldchen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als
ortsiblich hinzunehmen.

Von der Landesstrafle gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kdnnen gegeniber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

. Der geplante Larmschutzwall ist strallenseitig entsprechend den ,Richtlinien far Larmschirme” zu errichten. Zwi-

schen Straleneigentumsgrenze und Dammful ist eine Berme von mindestens 60 cm Breite einzuhalten.Die Bo-
schung des Larmschutzwalles zur Landesstrafle hin ist mit einer Neigung gleich oder kleiner 1 : 1,5 herzustellen
und durch Pflanzmaflnahmen gegen Erosion zu schitzen.

Die Straflengrundsticke der Landesstrafie sind - auch wahrend der Bauzeit - von jeglichen Aufschiittungsmate-
rialien (abrollende Steine, Bodenmassen usw.) freizuhalten. Der Baustellenverkehr ist ausschliefllich rickwartig
abzuwickeln. Der Verkehrsraum der Landesstrale darf auch vortubergehend nicht in Anspruch genommen wer-
den. Die Vorflut der Strallenseitengraben entlang der Landesstralle ist aufrechtzuerhalten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgeselischaft fur
Stralten- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Regenrickhaltebecken sind naturnah zu gestalten. Dies beinhaltet insbesondere eine Ausflihrung mit flachen,
wechselnden Bdschungsneigungen von 1 : 3 bis 1 : 10, einen Verzicht auf Oberbodenauftrag im Becken und ei-
ne 1- bis 2malige Mahd pro Jahr.

Zur Gewadbhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Bei einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundsticken ist das
ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

WA Allgemeines Wohngebiet & { Regenrickhaltebecken
- Uberbaubarer Bereich -
_ _ [T Bach/ Graben
WAe ::.::tg Er:é:‘s gs sgg:;?rzt:an " B[ Gewasserschutzstreifen / Raumstreifen

A—=A— Flache mit einer Mindesthohe von 2560 U.NN

GRUNFLACHEN
Griunflache - dffentlich -

(siehe Ziffer 10 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen)
- Oberbaubarer Bereich -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Spielplatz
04  Grundfiachenzahl . Parkanlage
GescholMflachenzanhl
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
[ Z8hlder Voligeschosse UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

BAUWEISE, BAUGRENZEN

(als: Hochstgranze) PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von 6ffentlichen Flachen
fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders&chsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachste-
henden értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, in der Sitzung am .16.06.1999... ... als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE
1.

FESTSETZUNGEN

Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 17 A ,Hakenkamp", soweit er in den Geltungs-
bereich dieses Planes fallt, auler Kraft gesetzt.

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt von der Zahl der
Voligeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgescho zulassen, wenn die festgesetzte Traufenhdhe eingehalten
wird.

Die Aufenthaltsraume einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande sind
auch in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, ganz auf die festgesetzte Geschoffliachenzahl anzurech-
nen.

Die Hohe des fertigen Erdgescho3fuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender Stra-
Re bis Oberkante fertiger ErdgeschoRfuRboden, in der Mitte des Gebadudes an der Strallenseite 0,50 m nicht
Uberschreiten.

Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschof3fulboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkante
des aufgehenden Aullenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,50 m nicht diberschreiten.

6. Die Firsththe wird auf maximal 8,75 m (ber Oberkante fertiger ErdgeschoffuBboden festgesetzt.
7. Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Ne-

8.
9.

benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % uberschritten werden, wenn folgende Voraus-
setzungen erflllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pfla-
ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache sind dauerhaft flaichendeckend zu begrunen.

Kellerwohnungen sind unzulassig.

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

10.Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes mit Einschrankungen (WAe) sind als Vorkehrungen gegen den Ver-

kehrslarm die AuBenbauteile (Umfassungswande, Dachflachen, Fenster etc.) der Wohngeb&ude mit einem
Schalldammwert von 35 - 39 dB(A) auszustatten.

11.In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte, heimische Geholze

zulassig. .

12.Je 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m

Héhe mind. 14 cm).

13.Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch

Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

14.Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlieflich standortgerechte heimische

Gehdlze entsprechend der Liste im Landespflegerischen Planungsbeitrag zu verwenden.

15.Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen nach § 9 (1a) BauGB

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Eingriffe sollen
teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungplanes durch entsprechende
Ausgleichsmaflnahmen auf privaten und ¢ffentlichen Grundstiicken kompensiert werden. Dartber hinaus erfor-
derliche Kompensationsmafinahmen sollen aulerhalb des Plangebietes auf Flachen des Ersatzflachenpools
.Ouakenbriicker Mersch" der Samtgemeinde Artland durchgefilhrt werden. Die erstattungsfahigen Kosten fiir die
Bereitstellung der 6ffentlichen Flachen und fur die Durchfuhrung der KompensationsmaRnahmen kénnen somit
bei Bedarf anteilig gemaR der ,Satzung der Stadt Quakenbriick zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
nach den §§ 135a - 135c BauGB" nach einem entsprechend der Satzung festgelegten VerteilungsmaRstab den
einzelnen Eingriffsgrundsticken im Plangebiet zugeordnet werden.

16.An den AuBenseiten der Wendeplatze mit einem Durchmesser von 16,00 m missen Freihaltezonen (fur Fahr-

GESTALTERISCHE

1k

zeuguberhanglangen) von mindestens 1,00 m, die im Plan gestrichelt dargestellt sind, von festen Einbauten freige-
halten werden.

FESTSETZUNGEN

Die Dachausbildung muR} als Sattel-, Walm- oder KrUppeIwaImdéch erfolgen. Garagen und Nebengebaude sind
auch mit Flachdach zulassig.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur
bis maximal 0,80 m Uber Stral3enoberkante zul4ssig.

Quakenbriick, den 2242??

Stadtdirektor V.

BEBAUUNGSPLAN NR. 5

wPUPKENSTRULL*"
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

STADT QUAKENBRUCK

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

2. AUSFERTIGUNG

Der Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am
05.05.1997
schlossen. Der Aufstellungsbeschiu® ist gemaR § 2 Abs. 1

BauGB am (07.03.1998 0
Quakenbriick, den < 2_42;5(%?;;.\ * 2105 o

Stadtdirektor i.V.

die Aufstellung des Bebauungsplans be-

onsugut:hbelgg_r]ntgemacht

f
L

Cer Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am
09.03. 1999

Der SatzungsbeschiuB} (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-

dem Entwurf des Bebauungsplans und der ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 24.4.2 000

(o] Offene Bauweise

72N

SSSSmmm== Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflache
Gemeindestralle

= Straflenbegrenzungslinie (auch gegen-
Uberr Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung)

Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

& 4

Verkehrsberuhigter Bereich

F FuRweg
R Radlweg
Verkehrsgriin

m Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

=
®

Freihaltezone fur Fahrzeuguberhang-
langen (siehe Ziffer 16 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen)

Versorgungsflache
Trafo

Schmutzwasserpumpwerk

und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - extensives Griinland -
Vorhandene Geholze sind zu erhalten

B0 0 &1 Flache zum Anpflanzen von Baumen
La'a 0.d und Strauchern - privat -

1 Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - ¢ffentlich -

SONSTIGE PLANZEICHEN

- mm ;

(] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nicht Uberbaubare Grundstucksflichen

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

edh c

derbaulicher-Anlagen

w=="" _ ‘Sichilwinkel (iachrichtics Ubainatine)

M Kurzfristige Abstellflache fir Mall-

behalter
(Larmschutzwall - Hohe mind. 3,50 m
Uber StralRenoberkante)

El]i Angrenzender Bebauungsplan

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Entwurfsbegriindung zugestimmt und die &ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Sffentlichen Auslegung wurden am 16.04 1993  ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-
dung haben vom 28.04.1999 _ bis einschl. 28:05.1999
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffenlich,ausgelegen.

Quakenbriick, den 2’24 28 f2 ."T:-'?'Il“-..

Stadtdirektor {.¢/,

im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damitam 34 .4. 2000
rechtsverbindlich geworden.

Quakenbrick, den I A A, 2000

dgn?ws
Stadtditektor .U/

Der Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem geénderten Entwurf des Bebauungsplans

und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute

Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort

und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-

dung haben vom bis einschl.

gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Anregungen

und Bedenken kénnen nur zu den gednderten bzw. erganzten

Teilen vorgebracht werden.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Quakenbrick, den

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
den.

Quakenbriick, den

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzungam 16.06.1999  als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begrindung _l}éé‘cmqssen

Quakenbriick, den 2 2.42.99

Stadtdirektor ./,

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

f[/\ Dr. Scholz * Dehling * Twisselmann
Stadt-, Bayleit- yn ndsghaftspjanung
\M_,/ BohmtenS ﬁekd-v 9 rick
Tel. (0541) 22257 » Fax (0541)20'16 35

Osnabriick, den 04.07.1997/24.11.1998/12.03.1999
12.07.1999




