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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete - Gberbaubare Grundsticksflachen -
(siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1)

- nicht tberbaubare Grundstiicksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl

04  Grundflachenzanhl

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

———em=  Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

=== GStrallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F/R  Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Planunterlage | Geschiiftszeichen: P 12013
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwalfung © 2012
Landkreis: Osnabrtick-Land Q LGLN
Gemeinde: Badbergen i
Gemarkung: Badbergen
Flur: 1
MaLstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes tiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 24.09.2012).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

VERMESSUNGSBURO ALVES

Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure o

Angefertigt durch

I

Quakenbriick, den /{30‘543
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OffentV best. Verm.-Ing.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomV@G) hat
der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren (gem. § 13 a BauGB), be-
stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden
drtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung (gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am 25.02.2013 als
Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1,

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschliefiender
StralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden, in der Mitte des Geb&udes an der Strallenseite
0,50 m nicht tberschreiten.

Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 9,00 m nicht Uiberschreiten.

Die Firsthéhe wird auf maximal 12,0 m Giber Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden festgesetzt.

GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der
Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzte Traufen- und
Firsthdhe eingehalten wird.

Die Grundflachenzahl (von 0,4) darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden,
wenn folgende Voraussetzungen erfullt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchléssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gemal
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberfliche sind dauerhaft flaichendeckend zu begrunen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muss min-
destens 15 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kruppelwalmda-
chern nur fiir die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauN-
VO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
nur bis maximal 0,80 m Uber StraBenoberkante zulassig.

Badbergen, den ...

Burgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Da der Anderungsbereich den Ortskern betrifft, muss bei Erdarbeiten mit archaologischen Bodenfunden
gerechnet werden. Die Kreisarchaologie Osnabrick ist in die Planung einzubeziehen und bei den Bauvorha-
ben frithzeitig zu benachrichtigen, um eine angemessene archaologische Betreuung zu erméglichen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehdrde der Stadt
und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick, Tel. (0541)
323-2277 oder 4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten solite
z. B. die Beseitigung von Geholzbesténden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlieBlich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fleder-
mausen kénnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob andere Vermeidungs-
oder AusgleichsmaBnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemalk § 45
BNatSchG beantragt werden missen.

HINWEISE

1:

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverleg-
ten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen
kann. Diese sind als ortstblich hinzunehmen.

Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstucken ist das
DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138, Merkblatt DWA-M 153) zu beachten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit gultigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.07.2012 (Nds. GVBI. S. 279)
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GEMEINDE BADBERGEN

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 18

(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB)
-MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 01.10.2012 die Aufstellung der Bebauungs-
plananderung im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.11.2012 ortsiblich
bekannt gemacht.

Badbergen, den 0/705’%’ /5

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
2. 43, im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung

ist damit am .22.2%. 43 r/cb;ggffe@

e
O
Badbergen, den QL /}ig,
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& /\{ X f.\

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 01.10.2012 dem Entwurf der Bebauungs-
plananderung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.11.2012
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 15.11.2012 bis einschl.
18.12.2012 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

A .

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf §§ 214 und
215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

Badbergen, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplandnderung -
mit baugestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 25.02.2013 als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Badbergen, den 018 @3, L0 /3

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

Osnabriick, den 24.09.2012/02.10.2012/26.10.2012




