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Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete - Uberbaubare Bereiche -

- nicht Uberbaubare Bereiche -

Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl

[l Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

=—=r=== Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
¥ - privat -

Sonstige Planzeichen

== == (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

— —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane

Planunterlage Geschéftszeichen: P 08006
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis: Osnabriick-Land

Gemeinde: Stadt Quakenbriick

Gemarkung: Quakenbriick

Flur: 10

Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches.
Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
24. Juli 2008).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbar-
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.

Quakenbriick, den

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadf
diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung (gem. § 13 a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden O&rtlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung, in der Sitzung am 08.12.2008 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE
1.

GESTALTERISCHE
1.

FESTSETZUNGEN

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt von der Zahl
der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzte Traufen- und
Firsthdhe unverandert eingehalten wird (siehe Ziffer 3 und 5).

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlielender
Strale bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebdudes an der Stralienseite
0,50 m nicht Uberschreiten.

Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei Gebauden mit Sattel-, Walm-
Krippelwalm- und Zeltdach 6,0 m nicht tGberschreiten. Diese maximale Traufenhdhe gilt ebenfalls fir die
niedrigere Traufenseite bei Pultdachern (nur in der Form eines in der Hohe versetzten Satteldaches zulds-
sig). Die vorgegebene Traufenhdhe ist auch bei erteilter Ausnahmegenehmigung geman Ziffer 1 unveran-
dert einzuhalten.

Die Firsthdhe wird auf maximal 9,00 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden festgesetzt.

Die Grundflachenzahl darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Separate Kellerwohnungen sind unzulassig.
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Je angefangene 350 m? Baugrundstlick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte heimi-
sche Gehdlze gemaR der Liste des Landespflegerischen Planungsbeitrages zulassig.

FESTSETZUNGEN

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- Krippelwalm- oder Zeltdach erfolgen. Pultdacher sind nur in
der Form von in der Hohe versetzten Satteldachern mit gemeinsamer Firstlinie zuldssig. Die Dachneigung
muss mindestens 20 Grad betragen. Garagen und Nebengebaude sind auch mit Flachdach zuldssig, sofern
die Neigung des Flachdaches 3 Grad nicht Uberschreitet. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte
(Loggien) sind bis zu 50 % der jeweiligen Traufenlange zulassig.

Dachfenster und Sonnenkollektoren sind zulassig, wenn die Summe der Flache 50 v. H. der dazu gehdrigen
Dachflache nicht Ubersteigt.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strallenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
nur bis maximal 0,80 m Uber StralRenoberkante zuldssig.

Quakenbriick, den .......ccccceeevveeens

Bilrgermeister

Stadtdirektor

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaRl § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde der Stadi
und des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabruck, Tel. (0541)
323-2277 oder 4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablaut
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes

W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
einzuhalten.

3. Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist
das DWA-Regelwerk - Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Versickerungsanlagen® - zu beachten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 18 ,AM SCHULZENTRUM®

(BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG § 13 A BauGB)
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
STADT QUAKENBRUCK

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 15.09.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB beschlossen. [ ... im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB am 29.09.2008 am e rechtsverbindlich geworden.

ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Be-
bauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

Quakenbriick, den ....................
Quakenbriick, den ....................

Stadtdirektor

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 15.09.2008 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 29.09.2008
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin- | Quakenbrilck, den ....................
dung haben vom 07.10.2008 bis einschl. 07.11.2008
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Quakenbriick, den .................... Stadtdirektor

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan der Innenent-
wicklung (§ 13 a BauGB) - mit Baugestalterischen Festset-
zungen - nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.12.2008
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

Quakenbriick, den ....................

Stadtdirektor Osnabiriick, den 20.08.2008 / 26.11.2008
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