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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete - Uberbaubare Grundstucksflachen -

Allgemeine Wohngebiete - nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

729 "Dinklager Hagen"
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Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - privat -

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender
Bebauungsplane

Nachrichtliche Ubernahmen

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
"GrolRRe Hase / Essener Kanal / Uberfallhase"

Hochwassergefahrengebiet HQextrem der Hase (NLWKN 2020)

Planunterlage | Geschiiftszeichen: P 17020
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2017 ‘
Landkreis: Osnabrtick “ LGLN
Gemeinde: Stadt Quakenbriick
Gemarkung: Quakenbriick
Flur: 9
Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschuitzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 25.01.2019)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

VERMESSUNGSBURO ALVES _

Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das

kénnen u.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Verstei-
nerungen -, die Aufschluss (ber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in
vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabriicker Land, Lotter Stral’e 2, 49078 Osnabrtick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, jedoch mit
einer kleinen Teilflache (nicht (iberbaubarer Bereich des Allgemeinen Wohngebiets) in ei-
nem Bereich, der gemall Hochwassergefahrenkarte (NLWKN 2020) als HQextrem-Bereich
der Hase gekennzeichnet ist. Dementsprechend kdnnte dieser kleine Teilbereich bei einem
seltenen Hochwasserereignis (200jahrliches Ereignis) bis zu einer Héhe von 0,50 m Uber-
schwemmt werden. In HQextrem-Bereichen sind Bauleitplanungen und Bebauungen nicht
verboten. Der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sach-
schaden ist jedoch in der Abwagung zu berilcksichtigen (vgl. § 78b WHG). Auf Nr. 2 der
Hinweise dieses Bebauungsplanes wird verwiesen.

3. Der Artenschutz gemall § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der
Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob Vermei-
dungs- oder AusgleichsmalRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Aus-
nahmen gemal § 45 Abs. 6 BNatSchG beantragt werden missen.

HINWEISE

1. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 26 verliert der rechtswirksame B-Plan
Nr. 6 ,Dinklager Hagen® in den Bereichen, in denen er vom B-Plan Nr. 26 Uberlagert wird,
seine bisherige rechtliche Wirkung. Es gilt hier der Rechtssatz, dass die neuere Rechtsnorm
die altere Rechtsnorm ersetzt (vgl. u.a. Urteil vom 10. August 1990 - BVerwG 4 C 3.90 -
BVerwGE 85, 289). Ein gesondertes Aufhebungsverfahren zum B-Plan Nr. 6 ist nicht ge-
plant und auch nicht erforderlich.

2. Aus Grinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes bei einem HQextrem der Hase sowie
angesichts von Starkregenereignissen wird empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hoch-
wasserangepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten, insbesondere wenn Ge-
baude errichtet werden sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei
sind die gemal DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®,
~Widerstehen“ und/oder ,Anpassen“ entsprechend der Schutzwiirdigkeit der jeweils geplan-
ten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Eine angemessener Starkregen-
schutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

3. Bei Tiefbauarbeiten ist grundsatzlich auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen
Versorgungstrager um Anzeige der erd-verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlich-
keit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufihren.

4. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar-
beitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

5. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist das
DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale®, (Ausgabe 02/2013) einzuhalten.

6. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemalien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Gerausch- und
Staubimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I, S. 587).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I, S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) - WHG - vom
31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018
(BGBL. I, S. 2254).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. 2019,
S. 309).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. 2019, S. 88).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat
der Stadt diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren (gem. § 13b i.V.m. § 13a BauGB), bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden 6rtlichen Bau-
vorschriften Uber die Gestaltung (Gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am 11.05.2020 als Satzung
beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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4.1

Planungsrechtliche Festsetzungen — gemaR § 9 BauGB
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebaudes an der Stral3enseite 0,50
m nicht Gberschreiten.

Die Firsthdhe wird fir Gebaude mit Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdach auf maximal 9,00 m, bei
Gebauden mit Staffelfassade und bei Gebauden mit Pultdach (nur in der Form eines in der Hohe versetzten
Satteldaches!) auf maximal 8,25 m Uber Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden festgesetzt.

Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden Aufienmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei Gebauden mit Sattel-, Walm-
Krippelwalm- und Zeltdach 3,75 m nicht Uberschreiten. Diese maximale Traufenhdhe gilt ebenfalls fir die
niedrigere Traufenseite bei Pultdachern (nur in der Form eines in der Hohe versetzten Satteldaches zulas-
sigl). Fur die héhere Traufenseite bei Pultdédchern und bei Gebauden mit Staffelfassade darf die Traufenho-
he 6,10 m nicht Uberschreiten.

Definition Staffelfassade: Gebdude mit Staffelfassade sind im vorliegenden Fall Gebaude, dessen die Au-
Renfassade bildendes vom Erdgeschossfullboden aufstrebendes Aullenmauerwerk (untere Fassade) in
Hoéhe OK Erdgeschossdecke nach innen verspringt. Von dem Basisniveau des Versprungs aus strebt das
verjlingte Aullenmauerwerk maximal bis zur zulassigen Traufenhdhe auf (obere Fassade).

Bei Gebauden mit Staffelfassade (siehe Definition unter Ziffer 1.3) muss die Fassade in einer Hohe zwi-
schen 2,75 m und 3,50 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden um mindestens 0,80 m nach in-
nen verspringen. Der Fassadenversprung ist dabei an den Fassadenseiten des Gebaudes, die der erschlie-
Renden Strale direkt zu- oder abgewandt sind, nicht zwingend erforderlich.

Gemall § 31 Abs. 1 BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt von der
Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um +1 Vollgeschoss zulassen, wenn die getroffenen Bauhéhenbe-
schrankungen (Traufenhéhen, Fristhdhen, Hohe und Tiefe des Fassadenversprungs bei Gebauden mit
Staffelfassade) sowie die baugestalterischen Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung eingehalten
werden.

Die Grundflachenzahl darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Kellerwohnungen sind unzuldssig.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).
Vorhandene Baume (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm) kdnnen angerechnet werden.

In der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist mindestens 1 Gehdlz je 2 m? zu pflanzen.
Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten; abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlief3lich standortgerechte heimi-
sche Gehodlze entsprechend der Liste in der Begriindung zu verwenden.

Dachflachen mit einer Neigung bis 15 Grad sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der Dachflache
fachgerecht zu bepflanzen (mindestens extensiv) und so dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie sowie fur erforderliche technische Dachaufbauten sind - auch zu Lasten der Dachbegru-
nung - zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten
darf die Beseitigung von Geholzbestanden und Graben ausschliefllich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Totung von Vogeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds
ausschlieBlich auflerhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 01. September bis 28. Februar vorgenommen
werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. August abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Végeln (Totung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvégeln,
Zerstorung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Voégeln und
Fledermausen weitgehend vermieden werden.

Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auch auf der Umsetzungsebene (der Realisierung
der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob auch andere Vermeidungs- oder
AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemafl § 45
BNatSchG beantragt werden missen.

Gestalterische Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- Kriippelwalm- oder Zeltdach erfolgen. Pultdacher sind nur in
der Form von in der Héhe versetzten Sattelddchern mit gemeinsamer Firstlinie zuldssig. Die Dachneigung
muss mindestens 20 Grad betragen. Garagen und Nebengebaude sind auch mit Flachdach zulassig, sofern
die Neigung des Flachdaches 10 Grad nicht Uberschreitet. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte
(Loggien) sind bis zu 50 % der jeweiligen Traufenlange zulassig. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und
Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

Der Bereich des Fassadenversprungs bei Gebauden mit Staffelfassade (siehe Definition unter Ziffer 1.3 der
planungsrechtlichen Festsetzungen) ist ohne Unterbrechung im Fassadenablauf durch ein FuBwalmdach
aus mindestens 5 Ziegelreihen mit einer Dachneigung von mindesten 20 Grad zu kaschieren. Dabei muss
die FuBwalmdachkonstruktion auf der unteren Fassade aufliegen und an die obere Fassade anschlief3en.

Dachfenster sind zulassig, wenn die Summe der Flache 50 v. H. der dazu gehdrigen Dachflache nicht Gber-
steigt. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Straenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
nur bis maximal 0,80 m Uber StraRenoberkante zuldssig. Einfriedungen zu den sonstigen &ffentlichen Fla-
chen (Grunflachen) sind nur in Form von lebenden Hecken oder als Kombination aus Hecke und darin lie-
gendem Zaun zuldssig. Die Hohe des Zaunes darf dabei maximal 1,0 m betragen.

Die nicht tiberbauten Flachen der Grundstiicke sind als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen. Vegetati-
onsfeindliche Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind nicht zulassig.

Quakenbriick, den ........cccccccce....

Blrgermeister

Stadtdirektor
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ENDFASSUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 26 ,,DINKLAGER HAGEN - ERWEITERUNG*“
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13B/13A BAUGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

STADT QUAKENBRUCK

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 12.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren gem. § 13b / 13a BauGB be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafR § 2
Abs. 1 BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB am
26.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Quakenbriick, den .........cccceee....

Stadtdirektor

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .......................
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
....................... rechtsverbindlich geworden.

Quakenbriick, den ........ccccceeeee.

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 16.09.2019dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am
26.09.2019ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
griindung haben vom 07.10.2019 bis einschl. 07.11.2019
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Quakenbriick, den ........c.cccoeoe...

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemafR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Quakenbriick, den .......cccc........

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam ....................
dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplans und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Ausle-
gung gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 2. ¢ffentlichen Auslegung

wurden am .........cccceee... ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grindung haben vom .................... bis einschl.

.................... gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken kénnen
nur zu den gednderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht
werden.

Quakenbriick, den .......ccccueeveee.

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan - mit Bauge-
stalterischen Festsetzungen - im beschleunigten Verfah-
ren (§ 13b / 13a BauGB) nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
11.05.2020 als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Quakenbriick, den ........ccccoeeee.

Stadtdirektor

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO
/\ Dehling &Twisselmann

Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
_/ Spindelstrale 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 29.05.2019 / 22.08.2019 / 12.03.2020
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