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B-Plan Nr.9

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist friihzeitig, mindestens aber 3 Wochen vorher, der
Archaologischen Denkmalpflege (Kreisarchiologie Osnabriick, Marienstrale 5 - 6,
49074 Osnabrick, Tel. (0541) 323-2277/4433), anzuzeigen, damit im Vorfeld
und/oder baubegleitend archéologische MaRnahmen stattfinden kénnen. Sollten bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten archéologische Funde gemacht werden, sind
diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird
gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten
fur die Archédologische Denkmalpflege zu melden. Die archéologischen Funde und
die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs.
2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m tiber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinde-
rung dauernd freizuhalten (gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbaume zulassig,
bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe tiber Gel4nde ansetzen.
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1. An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es
zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu
Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzu-

nehmen.

2. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-
Regelwerk GW 125 und das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrs-
wesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

3. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen
des Arbeitsblattes W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

4. Von der Landesstralle 74 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen kénnen gegeniber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadi-
gungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis: Osnabruck-Land
Gemeinde: Nortrup
Gemarkung: Nartrup
Flur: 14

Malistab 1: 1000

Vervielfdltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche Geschb Nr. P 987011
Zwerke gestattet (§13 Abs4, §19 Abs.1 Nr.4
Niegers. Vermessungs- und Katastergesetz vom o Im Liegenschaftskataster

2.7.1985 - Nieders. GVBI 5.187) nach nicht nachgewiesen

Oie Ptanuntertage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebinis des drtlichen Feld-
vergleiches. Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plitze
volistandig nach (Stand vom 8 Dez. 1998,

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Angefertigt gurch Dipl. Ing. Klaus Alves , OFfentl. best. Verm - Ing.

Quakenbrick, den

Offentl. best. Verm. - Ing.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bau-
ordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehendentg;cct;ichen Festsetzungen sowie den nachstehenden &rtlichen Bauvorschriften
iber die Gestaltung, in der Sitzung am £9-E2:79... als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von der
festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung mufl dabei genau 90 Grad betragen.

2. Die Hohe des fertigen Erdgeschoflfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender Strale bis Ober-
kante fertiger Erdgeschoffulboden, in der Mitte des Geh&udes an der Strallenseite 0,40 m nicht iiberschreiten.

3. Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschof3fulboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des auf-
gehenden AulRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3.75 m nicht Giberschreiten.

4. Gemaél § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl der Vollge-
schosse eine Ausnahme um + 1 Voligeschol zulassen, wenn die festgesetzte Traufenhéhe eingehalten wird.

wi

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebvenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfilllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pfllaster oder
Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Mebenanla-
gen gemalk § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche sind dawerhaft fla-
chendeckend zu begriinen.

[oF)

Je Wohngebé&ude sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Von dieser Festsezung sind Wohngebaude mit Wohmungen fir
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf - hier: Wohnungen fir das betreute Seniorenwohnen- ausgenomimen.

7. Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gleichzeitig Flache fur die VWasserwirt-
schaft ,Regenrickhaltebecken”) sind naturnah, gemafd den Ausfuhrungs-, Unterhaltungs- und Pflegehinweisem des Lan-
despflegerischen Planungsbeitrages herzustellen und zu unterhalten.

o

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind nur standortgerechte, heimische Gehdlze gemalh Lan-
despflegerischem Planungsbeitrag zulassig.

9. Je 150 m* offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind.
14 cm).

10. Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (darunter fallen auch Obsttbdume) zu
pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

11. Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen nach § 9 (1a) BauGB
Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Eingriffe sollein teilweise
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungplanes durch entsprechende Ausglleichsmaf-
nahmen auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken kompensiert werden. Darlber hinaus erforderliche Kompensations-
maBnahmen sollen auflerhalb des Plangebietes auf Flachen des Ersatzflachenpools ,Ouakenbriicker Mersch® der
Samtgemeinde Artland durchgefiihrt werden. Die erstattungsfahigen Kosten fir die Bereitstellung der &ffentlichen Flachen
und fir die Durchfiihrung der Kompensationsmalnahmen kénnen somit bei Bedarf anteilig geméaR der ,Satzung der Ge-
meinde Nortrup zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach den §§ 135 a - 135 ¢ BauGB" nach einem entspre-
chend der Satzung festgelegten Verteilungsmafistab den einzelnen Eingriffsgrundstiicken im Plangebiet zugeordnet wer-
den.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muf} als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung mult zwischen 35 und 45
Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Krippelwalmdachern nur fir die langere
Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebsude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet
werden. .

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflaiche und vorderer Bauflucht - nur bis maxi-

mal 0,80 m tber StraRenoberkante zulassig.
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
- Uberbaubarer Bereich
M| Mischgebiet
- Uberbaubarer Bereich -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

03 Grundflachenzahl
GeschoRflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I (als Hoéchstgrenze)

Héhe baulicher Anlagen
Traufenhéhe (siehe Planungsrecht-
liche Festsetzungen, Ziffer 5)

Th 375

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise

£\

=smemar Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelhaduser zuldssig

-=—= Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

| Strallenverkehrsflache (Gemeindestrale)

s=====mw OStraltenbegrenzungslinie (auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung)

//'/ Verkehrsflachen besonderer Zweck-
Z)

bestimmung
F/R

Verkehrsberuhigter Bereich

Fullweg / Radweg
- Not- und Rettungsweg -

| Al A | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT-
ABWASSERLEITUNGEN

——«oi—- Kanalisationsleitung / Reaenwasserkanal

—o-H#— Wasserleitung

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN

. | Grunflache - offentlich -

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

I I ] Ungrenzung von Flachen fir Malnah-
Bl H men zum Schutz und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - naturnah
gestaltetes Regenriickhaltebecken -

Spielplatz

} Flache zum Anpflanzen von Bdumen
d und Strauchern - privat -

Flache zum Anpflanzen von Bdumen
0 0000 und Strauchern - offentlich -

SUNSTIGE PLANZEICHEN

A B u

al Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
-=@===@e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-e==sge===s Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
der baulichen Anlagen

< Sichtwinkel (nachrichtliche Ubernahme)

T T Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten des Wasserverbandes Bersen-
brick (K = Kanalisation / Regenwasser-
kanal, W = Wasserleitung)

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauQ)

D 359-L5° Dachneigungsbereich
(siehe Gestalterische Festsetzungen,
Ziffer 1)

BEBAUUNGSPLAN NR. 25
wHAMMERMANNS ESCH*“

GEMEINDE NORTRUP

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

URSCHRIFT

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ©2_. A1 9G¥
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlull ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
h A2.94  ortsublich bekanntgemacht.

Nortrup, den 349 899

e Nortrup
ermeister

Der Satzungsbeschluf (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am A% 9 §.9%
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damitam £4. ©%.
rechisverbindlich geworden.

Nortrup, den 3498, ?C}

v
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 5, 94-99

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 29,94, 99  orsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrin-
dung haben vom @©8&.22.99 bis einschl. @ §.93. 99
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen,

Nortrup, den 3‘(»58‘??

e Nortrup
DerBilf/germeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungspians ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Nortrup, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit
Baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am /0, £ 3,9% als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Nortrup, den 3“‘/03-9?

fhde Nortrup

rgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-

kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-

den.

Nortrup, den

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

URO

4 *"_‘\‘l I Dr, & Dehling ¢+ Twisselmann
| Stadt gH- e bapdsghaltsplanung
\\_“, | Boiﬂ.mterv@}irg»}.e ;.k*éfgf}-ﬂfmd@abrﬁck

" Tel. (0541) 22257 - Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 27.01.1999 | X .6 . AMQ Y,




