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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

, | Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des 6rtlichen Feldvergleiches. Sie
[ | weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 07.08.2018)

b | Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
v | der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete - Gberbaubare Grundsticksflachen -

Allgemeine Wohngebiete - nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Straflenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Ful’- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

kurzfristiger Stellplatz fur Millbehalter

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses

Wasserflachen

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung: Entwicklung Gewasseraue am Reitbach
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 13)

Zweckbestimmung: Entwicklung eines naturnahen Gewassergrabens
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 14)

Sonstige Planzeichen

Flachen und Anlagen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen - Larmschutzwand - (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)
Hohe entsprechend Larmschutzgutachten: mind. 2,0 m Gber OK Farwickstr.

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen, oberhalb EG - passiver Larmschutz
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr.2)

Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche, oberhalb EG
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)

Verkehrslarm-Isophone; Beurteilungspegel nachts Lr > 45 dB(A), oberhalb EG
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

O a Abgrenzung des FFH-Gebietes Nr. 53 "Bache im Artland"

O

gemal Abstimmung mit dem Landkreis Osnabruck

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden o6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, in
der Sitzung am 09.12.2019 als Satzung beschlossen:

PLANUNGSRECHTLICHE

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

FESTSETZUNGEN

In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ,Larmschutzwand® ist
als Vorkehrung gegen den Verkehrslarm von der Farwickstrale (K 131) eine technische Larmschutzeinrich-
tung in der Form einer Wand vorzusehen. Die Wandhéhe muss dabei mindestens 2,0 m betragen, gemes-
sen senkrecht Uber Fahrbahnoberkante der Farwickstralle.

In den Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz
PLS ) mussen, als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Farwickstrale (K 131) bei Errichtung,
Erweiterung oder Nutzungsédnderung von Gebauden, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen oberhalb des Erdgeschosses, die Anforderungen an das resultierende
Schallddmmmal gemal den ermittelten, dargestellten und nachfolgend aufgefiihrten Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- erfiillt werden. :

PLS IV ( = Larmpegelbereich IV, maRgeblicher AuBenldrm 66-70 dB(A))
PLS lll ( = Larmpegelbereich lll, maBgeblicher AuBenldrm 61-65 dB(A))
PLS Il ( = Larmpegelbereich Il, maBgeblicher AuBenlarm 56-60 dB(A))

In den Bereichen zwischen der FarwickstralRe und der gekennzeichneten Verkehrslarm-Isophone (Beurtei-
lungspegel nachts Lr > / = 45 dB(A) nachts) sind fur Fenster von Schlafrdumen bzw. von zum Schlafen ge-
eigneten Raumen in den Obergeschossen schallgedammte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamt-
schallddmmung der Aufienfassade nicht verschlechtern.

Eine schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, wenn die Raume mit weiteren Fenstern ausgestattet
sind, die nicht im Uberschreitungsbereich liegen.

Die H6he des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieienden Stralle bis Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden, in der Mitte des Gebaudes
an der StralBenseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthohe, gemessen zwischen Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden und dem hdchsten Punkt der
aulienliegenden Dachhaut, darf 8,50 m nicht Gberschreiten.

Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der auRenliegenden Dachhaut, darf 4,00 m nicht Gber-
schreiten.

Ein weiteres Vollgeschoss ist zulassig, wenn die festgesetzten maximal zulassigen Gebaude- bzw. First-
und Traufenhdhen eingehalten werden.

Bei Wohngebauden sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen zulassig.
Kellerwohnungen sind unzuldssig.

Der Mindestabstand zwischen Garagen und Stralienbegrenzungslinien muss mindestens 5,0 m betragen.
Hiervon ausgenommen sind Strallenbegrenzungslinien von Ful3- und Radwegen.

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Je angefangenen 350 m? Baugrundstick ist auf dem Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger Laub-
baum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Bei allen festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind nur landschaftsgerechte, heimische Gehdlze gemaf der
Liste im Umweltbericht zulassig.

Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Typ A -
dient insbesondere dem Schutz und der naturnahen Entwicklung eines Abschnittes des zum FFH-Gebiet
,Bache im Artland“ gehérenden Reitbachs und seiner Gewasseraue. Das Gewasser mit seinen wertgeben-
den Arten und Biotopstrukturen ist vor erheblichen Beeintrdchtigungen zu schitzen, dies gilt insbesondere
fur die wertgebenden Fischarten und Rundmauler im angrenzenden Reitbach. Zudem dient die Flache dem
Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung der vorhandenen Lebensrdume und als naturnahes Element fir
den Biotopverbund, insbesondere durch extensive landwirtschaftliche Nutzung. Zulassig ist dabei auch die
Anlage flacher Grabenbdschungen fur den westlich angrenzenden neuen Grabenverlauf (Flache Typ B).
Die Details der MalRnahmenplanung werden in Kapitel 2.3.2 des Umweltberichtes detailliert beschrieben.

Die Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Typ B -
dient als ortlicher Vorfluter und soll gleichzeitig als naturnaher Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere entwickelt
werden. Darlber hinaus dient das Gewasser als naturnahes und vernetzendes Element dem lokalen Bio-
topverbund und erganzt die 6stlich angrenzenden Lebensraume des FFH-Gebietes. Die Ufer sind flach, mit
Bdschungsneigungen von ca. 1:2,5 anzulegen, als naturnahe Krautsdume zu entwickeln und extensiv zu
pflegen. Die ordnungsgemafle Gewasserunterhaltung ist zulassig. Fir etwaige Ansaaten ist ausschliel3lich
zertifiziertes autochthones Saatgut (Regiosaatgut) zu verwenden.

Aus Griinden des Fledermausschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Strallen-
seitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Verwendung von
LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwen-
det werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffrohren
verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite“ zu verwenden. Daruber hinaus sollten eher
mehrere schwachere, niedrig angebrachte als wenige starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert wer-
den.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten
darf die Beseitigung von Geholzbestanden und Graben ausschliellich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem auch die restliche Freimachung des Baufelds
nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 30. September abgeschoben werden, da hier keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten planungsrelevanter
Tierarten zu erwarten sind und etwaige flugunfahige Jungvogel dort rechtzeitig erkannt werden kénnen.
Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Végeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvogeln,
Zerstorung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden.

Der Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen
erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaR § 45 BNatSchG beantragt werden
mussen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (Ortliche Bauvorschriften)

1.

2.

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 30 Grad zulassig. Garagen und Nebenge-
baude sind auch mit Flachdach zulassig.

Einfriedungen im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Straflenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - sind
nur bis maximal 1,00 m Uber Stralenoberkante zulassig.

Nortrup, den 13.12.2019

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit glltigen Fassung
Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634).
Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. I, S. 706).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. 2019, S. 309).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. 2019, S. 88).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

u.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
schichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss (ber die Entwicklung tieri-
schen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) frei-
gelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflich-
tig und missen der Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Os-
nabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeolo-
gie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemafR § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung
der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs- oder
AusgleichsmalRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaR § 45
BNatSchG beantragt werden missen.

HINWEISE

1. Von der Kreisstralle 131 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

2. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdver-
legten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

3. Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasseran-
gepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten, insbesondere wenn Gebaude errichtet werden
sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemalt DWA-M 553 vorge-
sehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen, ,Widerstehen® und/oder ,Anpassen® entspre-
chend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren.
Ein angemessener Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

4. Im Umfeld des Anderungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es zeitweise auch
im Zuge der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerauschimmis-
sionen kommen kann. Diese sind als ortstblich hinzunehmen.

5. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhal-
ten.

6. Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt
den Schutz von Vegetation und Boden bei Baumafinahmen. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zu-
sammenhang die Errichtung von Schutzzaunen als Sicherung vor Befahren und Ablagerungen. Wahrend
der gesamten Bauphase ist hiernach u. a. der gesamte Kronentraufbereich zuziiglich 1,5 m einzuzau-
nen.)

7. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, wer-
den bei der Gemeinde Nortrup, Postweg 1, 49638 Nortrup, zur Einsicht bereitgehalten.

ENDFASSUNG
1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 12

ZWISCHEN RODBERDING UND FARWICK I
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE NORTRUP

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
06.11.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ge-
maf § 2 Abs. 1 BauGB am 31.08.2018 ortsiblich
bekannt gemacht.

Nortrup, den 13.12.2019

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
.................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osna-
brick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
istdamitam ................... rechtsverbindlich gewor-
den.

Nortrup, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
10.09.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffent-
liche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
den am 12.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 30.09.2019 bis
einschl. 30.10.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen.

Nortrup, den 13.12.2019

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214
und 215 BauGB) beim Zustandekommen des Be-
bauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Nortrup, den .....................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit
baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung
der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB)
in seiner Sitzung am 09.12.2019 als Satzung gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Nortrup, den 13.12.2019

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

’_\ Dehling &Twisselmann
{ Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
L/ | SpindelstraRe 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 22257 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 01.07.2019/ 10.07.2019 /
10.09.2019/19.11.2019
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