500

Q

M

M

~
~

BN

Bebauungsplan Nr. 46
"Gewerbegebiet Heidestrale"
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete
- Uberbaubare Grundstlicksflachen -

- nicht Uberbaubare Grundsticksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Nachrichtliche Ubernahmen

Richtfunkverbindung incl. Schutzbereich und max.
zulassige Bebauungshohe uber NHN, Trasse Nr. 786

Unterirdische Haupttrinkwasserleitung - DN 300
mit 5,0 m Schutzstreifen
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Planunterlage | Geschéftszeichen: P 19025
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:500
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2019 t*
Landkreis: Osnabriick * LGLN
Gemeinde: Badbergen
Gemarkung: Lechterke
Flur: 3
Malstab: 1:500

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des 6rtlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 03.12.2019)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Angefertigt durch ObVI Jens Alves l-v-' VERMESSUNGSBURO
Quakenbriick, den .................... I A LV E S
Amtssiegel

OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
.................................................. Danziger Stralle 17 | 49610 Quakenbriick
Offentl. best. Verm.-Ing. Tel.: 05431/9431-0 | Fax: 05431/9431-31
www.alves-vermessung.de | info@alves-vermessung.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen mit ortlichen Bauvorschriften (gestalterische Festsetzungen), in der
Sitzung am 22.03.2021 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

11.

Die Anzahl der Unterkinfte, die keine Wohnungen im Sinne des § 44 NBauO sind (z. B. fur Mitarbeiter,
Besucher, Lehrgangsteilnehmer etc.), wird auf 6 Ubernachtungszimmer mit jeweils maximal 2 Betten be-
grenzt (§1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante nachstliegender erschlie-
Render Stralte bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebaudes 0,5 m nicht tber-
schreiten.

Die Firsthdhe bzw. maximale Gebaudehdhe (hochster Punkt Oberkante Dachhaut) wird fir Hauptgebaude
auf maximal 11,50 m, fur Nebengebdude mit mind. 20 Grad Dachneigung auf max. 8,50 m und fir Gebau-
de mit Flachdachern auf max. 4,50 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden festgesetzt. Eine
Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebdudehéhe um maximal 3,0 m fir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fur Aufzige) ist ausnahmsweise
zuldssig.

Die Grundflachenzahl darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden.

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchldssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen. Der Griin- bzw. Fugenanteil in Pflaster- oder Rasengitter-
flachen muss dabei mindestens 40% betragen.

Dachflachen mit einer Neigung bis 15 Grad sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der Dachflache
fachgerecht zu bepflanzen (mindestens extensiv) und so dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie sowie fur erforderliche technische Dachaufbauten sind - auch zu Lasten der Dachbegri-
nung - zulassig.

Je angefangene 500 m? Baugrundstlck ist auf dem jeweiligen Baugrundstick mind. ein hochstdmmiger
Laubbaum (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm) gemal der Liste des Umweltberichtes zu pflanzen.

Zum Schutz von Insektenfressern, z.B. Fledermausen, soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere
der StralBenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten insektenfreundlichen Standards erfolgen. Zu
empfehlen ist die Verwendung von Natriumdampf-Hochdrucklampen (SE/ST-Lampe, NAV) mit einem nied-
rigen Strahlungsanteil im kurzwelligen Bereich, Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen
mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Ge-
eignet sind Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffrdhren verwendet
werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite“ zu verwenden. Daruber hinaus sollten eher mehrere,
schwéchere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

Glaskonstruktionen, die von Végeln als Flugkorridore wahrgenommen werden kénnen und dadurch Vogel-
schlag verursachen (z. B. glaserne Verbindungsgange, ,lber-Eck"-Fenster, Windschutzwande, Glaspavil-
lons) sind zu vermeiden. Wo dies baulich nicht von vornherein vermieden werden kann, sind die Glasschei-
ben mit fir Menschen unsichtbaren UV-Markierungen (,Vogelschutzglas”) zu versehen oder mit sichtbaren
Markierungen auszustatten, die den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zur Vermeidung
von Vogelschlag an Glasflachen folgen (Schweizer Vogelwarte / Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. &
Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.).

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Gehdlzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlie3lich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Totung von Végeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds aus-
schliellich auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden.

Nach der Baufeldrdumung angelegte kurzrasige Scherrasen durfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (T6étung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvogeln,
Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau-
phase).

Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die nicht im
Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von insgesamt 1.471 Werteinheiten
(nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell 2016) sollen im Ersatzflachenpool ,Quakenbriicker Mersch*
der Samtgemeinde Artland kompensiert werden (siehe dazu auch die Ausfihrungen des Umweltberichtes,
Kapitel 2.3.5).

Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also aulRerhalb der Grundstlicke, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (Ortliche Bauvorschriften)

1.

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung der Haupt-
baukdrper muss mindestens 30 Grad betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO, Nebengebaude gem. § 14
BauNVO sowie Gebaudeteile, die nicht den Hauptbaukdrper bilden (z. B. Dachausbauten, Dacheinschnitte,
Anbauten), kbnnen auch mit abweichender Dachneigung oder Flachdach errichtet werden.

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundsticke sind als Grinflichen oder gartnerisch anzulegen.
Vegetationsfeindliche Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind nicht zulassig.

Badbergen, den .......ccccccoeieieeie

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Im Plangebiet ist, gemal § 96 Abs. 3 NWG, anstelle der Gemeinde der Grundstickseigentimer zur
Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Das anfallende Oberflachenwasser ist innerhalb des
Mischgebietes in einer geeigneten Rickhalteeinrichtung zu speichern und tber ein Pumpwerk in die 6f-
fentlichen Vorflut (,Quakenbriicker Rickleitung®) einzuleiten. Dabei sind die Vorgaben der Wassertech-
nischen Voruntersuchung (Ing.-Biro Westerhaus, August 2020) zu beachten. Erforderliche hydraulische
Berechnungen und Nachweise sind rechtzeitig vorzulegen. Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind
grundsatzlich zu beachten.

Uber den Planbereich verlauft die Richtfunkverbindung fiir den Fernmeldeverkehr Nr. 786 der Deutschen
Telekom AG. Damit das Funkfeld nicht beeintrachtigt wird, darf innerhalb des Schutzbereichs der Richt-
funkverbindung die maximal zulassige Bauhéhe von 82-83 m tber NHN nicht Gberschritten werden.

In einem Abstand von ca. 900 m westlich des Plangebietes beginnt das Gebiet der Ristungsaltlast
Quakenbriick. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte daher auch im Plangebiet
mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden
kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen (Landesamt fir Geoinformation und Landvermessung
Niedersachsen - Regionaldirektion Hameln-Hannover -, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Dorfstralle 19,
30519 Hannover, Tel.: 0511 30245-500 - auch aul3erhalb der Dienstzeiten!).

In einem Abstand von ca. 465 m westlich des Plangebietes, unmittelbar nérdlich der Quakenbriicker
Ruckleitung, beiderseits der Hindenburgstralle, ist die Altablagerung Kat.-Nr. 459 030 4004 ,Hinden-
burgstralle” registriert. Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand sind aufgrund des weiten Abstands inner-
halb des Plangebietes keine Gefahrdungen durch die Altablagerung zu erwarten. Die abschlieRende Be-
urteilung des Gefahrdungspotenzials bleibt der Umweltschutzbehérde des Landkreises Osnabriick vor-
behalten.

In einem Abstand von ca. 800 m westlich des Plangebiets besteht ein Propangas-Lager. Es handelt sich
dabei um ein Flissiggas-Umschlagslager mit einer Kapazitat von bis zu rund 100 to Propan- / Butangas.
Damit unterliegt die Anlage der Storfall-Verordnung (12. BImSchV). Dementsprechend sind auch Aus-
wirkungen zu bertcksichtigen, die bei schweren Unfallen und / oder Katastrophen zu erwarten waren.
Bei einem Stoérfall kénnen gefahrliche Auswirkungen, wie z. B. Warmestrahlung durch Brande, Druckwir-
kungen durch Explosionen, Freisetzungen von Gasen mit toxischer Wirkung, fiir die Nachbarschaft und
die Umwelt nicht vollig ausgeschlossen werden. GemaR der Vorabstimmungen der Samtgemeindever-
waltung mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt aus dem September 2018 kann zur Beurteilung des
Gefahrenrisikos und maoglicher Auswirkungen auf den KAS Leitfaden K-18 zuriickgegriffen werden. Dar-
aus ergibt sich ein einzuhaltender Achtungsabstand von 200 m (Abstandsklasse 1) zu schutzbedirftigen
Gebieten (z. B. neue Wohngebiete). Dieser Achtungsabstand wird vorliegend deutlich tUberschritten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen
u.a. sein. TongeféalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
schichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tiber die Entwicklung tieri-
schen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) frei-
gelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflich-
tig und mussen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Os-
nabriicker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeolo-
gie@osnabrueck.de) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung
der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob weitere Vermeidungs- oder Aus-
gleichsmaBnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemal § 45
BNatSchG beantragt werden missen.

HINWEISE

1. Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasseran-
gepasstes Planen und Bauen® grundséatzlich zu beachten, insbesondere wenn Gebaude errichtet werden
sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gema DWA-M 553 vorge-
sehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen“ und/oder ,Anpassen“ entspre-
chend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren.
Ein angemessener Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

2. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemafien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Gerausch- und Staubimmissio-
nen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

3. Bei Tiefbauarbeiten ist grundsatzlich auf vorhandene Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzei-
ge der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe
von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

4. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) einzuhalten.

5. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch
mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale“, Ausgabe
2013-02, sowie das 1. Beiblatt zu GW 125: Beurteilungskriterien fir Baumwurzel-Gasrohrleitungs-
Interaktionen (Merkblatt GW 125-B1, Ausgabe 2016-03) einzuhalten.

6. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, wer-
den bei der Gemeinde Badbergen, Am Markt 3, 49635 Badbergen, zur Einsicht bereitgehalten.

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit glltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).
zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I, S. 1328).

Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG - in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I, S. 1274), zuletzt geadndert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I, S. 1328).

Storfall-Verordnung - 12. BImSchV - in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. |,
S. 483), zuletzt gedndert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I, S. 1328).

Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.02.2021 (Nds. GVBI. 2021, S. 64).
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ENDFASSUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 52 ,, STRATER LAND “

GEMEINDE BADBERGEN
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
19.08.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2
Abs. 1 BauGB am 20.02.2020 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Badbergen, den ...................

Bilrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.04.2021
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
15.04.2021 rechtsverbindlich geworden.

Badbergen, den ....................

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 23.11.2020 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

16.12.2020 ortslblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe- Badbergen, den ....................
grindung haben vom 04.01.2021 bis einschl.
05.02.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele-
gen.

Badbergen, den .................... Blrgermeister

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
baugestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 22.03.2021 als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

PLANUNGSBURO

/\ Dehling &Twisselmann
Badbergen, den .................... ( Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung

- SpindelstraBe 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 30.10.2020/02.11.2020 / 24.02.2021

Blrgermeister
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