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Art der baulichen Nutzung

Mi

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Natur und Landschaft

Einzelbaum, zu erhalten

Sonstige Planzeichen

der Bebauungsplananderung

des Ursprungsbebauungsplanes

angrenzender Bebauungsplane

MI Mischgebiete - Uberbaubare Grundstiicksflachen -

Mischgebiete - nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

Allgemeine Wohngebiete - nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Passiver Larmschutz, Larmpegelbereich IV, DIN 4109
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1.1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahmen

Richtfunkverbindung incl. Schutzbereich und max. zulassige
Bebauungshodhe uber NHN, Telekom HY1041 - HY0615

Planunterlage |

Geschéftszeichen: P 19024

1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis: Osnabriick
Gemeinde: Stadt Quakenbriick
Gemarkung: Quakenbriick

Flur: 7

Malstab: 1:500

Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2019 “
s LGLN

Landesamt fur Geoinformation
un dersachsen

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die
Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 12.12.2019)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit

der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Angefertigt durch ObVI Jens Alves

Quakenbriick, den ....................
Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

X1 ALVES

OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
Danziger StraRRe 17 | 49610 Quakenbriick
Tel.: 05431/9431-0 | Fax: 05431/9431-31
www.alves-vermessung.de | info@alves-vermessung.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Stadt Quakenbrick diese Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a
BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nach-
stehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (Gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am
07.12.2020 als Satzung beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

3.2

41

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

In den Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz
PLS ) missen als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Wohldstralle (L 845) und der Oldenbur-
ger StraRe (B 68), bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden in den
gemalf DIN 4109 schutzbediirftigen Raumen (u.a. Wohn- und Schlafraume, Kinderzimmer) die Anforderun-
gen an das resultierende Schall-Dammmalf (R'w,res) gemaf den ermittelten Larmpegelbereichen nach DIN
4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) wie folgt erflllt werden:

PLS IV ( = Larmpegelbereich 1V, mafigeblicher Aufienlarm 66-70 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R’'w,res =40 dB
Blroraume oder ahnliches: erf.R'w,res = 35 dB

In Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern innerhalb der nachts larmbelasteten Berei-
che ber 50 dB(A) sind schallddmmende Luftungen vorzusehen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB)

Kellerwohnungen sind unzuldssig.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachflachen mit einer Neigung bis 15 Grad sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der Dachflache
fachgerecht zu bepflanzen (mindestens extensiv) und so dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie sowie fiir erforderliche technische Dachaufbauten sind - auch zu Lasten der Dachbegri-
nung - zulassig.

Auf Stellplatzanlagen ab 8 Stellplatze ist je angefangene 8 Stellplatze mindestens ein hochstammiger Laub-
baum (Stammumfang in 1 m H6he mind. 14 cm) zu pflanzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Geholzbestanden und Graben ausschlielllich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Toétung von Vogeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds
ausschlieBBlich aulRerhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar vorgenommen
werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen duirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. August abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (Totung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvogeln,
Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vdgeln und
Fledermausen weitgehend vermieden werden.

Gestalterische Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)

Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstlicke sind als Griinflichen oder gartnerisch anzulegen. Vegeta-
tionsfeindliche Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind nicht zuléssig.

Quakenbriick, den .......covunnn...

Blrgermeister

Stadtdirektor

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Die bestehende ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung fur das Gebiet des Bebauungsplanes ,Hakenkamp®
der Stadt Quakenbriick ist zu beachten.

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen nicht vor. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauar-
beiten sollte dennoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da grundsatzlich ein Kampfmittelvorkommen
nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit so-
fort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstdndigen (Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen - Regionaldirektion Hannover -, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Ma-
rienstralRe 34, 30171 Hannover, Tel.: 0511 109 6302 - auch aufderhalb der Dienstzeiten!).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss iiber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter
Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unver-
zuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der
Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob Vermeidungs- oder AusgleichsmafRnahmen
infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaf § 45 Abs. 6 BNatSchG beantragt wer-
den missen.

HINWEISE

1. Von der Bundesstralie 68 und der Landesstral’e 845 kdnnen Emissionen ausgehen. Fur die in Kenntnis
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast
keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2. Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasseran-
gepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten, insbesondere wenn Gebaude errichtet werden
sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemaf DWA-M 553 vorge-
sehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen® und/oder ,Anpassen” entspre-
chend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren.

Eine angemessener Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

3. Bei Tiefbauarbeiten ist grundsatzlich auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzei-
ge der erd-verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe
von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

4. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.

(DVGW) einzuhalten.

5. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, wer-
den bei der Stadt Quakenbrick, Bauamt, Markt 2, 49610 Quakenbrick, zur Einsicht bereitgehalten.

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,

S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 244).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 384).

STADT QUAKENBRUCK

ENDFASSUNG

11. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 17A ,HAKENKAMP
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN § 13 A BauGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.09.2018
die Aufstellung der Bebauungsplananderung im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1
BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB am 06.07.2020
ortsuiblich bekannt gemacht.

Quakenbriick, den ........cccceeeeee.

Stadtdirektor

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
....................... im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabrick
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung
ist damitam ........cccoceeeen rechtsverbindlich geworden.

Quakenbriick, den ........ccccvevveveee.

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.06.2020
dem Entwurf der Bebauungsplananderung und der Ent-
wurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 06.07.2020 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 14.07.2020 bis einschl.
14.08.2020 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Quakenbriick, den ........ccccoeeeee

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf §§ 214 und
215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

Quakenbriick, den ....................

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ....................
dem geanderten Entwurf der Bebauungsplananderung
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute
Auslegung gem. § 4a Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen
Auslegung wurden am .................... ortsliblich bekannt
gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplananderung und
die Entwurfsbegriindung haben vom .................. bis
einschl. ... gem. §4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken
kénnen nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen
vorgebracht werden.

Quakenbriick, den ........ccc........

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die Bebauungsplananderung im
beschleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB) - mit baugestal-
terischen Festsetzungen - nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 07.12.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Quakenbriick, den .......cccccceeeenne

Stadtdirektor

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

/\ Dehling &Twisselmann

Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
- Spindelstralie 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 27.03.2020 / 26.05.2020 / 19.08.2020
21.10.2020
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