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Flur 9

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Osanbruck-L and
Gemeinde: Stadt Quakenbruck
Gemarkung: Essen

Flur: 15

Malistab 1. 1000

Landkreis:

Vervielfaltigung nur fir eigene. nichigewerbliche
Zwecke gestattel (§13 Abs.4, §19 Abs.1 Nr.é
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 - Nieders. GVBI 5.187)

Geschb. Nr. P 97/010

» Im Liegenschaftskataster
noch micht nachgewiesen

Die Planunterlage entspricht dem InhaTt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des drtlichen Feld-
vergleiches. Sie weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen Wege und Plitze
volistandig nach (Stand vom 26. Feb. 1998).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Obertragbarkeit der nev zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch Dipl. Ing. Kiaus Alves , Offentl. best. Verm. - ing.

Quakenbrick, den =72 .-p PcPemw

“—"0ffenti. best. Verm. - ing.

HINWEISE

i

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungs-
gemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als
ortsiiblich hinzunehmen.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
-Merkblatt Ober Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft far
StraBen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Bei einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundsticken ist das
ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

Aufgrund fehlender Wendemoéglichkeiten fir die Fahrzeuge der Mallabfuhr sind die Anwohner der Stichstrallen
angehalten, ihre Mallbehalter am Tage der Mallabfuhr an den dafir im Plan vorgesehenen Abstellfiachen (M)
bereitzustellen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNFLACHEN

WA Aligemeines Wohngebiet Granfiache - offentlich -

- Uberbaubarer Bereich - Spielplatz

Parkanlage

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE, BAUGRENZEN

GeschoRfiachenzahl

& Nur Einzel- und-Beppethduser zuléssig

mumemuse Baugrenze

03  Grundfiachenzahl PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN

UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

- Umgrenzung von 6ffentlichen Flachen

far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - extensives Grinland -

I Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

0 Offene Bauweise
Umgrenzung von offentlichen Flachen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - extensives Grinland mit
Gehdlzstrukturen -

PTU© O] Flache zum Anpflanzen von Baumen

und Strauchern - privat -

VERKEHRSFLACHEN

@) Flache zum Erhalten von Bdumen
@ und Strauchern - privat -

StraBenverkehrsfldche (Gemeindestralle)

StralBenbegrenzungslinie (auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung)

3 Flache zum Anpflanzen von Bdumen
3 und Strauchern - 6ffentlich -

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

FLILITIEITTY Bach / Graben
B

+Héehezum-Erhalenven-Baumen
v // Verkehrsflichen besonderer Zweck- -und-Sirducherm—ofHentich—
bestimmung . Einzelbdume zu erhalten
Verkehrsberuhigter Bereich
B Bricke

SONSTIGE PLANZEICHEN
68 = E)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Nicht dberbaubare Grundsticksflachen
@@= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
At : hiedlicher-Stel

—der-baulichen-Anlagen-

< Sichtwinkel (nachrichtiiche Ubernahme)

[C) Kurzfristige Absteliflache fur Mall-
behalter

-~egenraokholicboeken

Gewasserschutzstreifen / Raumstreifen
T " (Unterhaltungsstreifen)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende archaologische Funde sind gemaR § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Die Funde sind unverzuglich der Arché&ologischen Denkmal-
pflege (Kreisarchéologie Osnabrick, Marienstrae 5 - 6, 49074 Osnabriick, Tel. (0541) 323-2277/4433) zu mel-
den. Die archéologischen Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn die Denkmalschutzbehérde
nicht vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m uber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem.

§ 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2.50 m Héhe Gber Gelande
ansetzen

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bau-
ordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften iber
die Gestaltung, in der Sitzung am .16.12.1999...._.... als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE
1.

FESTSETZUNGEN

GemaB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt von der Zahl der Voligeschos-
se eine Ausnahme um + 1 VoligeschoR zulassen, wenn die festgesetzte Traufenhdhe eingehalten wird.

Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieBender StraRe bis Ober-
kante fertiger Erdgeschoffulboden, in der Mitte des Gebsudes an der StraBenseite 0,50 m nicht (iberschreiten.

Die TraufenhShe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoBfulboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des auf-
gehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht iberschreiten.

Die Firsthéhe wird auf maximal 9,00 m (iber Oberkante fertiger Erdgeschoffulboden festgesetzt.

Die Grundfiachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen |

im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % wberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt werden:

Steliplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchldssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder
Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenania-
gen gemaB § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache sind dauerhaft fis-
chendeckend zu begriinen.

Kellerwohnungen sind unzul&ssig.
Je Wohngebé&ude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Je 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein standortgerechter heimischer hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen
(Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbdume) zu
pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

10.Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehélzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Geholze

11. Bei den 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind maximal 20 % als Rasenflachen und 30 % als

entsprechend der Liste im Landespflegerischen Planungsbeitrag zu verwenden.

Wegeflachen zuléssig. Dariber hinaus sind mindestens 20 % der Flachen mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die
restlichen Flachen sind der Sukzession zu Uberlassen. Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen sind gemaf der Angaben des
Landespflegerischen Planungsbeitrages durchzufiihren.

12. Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen nach § 9 (1a) BauGB

GESTALTERISCHE
1.

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Eingriffe sollen teilweise
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungplanes durch entsprechende AusgleichsmaB-
nahmen auf privaten und &ffentlichen Grundstiicken kompensiert werden. Dariiber hinaus erforderliche Kompensations-
manahmen sollen auBerhalb des Plangebietes auf Flachen des Ersatzflichenpools .Ouakenbriicker Mersch® der
Samtgemeinde Artland durchgefiihrt werden. Die erstattungsfahigen Kosten fir die Bereitstellung der &ffentlichen Flachen
und fur die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen kénnen somit bei Bedarf anteilig gemaR der .Satzung der Stadt
Quakenbriick zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitréigen nach den §§ 135a - 135¢ BauGB" nach einem entsprechend
der Satzung festgelegten Verteilungsmafstab den einzelnen Eingriffsgrundstiicken im Plangebiet zugeordnet werden.

FESTSETZUNGEN

Die Dachausbildung muR als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Garagen und Nebengebaude sind auch mit
Flachdach zulassig.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsfliche und vorderer Bauflucht - nur bis maxi- |

mal 0,80 m Gber StraBenoberkante zuldssig.

Einfriedungen zu den sonstigen &ffentlichen Flachen (Griinfldchen) sind nur in Form von lebenden Hecken oder als Kombi-
nation a

Hecke und darin liegendem Zaun zulassig. Die Hohe des Zaunes darf dabei maximal 1,0 m betragen.

Birgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
wSCHULSTRASSE -OST*

URSCHRIFT

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

STADT QUAKENBRUCK

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der VerwaltungsausschuR der Stadt hat in seiner Sitzung am
27.02.1997 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB apf 1L .17 1998  ortsiblj

-l“\-...

| Der Verwaltungsausschul® der Stadtﬁhat in seiner Sitzung am

20.05.1999 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die éffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
6ffentlichen Auslegung wurden am 04L.09.1999  ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-

Stadtdlirektor 1-V.

Der Satzungsbeschiufl (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am /5. 4. 200¢
im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am #$.A. 2000
rechts ndlich geworden.

Qua ck, den /S .1, 2000

Stadtdifektor +.v"_

Der VerwaltungsausschuBl der Stadt-hat in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans

und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die ermneute

Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort

und Dauer der 2. éffentlichen Auslegung wurden am
ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-

dung haben vom bis einschl.

gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Anregungen

und Bedenken kénnen nur zu den geénderten bzw. ergénzten

Teilen vorgebracht werden.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Innerhaib eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Quakenbriick, den

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Méngel der Abwagung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
den.

Quakenbriick, den

. S‘adtd“‘ek‘tuf

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Si am 16.12.1999

als Satzung gem. § 10 Abs. 1

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

— PLANUNGSBURC
Dr. Scholz « Dehling » Twisse
Stadt-, Beyigit-ynd Lgndychafifp):
Bohmt R4S, W40 g

Tel. (0541)222 57 « Fax (0541)

Osnabriick, den 29.01.1999/ 15.02.199%716.03.1999
30.07.1999/ 21121999



