Im GE, drfen die Emissions-
kontingente L (nach DIN 45691)
von tags 57 dB(A) und

nachts 42 dB(A), bezogen

auf 1 m? der Grundsticksflache,

nicht iiberschritten werden.
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Planunterlage Geschéftszeichen: P 06011
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis: Osnabriick-Land

Gemeinde: Nortrup
Gemarkung: Nortrup
Flur: 16

Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die
Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des 6rtlichen Feldvergleiches.
Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
14. August 2006).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbar-
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.

Quakenbriick, den

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.
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Bebauungsplan Nr. 32
"Sondergebiet

Mafstab 1: 1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete mit Einschrankungen - Uberbaub. Grundsttcksflachen -
Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1 und 2

GEq1

- nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen -

Ausnahmen siehe § 23(5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
Baumassenzahl

06  Grundflachenzahl
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

L maximale Emissionskontingente Lek (nach DIN 45691)
EK tags / nachts in dB(A) / m? (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig,
Abstande nach § 7ff NBauO)

=—r=r=== Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
la o ol Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v Ein- / Ausfahrt nur fur Zulieferverkehr und
Z+N Not- und Rettungsfahrzeuge

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

—o—W-o— Unterirdische Haupttrinkwasserleitung - DN300

_ DRL._ vorhandene Abwasser-Druckrohrleitung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

60000] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

000009 - Offentlich -

b°0000] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

- privat -

(eX6)

o
00000

Sonstige Planzeichen

—oooo Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
HHEEEE- 70 belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

—J

Verkehrslarm-lsophone; Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)

————— Vorgeschlagene Grundstlcksteilung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren
(gem. § 13 a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in
der Sitzung am 10.03.2011 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEs1) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zul&ssig,
deren Schallemissionen die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691, bezogen
auf 1 m? der Grundsticksflache, weder tagstber (06:00h - 22:00 h) noch nachts (22:00h - 06:00h)
Uberschreiten:

tagsiber 57 dB(A), nachts 42 dB(A).

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691, i. d. F. vom Dezember 2006.

2. In den Bereichen zwischen der K 131, der L 74 und der gekennzeichneten Verkehrslarm-lsophone
(Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)), sind fur Fenster von Schlafrdumen bzw. von zum Schlafen
geeigneten Raumen schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der
Auflenfassade nicht verschlechtern.

Im Gewerbegebiet sind Lagerplatze fur Recyclingmaterialien und fur Abfallstoffe nicht zulassig.

Die Hohe des fertigen Erdgeschol¥fulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
StralRe bis Oberkante fertiger ErdgescholRfuliboden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite 1,0 m
nicht Uberschreiten.

5. Im Gewerbegebiet darf die Oberkante der baulichen Anlagen maximal 15,00 m Gber Oberkante fertiger
Erdgescholfullboden liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen® kann die
Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemaf § 31 (1) BauGB
um 5,00 m fur einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlage,
Spanebunker und sonstige technische Einrichtungen, zulassen.

6. Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen.

7. Je angefangene 400 m? neu erschlossenes Baugrundstick ist auf dem Baugrundstiick mindestens ein
hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hoéhe
mind. 14 cm).

8. Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschliel3lich standortgerechte
heimische Gehodlze gemal der Liste im Umweltbericht zum Ursprungsplan zulassig. Die Pflanzqualitat und
die Pflegemaflinahmen missen den Vorgaben des Umweltberichtes entsprechen.

9. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist die Beseitigung von
Geholzbestanden ausschlieflich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. zulassig.

Nortrup, den 31.03.2011

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde der Stadt
und des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter Str. 2, 49078
Osnabriick, Tel. (0541) 323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Innerhalb der 20 m tiefen Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG entlang der Landesstrale 74 (gemessen
vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der L 74) diirfen Hochbauten nicht errichtet werden. Das gilt
auch fur Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Neben-
anlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

Innerhalb der 40 m tiefen Baubeschrankungszone gemal § 24 Abs. 2 NStrG dirfen keine Werbeanlagen
errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Statte der Leistung, die unbeschadet
baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des Strallenbaulasttragers der L 74 bedarf.

3. Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstrale 74 angrenzen, sind entlang der Strallenei-
gentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu
erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinie und § 15 NBauO).

4. Der Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sollte
z. B. die Beseitigung von Geholzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlieBlich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fleder-
mausen kénnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob andere Vermeidungs-
oder AusgleichsmalRlnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemal § 45
BNatSchG beantragt werden missen.

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverleg-
ten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

3. Von der Hauptstralte L 74 und der Kettenkamper Stralle K 131 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplan-
ten Nutzungen kdnnen gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hin-
sichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

4. Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

5. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.
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ENDFASSUNG

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 27

»wGEWERBEGEBIET AM KVP L74*
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB)

GEMEINDE NORTRUP

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
01.11.2010 die Aufstellung der Bebauungsplananderung
gemal § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
....................... ortsliblich bekannt gemacht.

Nortrup, den 31.03.2011

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
31.03.2011 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabrtick
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplandnderung
ist damit am 31.03.2011 rechtsverbindlich geworden.

Nortrup, den 31.03.2011

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 01.11.2010 dem Entwurf der Bebauungs-
plananderung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2iin
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 31.01.2011
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 08.02.2011 bis einschl.
08.03.2011 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Nortrup, den 31.03.2011

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gema §§ 214 und
215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

Nortrup, den ..........ceeeeeeenn.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanénderung
nach Prufung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 10.03.2011 als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung be-
schlossen.

Nortrup, den 31.03.2011

Blrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
Spindelstralie 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35
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Osnabriick, den 09.12.2010/31.01.2011/ 10.03.2011
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