PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL Ubersichtskarte 1:5.000 -
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersach- g
. sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, beste-
Art der baulichen NUtzung hend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am 25.06.2012
- Gewerbegebiete mit Einschrankungen als Satzung beschlossen.
! GEe - Uberbaubare Grundsticksflachen - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 m Einschrankungen siehe Planungsrechliche Festsetzungen Nr. 1 -2 1. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend auf- — g
76 Z gefuhrten zentrenrelevanten Branchen und Sortimenten nicht zulassig:
[
// - nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen - krepgnsmittelaFeinkost; KSur;]sth/ Anﬂqltjitiitelr:; Bab);bﬁfarf_;kBUé:lhirt/ ieitscl:hrli;‘ten / Papilfrt/ S/chgai?\ll(vargp; 'Bﬁ- L
: eidung, Lederwaren, Schuhe; Unterhaltungselektronik; Elektrohaushaltswaren, Foto ptik; Einrich- S w
Beb lan Nr. 50 Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO tungszubehdr (ohne Mobel); Kunstgewerbe; Musikalienhandel; Uhren / Schmuck; Spielwaren; Sportartikel; 7
ebauungsplan Ir. Kosmetik; Haushaltswaren; Strickwaren, Handarbeiten, Stoffe; Bastelartikel. [
"Alter Menslager Weg" % Bei zulassigen Einzelhandelsbetrieben darf die Verkaufsflache fir zentrenrelevante Rand- und Neben-
Stadt Quakenbriick ] Gemeinde: Stadt Quakenbriick MaR der baulichen Nutzung sortimente 5 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflache nicht Gberschreiten.
Cemn Okaﬂg Ou Ok@ﬂbﬂjck%lo Verkaufsflachen oberhalb und unterhalb des Erdgeschosses sind nicht zuldssig. = [ [_L =™~ 7 | 4 /Nl
Hauptzollamt ' £l 18 Baumassenzahl 2. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, .
ur deren Schallemissionen die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente Lex hach DIN 45691, bezogen = P . __|8
72—757 06 Grundflachenzahl auf 1 m? der Grundstlicksflache, weder tagstber (06:00h - 22:00 h) noch nachts (22:00h - 06:00h) lber- ) /
, schreiten: ‘ &
27276 GEe1: tagstber (6-22 h) 63 dB(A), nachts (22-6 h) 48 dB(A), . / /
e — .. GEe2: tagsiber (6-22 h) 60 dB(A), nachts (22-6 h) 45 dB(A), { e
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmafy GEe3: tagsiiber (6-22 h) 57 dB(A). nachts (22-6 h) 42 dB(A), o
= [Emm— — T GEed4: tagsuber (6-22 h) 55 dB(A), nachts (22-6 h) 40 dB(A),
— 13 — ) . ) . " N
T 7 GEeS " eeeeest  —— —— L maximale Emissionskontingente Lek (nach DIN 45691) GEe5: tagsuber (6-22 h) 54 dB(A), nachts (22-6 h) 39 dB(A), I )
— - g EK . 2 . . /,
_06 |[50] - . tags / nachts in dB(A) / m* (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2) Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691, i. d. F. vom Dezember 2006
—I | a_ 3. In den Bereichen zwischen der NiedersachsenstralRe / Friedrichstrale und der gekennzeichneten Verkehrs- Niedersochsenstrabe
L ex L ex GEe4 @/ / . . . l&rm-Isophone (Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)), sind fir Fenster von Schlafrdumen bzw. von zum B tersein Z { 7777777
tags / nachts: tags / nachts: ~gg iy Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte Liiftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldam- Ll — e Techterker itang.
54139 55140 L mung der AuRenfassade nicht verschlechtern.
50 d / . . .. .. ..
e // / a_bweICh?nd_e Bauw?lse (Gebaude uber 50 m Lange 4. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
Lex GEe3 @// sind zulassig, Abstande nach § 7ff NBauO) StralBe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebaudes an der StralRenseite
tags/nachts: — - =01 Iy 1,00 m nicht (iberschreiten.
- 06 e
57142 - | a / / / | / | // ==—r=rr===_ Baugrenze 5. Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 15,0 m Uber Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
e — /// P \ / Stralle liegen. Von den Festsetzungen ,,Oberkante der baulichen Anlagen® kann die Baugenehmigungsbe-
\ 1 %/ /) / \\ S /, hérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemaR § 31 (1) BauGB um 5,0 m fir einzelne T
D I [ & - funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlagen und sonstige technische
: GEe2 9 / ¥ %/ N ,/ / Verkehrsflachen Einrichtungen, zulassen. 7 _ |
/ ~S ! L,/ T % |
\ | 06 Jlo0] ) <) ] )/ // Stralenbegrenzunaslinie 6. Die Grundflachenzahl darf gemé&R § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, o /%Q// / ’
| { | a @/ [ & / // / Y, 9 9 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
| | L ek y / / [S / y durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
\ I ) tags / nachts: / e / T / y Voraussetzungen erfiillt werden:
I¢ IS / / Q®> Hauptversoraundgs - und Hauptabwasserleitunagen Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
\ 11 60/45 ! §/ / % / V\S / P gung P g Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Bauliche Anlagen E N D F A S S U N G
\ / ! = / / / \b@// Telekommunikationslinie unterhalb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen. BEBAUUNGSPLAN NR. 41
/ ! / ¢ I - . . , N .
\ ) = / / / | ! / K @/ 7. Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hochstammi- G G S C CHS SS
| 3 R ) Teich / ) & ger Laubbaum (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm) gemé&R der Liste des Umweltberichtes zu pflan- , GEWERBEGEBIET WESTLICH FRIEDRICHSTRASSE “
A | ! // @ NS
8 I | / N o . . v s zen.
| ‘ Py % Ly | / ) / Wasserflachen und Flachen fir die ,
| 5 5 s : » / ) / / . 8. Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen nach § 9 (1a) BauGB:
\ ) s S f KN \ J NG / Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die nicht im GEMEINDE BADBERGEN
\ e 504 GE 1 sS4 N 2 - ! NG 5 / / und die Rege|ungen des Wasserabflusses Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von insgesamt 10.630 Werteinheiten
| j - § B é@ | | | \ Lo P §/ 79 / y (nach Osnabriicker Kompensationsmodell) sollen im Ersatzflachenpool ,Quakenbriicker Mersch® der Samt-
{ i = "%’ \ \\ | | \\\ T / / y, Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft gemeinde Artland durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen auf 6ffentlichen Grundstiicken kompensiert SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK
\ { | a © D \ | \ \\ N //@ / y m werden (siehe dazu die Ausflihrungen des Umweltberichtes). Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich
| ¢ I-EK % % ( \\ \\\ \ \\ ' ) i //@% / / und den Hochwasserschutz an anderer Stelle, also auRerhalb der Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Ein- Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau
= \\ \ / LORAN . .. . . . . } . -
| § tags / nachts: E 2 @H \ \\ \ K 76/ 9 // / griffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Gan Sitzung am 18.10.2011 die Aufstellung des Bebauungs- | ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 31.07.2012
| { 63 /48 o \\ \\\ \ \\ " / / / / @ Zweckbestimmung: Deich zen zugeordnet. plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR | im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
\ AR : ' / v 9. Um das Plangebiet weiterhin fir Amphibien passierbar zu gestalten, sind Einfriedungen so zu errichten, § 2 Abs. 1 BauGB am 07.02.2012 ortsUblich bekannt macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
\ Gemeinde Badb rgen dass am Boden ein bodengleicher, fir Amphibien passierbarer Raum mit einer lichten Héhe von mindes- gemacht. 31.07.2012 rechtsverbindlich geworden.
: Gemarkung Lechterke Sonstige Planzeichen ggrsugecrmhicr)]f;ig %?:(?l;inmwgihutz vom Amphibien etwaige Lichtschidchte und Kellertreppen so anzulegen, Badbergen, den ... Badbergen, den ...
| Flur 1 ) ) dass sie keine Fallen fur Amphibien darstellen, z. B. durch Anlage seitlicher Rampen neben der Kellertreppe
\ I e Mit Leitungsrechten zugunsten der Telekom Deutschland GmbH sowie Abdeckung der Lichtschachte mit Rosten deren Offnungen unter 1 cm? liegen.
o N e o o o I
zUu belastende Flachen s
| Badbergen, den .......ccoveeveveeeeeees RIS e Burgermeister
\ i . . Blrgermeister
| - eem Orenze des raumlichen Geltungsbereiches Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner | Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
| des Bebauungsplanes s Sitzung am 26.03.2012 dem Entwurf des Bebauungs- bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
| Blrgermeister plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos- | BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am | nicht geltend gemacht worden.
| = — angrenzender Bebauungspline NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 39.02.2&1if3ns%bligh bekanr|1t gema(;:r:jt.. et Badbergen, den
er Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe- yden
| 1. Das Plangebiet liegt innerhalb der Ristungsaltlast Quakenbriick. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifen- grindung haben vom 12.04.2012 bis einschl.
| Abarenzuna unterschiedlicher Nutzuna oder Abarenzung des den Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig aus- 15.05.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
\ oo o g 9 . . 9 ) 9 9 geschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen gen.
- \ Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen (Landesamt fir Geoinformation und Landentwick- Badb g Burgermelster """""""""
lung Niedersachsen - Regionaldirektion Hannover -, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Marienstrale 34, adbergen, den ...........ooooo...
.. . . - i iten!).
Verkehrslarm-Isophone: Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A) 30171 Hannover, Tel.: 0511 109 6302 - auch auBerhalb der Dienstzeiten!)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3) 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen u.a.
. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Biraemmeister
24 Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 g . — _
Craben v des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde der Stadt Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
5 und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel. (0541) L;iér'{;'u}%'a"a'érdfr:?w%?fiﬁ%rrtﬁﬂdﬂgvﬂgﬁirﬁﬁﬁunléngfé
323-2277 oder 4433) unverziglich gemeldet werden. .
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 31. V. m. § 3 Abs. 2
. . . .. BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen
sind nach § 1% Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von _4 Wgrktagen nach der Anz_gge unveran_dert zu Auslegung wurden am ................... ortsiiblich bekannt
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort- gemacht.
Planunterlage | Geschéftszeichen: P 11008-1 setzung der Arbeiten gestattet. g&rngztnvgu:a%eei %g?nauungsplans ungi Scﬂsnir;t':f}/uﬁsbe-
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000 3. Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben) ™~~~ gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes- smSe:jz_us‘gallen_.t_Zur Vermeéduhqggl grh?lt_)hgher B%elnttraghtlgugg v?]rtlb!:?rtpflanzungsr;llug? the;tatt;n.tsollte sffentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken kénnen
sungs- und Katasterverwaltung © 2011 Z. b. die beselligung von Genolzbestanden una etwaigen reuc Iotopen ausschliieldlich In der Zeit vom nur zu den geénderten bzw. ergénzten Teilen vorgebracht
Landkreis: Osnabriick-Land (é LGLN 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fleder- werden.
. nd racen 3 konnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob andere Vermeidungs-
Gemeinde: Badbergen Bl mausen «onr . ! >
oder AusgleichsmaRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaR § 45 Badbergen, den ..................
Gemarkung: Lechterke BN -
atSchG beantragt werden mussen.
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Malstab: 1:1.000 A s
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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder- HINWEISE urgermerster
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
yerisrting i ihiegeno ode wischafliche Zuecko ind e felcns Wetergebe St 20855, egecres sio| 1+ Bl Bauiarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und | Priifung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straien, Wege und Plétze volistandig nach (Stand vom 05.08.2011). Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager rechtzeitig zu benachrichti- BauG§B)1|(r)1 :E'”e1r SItZL(J;nS am .22-.06;01? 3'3 Sa;zung
H inri H et H H em. S. au Sowie die begrunaun e- .
N Sie ist hinsic_htlich der Darstellgng_de‘r Glrenze_nlund_ der baulipheﬂn Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit gen und z.B. um Anzelge der erdverlegten Versorgungselnrlchtungen in der Ortlichkeit zu bitten. gchlossen. g ° P L A N U N G S B U R O
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichkeit ist einwandfrei moglich. 2. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge [ /\ gtpﬁth IBI nlg't& E‘n’a' 3 Shef|tm|a nn
Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-ing. der ordnungsgeméfen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Geréusch- und Staubimmissionen kom- Badbergen, den ................... Y Spain&lelsallrja?l:e- 97 49080 Oerrabriich
0 10 20 30 40 50m . men kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen. Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35
. Quakenbriick, den
e 3. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 | ......oocoooivoieiioecee,
Mafstab 1: 1.000 . der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten. Blrgermeister Osnabriick, den 21.02.2012/24.02.2012
Offentl. best. Verm.-Ing.
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