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HINWEISE:

1. Sichtwinkel sind oberhalb 0.80 m iiber StraBenoberkante dauernd freizuhalten. Es sind nur Einzelbiume
zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe iiber Gelidnde ansetzen.

(3%

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-

den, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde gem. Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es
wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehirde oder cinem Beauftragten fiir die Archio-

logische Denkmalpflege zu melden.

3. Andas Baugebiet grenzen im Norden und Osten landwirtschaftliche Nutzflichen an. Die daraus im Zu-
ge einer ordnungsgemifBen Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Gerduschimmissionen sind als

ortsiiblich hinzunehmen.

4. Bei Baum- und Strauchptlanzungen im &ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk-GW 125 zu be-

achten.

5. Zur Gewihrleistung cines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes

W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhal-

en.
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PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersiichsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachste-
henden Grtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, in der Sitzung am Z%.40. A9%Sals Satzung beschlossen:

"LANUNG ETZUN

I. Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 45 A _Bremer Straie West™, soweit er in den
Geltungsbereich dieses Planes fillt, auBer Kraft gesetzt.

2. Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenechmigungsbehorde im Einvernechmen mit der Stadt eine Ausnahme

von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung mull dabei genau 90 Grad

betragen.

In anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsriume einschlieBlich der zu ihnen

gehorenden Treppenhiduser und ihrer Umfassungswiinde ganz auf die festgesetzte GeschoBflachenzahl anzu-

rechnen.

4. Die Grundflichenzahl (von 0,3) darf gemil § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellpldtzen mit ihren

Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-

oberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % iiberschritten werden, wenn

folgende Voraussetzungen erfiillt werden:

Stellplidtze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlissig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem

Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12

BauNVO und Nebenanlagen gemil § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der

Gelindeoberfliche sind dauerhaft flichendeckend zu begriinen.

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkan

te fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebiiudes an der StraBienseite 0.50 m nicht tiberschreiten.

6. Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der Auflenkan-

te des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,80 m nicht iiberschreiten.

Die Firsthohe wird auf max. 9.50 m iiber Oberkante fertiger ErdgeschoBbfulboden festgesetzt.

8. Kellerwohnungen sind unzuldssig.

9. Die 6ffentliche Fliche fiir MaBnahmen zur Entwicklung der Landschaft Nr. | wird den als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Grundstiicken zugeordnet und dient als Ausgleich bzw. Ersatz fiir die dort zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Die 8ffentliche Fliche fiir MaBnahmen zur Entwicklung der Land-
schaft Nr. 2 dient als Kompensationsfliche fur die geplanten offentlichen Verkehrsflichen.

10.Bei den Einzelbdumen und in den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern sind nur landschafts-
gerechte, heimische Geholze gemiB Landespflegerischem Planungsbeitrag zulissig.

I1.Je angefangenen 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen
(Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

12.Je 150 m? 6ffentlicher Verkehrsfliche ist ein hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m
Hohe mind. 14 cm).

13.Sofern festgesetzte Geholze abgingig sind, miissen diese durch neue Hochstiimme der gleichen Art (Stamm-
umfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm) ersetzt werden.
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v TA FESTSETZUNGEN:

I. Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung mul} zwi-
schen 35 und 45 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kriippel-
walmdachern nur fiir die lingere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebiude gem. § 14
BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Straienverkehrsfliche und vorderer Bau-
flucht - nur bis maximal 0.5 m iiber StraBenoberkante zulissig.
Quakenbriick, den ........ o4.03.4 g ?61

Biirgermeister als Ratsvorsitzender

Kartengrundlage:

Landkreis: Osnabruck -
Stadt Quakenbruck

Gemeinde:

Gemarkung-Quakenbruck

Liegenschaftskarte

[ and
Flur: 9
Mallstab 1:1000

Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§13 Abs. 4, §19 Abs.1 Nré
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 - Nieders. GVBI $.187)

Geschb. Nr. | 94/006

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 09.Marz 1994}
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Angefertigt durch Dipl. Ing. Klaus Alves, Offentl best Verm - Ing

Quakenbrick, den Z=2. Z. =&

Offenti. best. Verm - Ing.

BEBAUUNGSPLAN NR. 65
.VOLKERSKAMP NORD*

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

STADT QUAKENBRUCK

5. AUSFERTIGUNG

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der VerwaltungsausschuB hat in seiner Sitzung am 2.5 1994
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB

an 23.02.95  ortsiiblich bekanntgemacht.

Der VerwaltungsausschuB hat in seiner Sitzung am 04.0698
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriin-
Jung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauBG beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen
Auslegung wurden am 0€.06.1995 ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 15.6.1995 bis zum

15. 7 1995 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-

oclegen.

(uakenbriick, den @

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebau-
ungsplan ist gem. § 12 BauGB am im
Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit

am rechtsverbindlich geworden.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

DerVerwaltungsausschull hat in seiner Sitzung am

dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und dept:nt-
wurfsbeghiindung zugestimmt und die erneute Auslegung
gem. § 3 Abss2 BauGB vom bis zu
beschlossen. Ortwnd Dauer der 2. 6ffentlichefi Auslegung
wurden am ortsiiblich bekarintgemacht. Der
Entwurf des Bebauungdplanes und digZEEntwurfsbegriindung
haben vom is zu gem. § 3
Abs. 2 und 3 BauGB offentlichedusgelegen. Anregungen und
Bedenken konnen nur zu derf geinderten bzw. ergiinzten
l'eilen vorgebracht wergden.

(Quakenbriick, de

adtdirektor

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr. |
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes sind Miingel der Abwigung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Quakenbriick. den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am  74.10.1995 als o (§ 10 BauGB) sowie

qez. Nss.....N

Stadtdirektor 7.V,

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

IUT SCHOLZ

PLANUNGSBURO DR. HART
Regional-Bauteiiglanyng u. [Jandespflege
Nikolaiort 2=2% 4%\ snabrick
Tel. (05 41) 22257 Fax (05 41) 2016 35

Osnabriick, den 15.12.1994 / 04.04.1995/12.6.1995/
5.2.1996




