-

M.1:1000

)

\-.
BEBAUUNGSPLAN

" LANGE WANU"\‘]
/
/ //
’~~ _ Gemarkung Nortrup/ /
Newr 2t ) S -
: /_:\\ A astte \
//“’ S S // \\ \
N \ B
/ \\ \ \ //

)
g

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2004/96
Liegenschaftskarte: = Nortrup Flur 21 . . ...
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Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ),

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze vollstindig nach ( Stand vom
06.02.1996 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

-------------------------

gorpetrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdaglich.

Osnabruck o dendy oy, 4990,
Katasteramt Osnab rUCk .................
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{ Unterschrift )

PLANZEICHENERKLARUNG
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG é Versorgungsflache

WA Allgemeines Wohngebiet O Trafo
- Uberbaubarer Bereich -

ML | e e HAUPTVERSORGUNGS- UND
Bt - HAUPTABWASSERLEITUNGEN
Erdkabel
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG B o B Bl
04  Grundfiachenzahl S5 asseriting
Geschofiflachenzahl LA T——
Zahl der Vollgeschosse e
[ (als Hochstgrenze) o Schmutzwasserkanal
BAUWEISE, BAUGRENZE CRENELGHEN
Siffens Bauweiss i 4 Grunflache - offentlich
0
@ Nur Einzel- und Doppelh&user Spielplatz
zulassig
a Abweichende Bauweise SONSTIGE PLANZEICHEN
(Gebaude sind Uber 50 m Lange zulassig; e =mE G onze des raumichen Geltun
gs-
Abstande nach §§ 7 und 10 NBauQ) B W i
=ememees Baugrenze Nicht Uberbaubare Grundstiicks-
-s—e= Stellung der baulichen Anlagen flache

(rauptiEkntung) e@=—@= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—O0——0— Abgrenzung unterschiedlicher Stellung

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF der baulichen Anlagen

‘_—| Gemeinbedarfsflache

Sichtwinkel
(nachrichtliche Ubernahme)

el Kindergarten

— TE_T Mit Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen zugunsten der RWE Energie AG,
VERKEHRSFLACHEN Regionalversorgung Nike Osnabrick

StralBenverkehrsflaiche (Gemeindestralie) — ”S¥ T Mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten des Wasserver-

bandes Bersenbrlck

== Strallenbegrenzungslinie (auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung)

Verkehrsflachen besonderer Zweck-
L

bestimmung

w Fullweg

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diese Be-
bauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, in der Sitzung am L AT23.97. als Satzung
beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE

1.,

GESTALTERISCHE

1.

N

FESTSETZUNGEN

GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnah-
me von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung mul dabei genau 90 Grad
betragen.

Gemaf § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl
der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschol} zulassen, wenn die festgesetzten Traufenhthen einge-
halten werden.

In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsrdume einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und ihrer Umfassungswande ganz auf die festgesetzte Gescholiflachenzahl anzurechnen.

Die Héhe des fertigen Erdgeschofifuibodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender Stra-
Re bis Oberkante fertiger ErdgeschoRfulboden, in der Mitte des Gebaudes an der Stralenseite 0,50 m nicht
Uberschreiten.

Zu der das Baugrundstiick erschlielenden Stralle darf die Gebaudehthe, gemessen an der Traufenseite von
der Oberkante fertiger Erdgeschof3fulboden bis zum Schnittpunkt der Aulenkante des aufgehenden Auf3en-
mauerwerks mit der Dachhaut, im Allgemeinen Wohngebiet bei eingeschossigen Gebauden hochstens 3,75 m,
bei zweigeschossigen Gebauden hochstens 6,50 m und im Mischgebiet sowie auf der Flache fir den Gemein-
bedarf (Kindergarten) bei eingeschossigen Gebduden héchstens 4,00 m und bei zweigeschossigen Gebauden
htdchstens 6,75 m betragen.

Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gel4andeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % uberschritten werden, wenn folgende Voraus-
setzungen erflllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchléssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pfla-
ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrtnen.

FESTSETZUNGEN FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET

Die Dachausbildung muf als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Garagen und Nebengeb&ude sind
auch mit Flachdach zulassig.
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HINWEISE

1.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Elt-Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen (da
bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht), damit Schaden und Unfalle vermieden wer-
den. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. Die Betriebsab-
teilung Althausen der RWE Energie AG, Regionalversorgung Nike Osnabriick, kann den Verlauf der erdverleg-
ten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen.

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der
ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese
sind als ortsiblich hinzunehmen. *

Von der Kreisstrale gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen.

Anlagen kdnnen gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir
StralRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Bei einer Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundsticken ist das ATV-

Regelwerk - Arbeitsbiatt A 138 - zu beachten.

Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Der Beginn der Erdarbeiten ist fruhzeitig, mindestens aber 3 Wochen vorher, der Arch&ologischen Denkmalpfle-
ge (Kreisarchaologie Osnabrick, Marienstralle 5 - 6, 49074 Osnabruck, Tel. (0541) 323-2277/4433), anzuzei-
gen, damit im Vorfeld und/oder baubegleitend archaologische Malknahmen stattfinden kénnen. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten arch&ologische Funde gemacht werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverzlglich einer Denkmalbehédrde
oder einem Beauftragten fir die Archaologische Denkmalpflege zu melden. Die Arch&ologischen Funde und die
Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
far inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

. Sichtwinkel sind gem. § 31 (2) des Niedersachsischen Strallengesetzes oberhalb 0,80 m iber Strallenoberkante

von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten. (Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht
unter 2,50 m Héhe Uber Geldnde ansetzen.)
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3 AUSFERTIGUNG

ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 5

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am O% ©_3 "}6

die Aufstellung der Bebauungsplananderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf} ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
A4 06.<}{ orsiblich bekanntgemacht.

Nortrup, den 3498

Birgermeister .

~&

Gemginde Nortrup -
DerHlirgermeister R
I

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am @ 4.3 56
dem Entwurf der Bebauungsplananderung und der Entwurfs-
begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am . 44, 7 X ortstiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und die
Entwurfsbegriindung haben vom 2& ¢4 54  bis einschi.
23 42 Gf gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Nortrup, den 3.¢ 8. T4

Birgermeister

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens fir die Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 12 BauGB am /&.o§. 79
im Amtsblatt fiir den Landkreis ©35ute & e =4,
bekanntgemacht worden. Die Bebauungsplananderung ist
rechtsverbindlich geworden.

damitam A%.24.77
Nortrup, den _3 ADS :25{
0 arRBiraq

BUrgermeiste?- V.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf der Bebauungsplananderung yrfd der
Entwurfsbegrindung zugestimmt und die erneute Aysfegung
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort Dauer der
2. 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsub-
lich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanander und die Entwurfs-
begrindung haben vom bis einschl.

gem. § 3 Abs”2 BauGB 6ffentlich ausge-
legen. Anregungen und BedepKen kdnnen nur zu den gean-
derten bzw. erganzten Teilefi vorgebracht werden.

Nortrup, den

drgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Bebau-

{'ungsplanplananderung ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1

Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungs-
planédnderung nicht geltend gemacht worden.

Nortrup, den

Birgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der Be-
bauungsplandnderung sind Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht gel-
tend gemacht worden.

Nortrup, den

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am £6-0.3.9 1 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung békchlossen. ‘

Nortrup, den 3.4.9%.39 N L
Gerneifide Nortrup
armeistor i
e

Blirgermeister

Die Bebauungsplanénderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Tel. (0541) 2 22 57 » Fax (0641) 20 16 35

{ ’_\ Dr. Scholz * Dehling * Twigselmann
: Stadts Baulelt- Lapdschdiysplanung
& 4 Bohm*ew&’eﬁ- Msnabrﬁck

* | Osnabriick, den 07.02.1996 / 26.07.1996 / 12.01.1998

29.10.1998/ 25.06.1999

. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der |
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