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Gemeinde: Badbergen o "
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Flur: 3
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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.09.2014).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete mit Einschrankungen
- Uberbaubare Grundstucksflachen -
Gewerbegebiete mit Einschrankungen - nicht tberbaubare V "
- i’ i erkehrsflachen
Grundstucksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO
StralRenbegrenzungslinie
MaR der baulichen Nutzung
Sonstige Planzeichen
Baumassenzahl
Verkehrslarm-lsophone; Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)
Grundflachenzahl (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4)
RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit glltigen Fassung
Anzahl der Vollgeschosse als HochstmalR === mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I,
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I,
S. 2808).
maximale Em_|SS|onskontlgggnte Lex (nach DIN 45691) = — Grenze des raumlichen Gelt.unngereICheS Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
tags / nachts in dB(A) / m? (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3) angrenzender Bebauungsplane (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |,
S. 1057).
. L Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).
. . .. .. .. . . . Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) - BNatSchG —
abweichende Bauweise (Gebaude uber 50 m Lange sind zulassig, gemaR Artikel 1 des Gesetzes. vom 29.07.2009, BGBL. I, S. 2542 (Nr. 51),
Abstande nach § 5ff NBauO) Hinweise zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. I, S. 3370).
o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
—4»— Richtfunkverbindung inkl. Schutzbereich 2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48).

=== Baugrenze

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am 25.09.2017
als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE

1.

10.

1.

12.

FESTSETZUNGEN

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend auf-
gefuhrten zentrenrelevanten Branchen und Sortimenten nicht zuldssig:

Lebensmittel, Feinkost; Kunst / Antiquitaten; Babybedarf; Blicher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren; Be-
kleidung, Lederwaren, Schuhe; Unterhaltungselektronik; Elektrohaushaltswaren, Foto / Optik; Einrichtungs-
zubehor (ohne Mobel); Kunstgewerbe; Musikalienhandel; Uhren / Schmuck; Spielwaren; Sportartikel; Kos-
metik; Haushaltswaren; Strickwaren, Handarbeiten, Stoffe; Bastelartikel.

Bei zulassigen Einzelhandelsbetrieben darf die Verkaufsflache fiir zentren- und nahversorgungsrelevante
Rand- und Nebensortimente 5 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten.

Verkaufsflachen oberhalb und unterhalb des Erdgeschosses sind nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe) sind Lagerplatze fir Recyclingmaterialien und fir
Abfallstoffe sowie Vergnugungsstatten auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 u. 9 BauNVO).

In den Gewerbegebieten mit Nutzungseinschrankung (GEe1-3) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zulassig, deren Schallemissionen die nachfolgend aufgefihrten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691,
bezogen auf 1 m? der Grundstiicksflache, weder tagstiber (06:00h - 22:00 h) noch nachts (22:00h - 06:00h)
Uberschreiten:

GEe1: tagstber (6-22 h) 59 dB(A), nachts (22-6 h) 44 dB(A),

GEe2: tagsilber (6-22 h) 62 dB(A), nachts (22-6 h) 47 dB(A).

GEe3: tagslber (6-22 h) 55 dB(A), nachts (22-6 h) 40 dB(A),

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691, i. d. F. vom Dezember 2006.

In den Bereichen zwischen der Badberger Straflte und der gekennzeichneten Verkehrslarm-lsophone (Beur-
teilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)), sind fur Fenster von Schlafrdumen bzw. von zum Schlafen geeigneten
Raumen schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Aufenfassade
nicht verschlechtern.

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieffender
Strale bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite 1,0 m
nicht Uberschreiten.

Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 15,0 m ber Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
Strale liegen. Von den Festsetzungen ,,Oberkante der baulichen Anlagen” kann die Baugenehmigungsbe-
horde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB um 5,0 m fir einzel-
ne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlagen und sonstige techni-
sche Einrichtungen, zulassen.

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfullt werden: Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit
breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.
Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrinen.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Oberflachenwasser ist innerhalb der Grundstiicksfla-
chen in geeigneten Regenwasserriickhalteanlagen zwischenzuspeichern und ohne Abflussverscharfung in
die Vorfluter abzuleiten und/oder Uber geeignete Versickerungseinrichtungen in den Untergrund zu versi-
ckern. Die Vorschriften der Wassergesetzte (WHG, NWG) sowie die einschlagigen fachtechnischen Regel-
werke (u.a. DWA-Regelwerk Arbeitsblatt A 138, Merkblatt M 153) und das Versickerungsgutachten Nr.
01.71.9704.05 der Priftechnik ZBL GmbH (Osnabrtick, 12.01.2006) sind zu beachten.

Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstlick mind. ein hochstdmmiger
Laubbaum (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm) gemal der Liste des Umweltberichtes zu pflanzen.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschiitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Gehdlzbestdnden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlie3lich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Totung von Voégeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds
ausschliellich aufierhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28.
Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten sind. Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei
Vogeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvogeln, Zerstérung von Gelegen etc.) sowie
erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fledermdusen weitgehend vermieden
werden.

Aus Griinden des Fledermausschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Strallen-
seitenraume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Verwendung von
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten
Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich
von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffréhren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite*
zu verwenden. Darlber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke
Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB:

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die nicht im
Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von insgesamt 37.167 Werteinheiten
(nach Osnabricker Kompensationsmodell) sollen im Ersatzflachenpool ,Quakenbriicker Mersch” der Samt-
gemeinde Artland durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen auf 6ffentlichen Grundstiicken kompensiert
werden (siehe dazu die Ausfihrungen des Umweltberichtes). Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich
an anderer Stelle, also auRerhalb der Grundstucke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Ein-
griffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Gan-
zen zugeordnet.

Badbergen, den ........cccccviiieini.

Blrgermeister

HINWEISE

1.

DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden
bei der Gemeinde Badbergen, Am Markt 3, 49635 Badbergen, zur Einsicht bereitgehalten.

Bei Bauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager rechtzeitig zu benachrich-
tigen und z.B. um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Von der BundesstralRe 68 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenuber dem Trager der Straflenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

Das Plangebiet wird tlw. vom Schutzbereich der Richtfunkverbindung Tr.-Nr. 786 der Deutschen Telekom
AG fur den Fernmeldeverkehr Giberlagert. Die maximal zulassige Bauhdhe von 83 m iber NN darf innerhalb
des Schutzbereichs der Richtfunkverbindung nicht Gberschritten werden (um das Funkfeld nicht zu beein-
trachtigen).

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Larm-, Geruchs- und Staubimmissionen kommen
kann. Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 96 Abs. 3 des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) die
Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet sind, soweit nicht die
Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein
gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen Larmkontingente (LEK) nach DIN 45691 ,effektive
Werte® sind, der ,wahre” Schalleistungspegel kann um das Mal} einer moglichen Abschirmung durch Ge-
baude erhdht werden. Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder Wahl
von entsprechenden Baustoffen auch starker emittierende Bereiche zu verwirklichen. Auch Larmschutz-
wande oder sonstige technische Vorkehrungen kénnen bei der praktischen Ermittlung des vorhandenen
flachenbezogenen Schalleistungspegels berticksichtigt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Das Plangebiet ist weitflachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis frihneuzeitliche Auftragsbdden zur

Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten
sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstért werden. Die Stadt- und Kreisarchaologie
Osnabrick (Lotter Strafte 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) ist daher rechtzeitig vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu informieren, um diese ggf. archdologisch begleiten zu kénnen.
Dabei angetroffene archaologische Fundstellen missen vollstandig ausgegraben und dokumentiert
werden.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen-, die Aufschluss (ber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt
werden, sind diese gemals § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
muissen der Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie,
Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick, Tel. (0541) 323-2277 oder 4433) unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemal® § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auch auf der Umsetzungsebene (der
Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob weitere Vermeidungs-
oder Ausgleichsmaflinahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaf § 45
BNatSchG beantragt werden missen.

Ubersichtskarte 1:10.000

ENDFASSUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 36
, GEWERBEGEBIET LECHTERKE - OST II

GEMEINDE BADBERGEN

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 23.11.2005 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 29.12.2005 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ..................
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
.................... rechtsverbindlich geworden.

Badbergen, den .................... Badbergen, den ....................

Bilrgermeister

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 15.08.2016 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
16.08.2016 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grundung haben vom 13.09.2016 bis einschl.
14.10.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgele-
gen.

Badbergen, den ....................

Bilrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Badbergen, den ....................

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 25.09.2017 als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung be-
schlossen.

Badbergen, den ....................

Bilrgermeister

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

/\ Dehling &Twisselmann
{ Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
1/ Spindelstrale 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541)20 16 35

Osnabrtick, den 11.08.2016 / 19.06.2017
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