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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis: Osnabriick-Land
Gemeinde: Badbergen
Geinarkung: Lechterke

Flur: ' <

MaLstab: 1:1000

Vervielfdltigung nur for eigene, nicht gewerbliche Geschb.-Nr. P 99/006
Zwecke gestattet (§13 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom

S
2.7.1985 — Nieders. GVB. 5. 187). i Im Liegenschaftskataster noch

nlcht nachgewiesen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des 6rtli-
chen Feldvergleiches. Sie weist die stddtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 15. Jun .1999).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.
Quakenbriick, den =7 %. &, 25
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNFLACHEN
Grunflache - éffentlich -

G0 | cartenmarkt und Baufachhandel" FA

Sondergebiet ,Bau--, Hobby-,
Parkanlage

- Uberbaubarer Bereich -

(siehe Planungsrechtliche Festset-

zungen Nr. 1-2) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND

GEE einschrankung - tberbaubarer Bereich -

MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON

Gewerbegebiet mit Nutzungs-
NATUR UND LANDSCHAFT

(siehe Planungsrechtliche Festset-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,6 Grundflachenzahl
Baumassenzahl

BAUWEISE, BAUGRENZEN

DTN Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern - privat -

zung Nr. 2)

SONSTIGE PLANZEICHEN

F--
[—_‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
[ | des Bebauungsplanes

Nicht tiberbaubare Grundsticksflachen
" Sichtwinkel (nachrichtliche Ubernahme)

101 Angrenzende Bebauungsplane
" (nachrichtliche Ubernahme)

I Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

a Abweichende Bauweise (Geb&ude sind
(iber 50 m L&nge zulassig; Abstande nach
§§ 7 ff NBauO)

B Baug renze

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache
Gemeindestralie

sssmsme Stralenbegrenzungslinie

i,

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe
stimmung

Nur fiir Fahrzeuge der Landwirtschaft
F/R  FuBweg/Radweg

"T"" Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat.der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Fest-
setzungen, in der Sitzung am 12.09.2003 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE
1.

FESTSETZUNGEN

Das Sondergebiet ,Bau-, Hobby-, Gartenmarkt und Baufachhandel dient zu gewerblichen Zwecken der Errichtung von

nicht erheblich stérenden, groRflachigen Einzelhandelsbetrieben mit einer Gesamtverkaufsfliche von 6.000 m*. Dabei darf

die Verkaufsfliche des Baumarktes maximal 3.000 m? und die des Gartenmarktes ebenfalls maximal 3.000 m? betragen.

Der Baufachhandel (Baustoffhandel) darf eine Gesamtflache von 8.000 m* (inkl. Freiflachen) nicht Giberschreiten.

Zulassig sind

— ein Bau-, Hobby- und Gartenmarkt sowie ein Baufachhandel (Baustoffhandel), einschlieRlich der jeweils erforderlichen
Verwaltungs-, Lager-, Biiro- und Sozialrdume sowie die erforderlichen betriebsbedingten Nebenanlagen und Stellplatze.

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Die nachfolgend aufgefiihrten zentrenrelevanten Branchen und Sortimente sind nicht zulassig:

— Lebensmittel, Feinkost; Kunst/Antiquititen; Babybedarf; Biicher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren; Bekleidung,
Lederwaren, Schuhe; Unterhaltungselektronik; Elektrohaushaltswaren, Foto/Optik; Einrichtungszubeh6r (ohne Mdbel);
Kunstgewerbe; Musikalienhandel;, Uhren/Schmuck; Spielwaren; Sportartikel; Kosmetik; Haushaltswaren; Strickwaren,
Handarbeiten, Stoffe; Bastelartikel.

Die maximal zulassige Verkaufsfliche fir die auch zentrenrelevanten, jedoch typischen Rand-/Nebensortimente (z.B.

Heimwerkerliteratur, Arbeitskleidung, .Sicherheitsschuhe etc.) darf im Baumarkt und im Gartenmarkt 10 % der Gesamtver-

kaufsflache nicht tiberschreiten (d. h. maximal 300 m? fur den Baumarkt sowie maximal 300 m? fiir den Gartenmarkt).

Verkaufsflichen oberhalb und unterhalb des Erdgeschosses sind nicht zuléssig.

Im Sondergebiet (SO) und im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrénkung (GEe) dirfen die fldchenbezogenen
Schalleistungspegelwerte von tags 65 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m? nicht Uiberschritten werden.

Die H8he des fertigen Erdgeschofifullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieBender Stralte bis
Oberkante fertiger Erdgeschoffutboden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite 1,00 m nicht {iberschreiten.

Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 15 m {iber Oberkante Mitte fertiger erschlieRender Strafte liegen. Von
den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen* kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Ge-
meinde eine Ausnahme gemal § 31 (1) BauGB um 5 m fiir einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahr-
stuhlschéchte, Klimaanlagen und sonstige technische Einrichtungen, zulassen.

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs, 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchléssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Ra-

sengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemaR § 14 BauNVO mit Flachddchern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache sind dauerhaft flichen-
deckend zu begriinen. .

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehélzpflanzungen sind ausschliefllich standortgerechte heimische Geholze
entsprechend der Liste im Landespflegerischen Planungsbeitrag zu verwenden (Pflanzabstand 1 x 1 m, Qualitdt mindes-
tens zweimal verpflanzte Straucher bzw. Heister, Héhe 60 - 100 cm).

Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0
m Héhe mind. 14 cm). '

Die Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern parallel der Badberger Strafte diirfen fir erforderliche Ein- bzw.
Ausfahrten in der notwendigen Breite unterbrochen werden. '

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen nach § 9 (1a) BauGB.

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Eingriffe sollen teilweise in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes, (iberwiegend jedoch im Ersatzflachenpool
Quakenbriicker Mersch* der Samtgemeinde Artland durch entsprechende Ausgleichsmalnahmen auf offentlichen
Grundstiicken kompensiert werden (siehe dazu die Ausfilhrungen des Landespflegerischen Planungsbeitrages). Die Fla-
chen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also aulerhalb der Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im
Ganzen zugeordnet.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein. Tonge-
faRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archéologische Denkmalpflege - oder der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises (Kreisarchéologie Osnabriick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel. (0541) 323-
2277/4433) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m {ber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem. § 31 (2)
NStG). Es sind nur Einzelbdume zuléssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe iiber Gelande ansetzen.

HINWEISE

1

Es wird darauf hingewiesen, dal die angegebenen flichenbezogenen Schalleistungspegelwerte ,effektive Werte" sind, der
.wahre" Schalleistungspegel kann um das Maf einer mdglichen Abschirmung durch Geb&ude erhoht werden. Damit ist es
méglich, bei einer Betriebsplanung durch Geb#udestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch stérker
emittierende Bereiche zu verwirklichen. Auch Lérmschutzwinde oder sonstige technische Vorkehrungen kénnen bei der
praktischen Ermittlung des vorhandenen flaichenbezogenen Schalleistungspegels beriicksichtigt werden.

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungs-
gemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Geréduschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich

hinzunehmen.

Zur Gewshrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der Techn.
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Von der Bundesstrale 68 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der
StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das .Merkblatt Giber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswe-
sen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

In den Bereichen, in denen ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt ist, miissen die Baugrundstiicke mit einer festen licken-
losen Einfriedung entlang der Straengrundstiicksgrenze versehen und in diesem Zustand dauernd erhalten werden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 26
,GEWERBEGEBIET HOHES LAND"
GEMEINDE BADBERGEN

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.07.1999
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschlult ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB am
25.06.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Badbergen, den 0&02-20‘535

B u.réérrn.e.l S.t .e. .r:! ......................

Der Verwaltungsausschlu der Gemeinde hat in seiner Sit-
zung am 14.05.2003 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die &ffentliche Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der 8ffentlichen Auslegung wurden am 04.06.2003 ortsiiblich | rechtsverbindlich geworden.
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Entwurfsbegriindung haben vom 23.06.2003 bis einschl.
24.07.2003 gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. N

Badbergen, den 08.02. 2005

Biirgermeister

Der SatzungsbeschluB (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.12.2003 im
Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 15.12.2003

Badbergen, den 08.02. 2005
V4

Biirgermeister
; Innerhdlb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
1 ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Der Rat.der Gemeinde hat'in seiner Sitzung am

dem geédnderten Entwurf des Bebauungsplans und der
wurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Auslegting
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort yad Dauer der
2. dffentlichen Auslegung wurden am
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und gi
dung haben vom '
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentli
und Bedenken kénnen nur z
Teilen vorgebracht werdep:

Badbergen, den . .......cccieeeenne

Blrgermeister

Badbergen, den .........c.cccvieininne

ortstib-

Entwurfsbegriin- Biirgermeister

einschl. Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
ausgelegen. Anregungen Bebauungsplans sind Méngel der Abwégung beim Zustan-
en gesnderten bzw. ergénzten | dekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht

worden.

Badbergen, den .............ccceeeeenn

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung |

der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 12.09.2003 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Begriindung beschlossen,

Badbergen, den ©8.0/. 2005

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

Osnabrtick, den 31.01.2000 /29.01.2002 / 05.09.2002 /
23.04.2003




