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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete
- Uberbaubare Grundstiicksflachen -

- nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

GeschoRflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Geb&ude sind liber 50 m Lange zulissig,
Abstdnde nach §§ 7 und 10 NBauQ)

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Anlieger-Kfz-Verkehr

Zweckbestimmung: Fu- und Radweg

Wasserflichen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

Gewaéssergraben Quakenbriicker Riickleitung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B4dumen und Striuchern

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Wasserleitung

|

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diese Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am 12.06.2002 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

il

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zahl der Vollgeschosse* im Mischgebiet kann die
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Quakenbriick eine Ausnahme gem. § 31 (1)
BauGB um + 1 VollgechoR zulassen, wenn die festgesetzte Traufenhéhe eingehalten wird.

Auch in anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsrdume einschlieRlich der zu
ihnen gehorenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswdnde ganz auf die festgesetzte
Geschol¥flachenzahl anzurechnen.

Die Grundflachenzahl darf fir Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO unter folgenden Voraussetzungen um bis zu 25% uberschritten werden, wenn Stellplétze,
Zufahrten, Terrassen u.4. wasserdurchléssig befestigt bzw. mit breitfugig verlegtem Pflaster (mehr als 25%
Fugenanteil), Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.4. hergestellt und Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebengebdude gem. § 14 BauNVO mit Flachdachern dauerhaft flaichendeckend begriint werden.

Die Héhe des fertigen ErdgeschoRfuBbodens im Mischgebiet darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
erschlieBender Strale bis Oberkante fertiger ErdgeschoRfuBboden, in der Mitte des Gebadudes an der
StralBenseite 0,50 m nicht Gberschreiten.

Die Traufenhdhe im Mischgebiet, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoRfuRboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Oberkante Dachhaut, darf
héchstens 6,50 m betragen.

Die Firsthéhe im Mischgebiet wird auf max. 10,50 m iiber Oberkante fertiger ErdgeschoRfulboden
festgesetzt.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte
heimische Gehdlze entsprechend der Liste im Landespflegerischen Planungsbeitrag zu verwenden
(Pflanzabstand 1 x 1 m, Qualit4t mindestens zweimal verpflanzte Straucher bzw. Heister, Héhe 60 - 100 cm).

Je angefangene 400 m* Baugrundstiick bzw. angefangene 200 m? Stellplatzfliche ist mindestens ein
landschaftsgerechter Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Quakenbriick, den 7272 O+ 02
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfirbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems,
Dez. 406 - Archéologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
(Kreisarchdologie Osnabriick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel. (0541) 323-2277/4433) unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

HINWEISE

1.

Von der Bundesstrale 68 kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
emichteten baulichen Anlagen koénnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei
Entschédigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

. Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin, daB an das Plangebiet landwirtschaftliche

Nutzflachen angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemiRen Bewirtschaftung entstehenden
Geruchs- und Gerduschimmissionen sind als ortsiblich hinzunehmen.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen, damit
Schéden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufiihren.

Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis: Osnabriick-Land

Gemeinde: Stadt Quakenbriick

Gemarkung: Quakenbriick

Flur: 4

Malstab: 1:1.000 Geschb.-Nr. P01010

Die  Vervielfaltigung ist nur for eigene,
nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des

Niederséchsischen Vermessungs- und A

Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, Im Liegenschaftskataster
geéndert durch das Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. noch nicht nachgewiesen
GVBI. S. 300).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des &rtlichen
Feldvergleiches. Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen und Platze
vollsténdig nach (Stand vom 24.08.2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. Best. Verm.-Ing.

Quakenbriick, den PR o2 Offentl. Best. Verm.-Ing.

Unterschrift:

3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 68 4. AUSFERTIGUNG
,GEWERBEPARK BADBERGER STRASSE"
STADT QUAKENBRUCK

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuf® der Stadt hat in seiner Sitzung
am 16.06.2001 die Aufstellung der Bebauungsplan-
dnderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 11.02.2002 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Quakenbriick, den 22,

Stadtdirektor 1.V,

Der Verwaltungsausschul der StadtTiat in seiner Sitzung | Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebau-

am 21.03.2002 dem Entwurf der Bebauungsplan- ungsplan wurde gem. § 12 BauGBam 2 9.06¢.02 im
dnderung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und | Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht.
die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Die Bebauungsplandnderung ist damitam 2§ 06 .0 2

beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung | rechtsverbindlich geworden.
wurden am 28.03.2002 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf der Bebauungsplandnderung und die Entwurfs- | Quakenbriick, den 29.
begriindung haben vom 08.04.2002 bis einschl.

08.05.2002 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

L1639 4's s
Stadtdirektor . V.

Bebauungsplandnderung ist eine Verletzung der in § 214 Abs.
N T = e E S 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und

‘96‘3‘{“55 W WO P Formvorschriften beim Zustandekommen der

Stadtdirektor ;.V, ‘ i : Bebauungsplanéanderung nicht geltend gemacht worden.

Der VerwaltungsausschuR der Stadt hatirseiner Sitzung
am dem gednderten Entwurf der Quakenbriick, den
Bebauungsplan&nderung und der Entwurfsbegriindung
zugestimmt und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 2
und 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 2.
offentlichen Auslegung wurden am | e
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Bebauungs- | Stadtdirektor

planénderung und die Entwurfsbegriindung haben vom
bis einschl. gem. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken kénnen | Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der

nur zu den geénderten bzw. ergénzten Teilen vorgebracht | Bebauungsplanénderung sind Méngel der Abwégung beim
werden. Zustandekommen der Bebauungsplanénderung nicht geltend
gemacht worden.

Quakenbriick, den
Quakenbriick, den

Stadtdirektor Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die Bebauungsplananderung nach | Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde ausgearbeitet
Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 | vom:
BauGB in seiner S?tzung am 12 02 als Satzung
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