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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt die-
sen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden 6rtlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung, in der Sitzung am 27.02.2007 als
Satzung beschlossen.
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GESTALTERISCHE

1.

Quakenbriick, den

Blrgermeister

FESTSETZUNGEN

Mit dem Inkrafttreten dieses Planes werden der Bebauungsplane Nr. 2A ,Kuhstralle - West“, Nr. 7A
.verlangerte Hindenburgstral’e®, Nr. 30a ,Kuhstrafle - Std“ und Nr. 51 ,Kuhstralle - Ost“, soweit sie in
den Geltungsbereich dieses Planes fallen, auf3er Kraft gesetzt.

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind als Vorkeh-
rungen gegen den Verkehrslarm von der Stral’e St. Antoniort und der Badberger Stral’e die Aufienbau-
teile (Umfassungswande, Dachflachen, Fenster etc.) von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit folgenden
Schallddmmwerten auszustatten:

Bereich PLS 1: 35 - 39 dB(A)

Bereich PLS 2: 30 - 34 dB(A).

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (PLS-WEA) sind
als Vorkehrungen gegen die Gerauschimmissionen von der siddstlich bestehenden Windenergieanlage
die AuRenbauteile (Umfassungswande, Dachflachen, Fenster etc.) von Wohn- und Aufenthaltsraumen
mit einem Schalldammwert von 25 - 29 dB(A) auszustatten.

Aus Grinden der Umwelt- und Gesundheitsvorsorge (Altablagerung-Nr. 459 030 4004, ca. 450 m sld-
westlich) wird die Grundwassernutzung ausgeschlossen. Die Freilegung des Grundwassers ist nicht zu-
lassig.

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt von der
Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzte Traufen-
und Firsth6he unverandert eingehalten wird (siehe Ziffer 7 und 9).

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRen-
der Stral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuf3boden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite
0,50 m nicht Uberschreiten.

Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der
Aulenkante des aufgehenden AufRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei Gebauden mit Sattel-,
Walm- Krippelwalm- und Zeltdach 3,75 m nicht Gberschreiten. Diese maximale Traufenhdhe gilt eben-
falls fur die niedrigere Traufenseite bei Pultdachern (nur in der Form eines in der Hohe versetzten Sat-
teldaches zulassig!). Fir die héhere Traufenseite bei Pultdachern und bei Gebauden mit Staffelfassade
darf die Traufenhéhe 6,10 m nicht Uberschreiten. Die vorgegebene Traufenhdhe ist auch bei erteilter
Ausnahmegenehmigung gemaf Ziffer 5 unverandert einzuhalten.

Definition Staffelfassade: Gebaude mit Staffelfassade sind im vorliegenden Fall Gebaude, dessen die
AuRenfassade bildendes vom Erdgeschossfuflboden aufstrebendes Aulenmauerwerk (untere Fassade)
in Héhe OK Erdgeschossdecke nach innen verspringt. Von dem Basisniveau des Versprungs aus strebt
das verjungte AuRenmauerwerk maximal bis zur zuldssigen Traufenhéhe auf (obere Fassade).

Bei Gebauden mit Staffelfassade (siehe Definition unter Ziffer 7) muss die Fassade in einer Hohe
zwischen 2,75 m und 3,50 m uber Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden um mindestens 0,80 m
nach innen verspringen. Der Fassadenversprung ist dabei an den Fassadenseiten des Gebaudes, die
der erschlieBenden Stralle direkt zu- oder abgewandt sind, nicht zwingend erforderlich.

Die Firsthdhe wird fir Gebaude mit Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Zeltdach auf maximal 9,00 m, bei
Gebauden mit Staffelfassade und bei Gebauden mit Pultdach (nur in der Form eines in der Héhe ver-
setzten Satteldaches!) auf maximal 8,25 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden festgesetzt.

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden,
wenn folgende Voraussetzungen erfillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verleg-
tem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Separate Kellerwohnungen sind unzulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig.

Je angefangene 300 m? offentlicher Verkehrsflache ist innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Je angefangene 350 m? Baugrundstick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hoch-
stammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbdume) zu pflanzen. Diese Vorgabe entfallt, wenn auf
dem Grundstlick bestehende Grofigehdlze (Stammdurchmesser in 1 m Hohe mind. 15 cm) dauerhaft
erhalten werden. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte hei-
mische Geholze gemal der Liste des Umweltberichtes zulassig. Die Pflanzqualitat und die Pflegemal3-
nahmen mussen den Vorgaben des Umweltberichtes entsprechen.

Zuordnung von Ausgleichsflachen und -maflnahmen nach § 9 (1a) BauGB

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Eingriffe
mit einem Kompensationsbedarf von insgesamt 61.531 Werteinheiten (nach Osnabricker Kompensa-
tionsmodell) sollen im Ersatzflachenpool ,Borg“ der Samtgemeinde Artland durch entsprechende Aus-
gleichsmalRnahmen auf 6ffentlichen Grundstiicken kompensiert werden (siehe dazu die Ausfihrungen
des Umweltberichtes). Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auRerhalb
der Grundstlicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden hiermit den Eingriffsgrundstiicken im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9 (1a) Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

FESTSETZUNGEN

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- Krippelwalm- oder Zeltdach erfolgen. Pultdacher sind nur
in der Form von in der Hohe versetzten Satteldachern mit gemeinsamer Firstlinie zulassig. Die Dachnei-
gung muss mindestens 20 Grad betragen. Garagen und Nebengebadude sind auch mit Flachdach zulas-
sig, sofern die Neigung des Flachdaches 3 Grad nicht Uberschreitet. Dachaufbauten (Gauben) und
Dacheinschnitte (Loggien) sind bis zu 50 % der jeweiligen Traufenlange zulassig. Der Abstand vom Ort-
gang, Grat, First und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

Der Bereich des Fassadenversprungs bei Gebauden mit Staffelfassade (siehe Definition unter Ziffer 7
der planungsrechtlichen Festsetzungen) ist ohne Unterbrechung im Fassadenablauf durch ein Ful-
walmdach aus mindestens 5 Ziegelreihen mit einer Dachneigung von mindesten 20 Grad zu kaschieren.
Dabei muss die FulRwalmdachkonstruktion auf der unteren Fassade aufliegen und an die obere Fassade
anschlie3en.

Dachfenster und Sonnenkollektoren sind zulédssig, wenn die Summe der Flache 50 v. H. der dazu geho-
rigen Dachflache nicht ibersteigt. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muss mindestens
1,00 m betragen.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Straflenverkehrsfldche und vorderer Bau-
flucht - nur bis maximal 0,80 m Uber Stralenoberkante zulassig.

Stadtdirektor

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehdrde
der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick,
Tel. (0541) 323-2277 oder 4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sor-
ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhal-
ten (gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Ho6-
he Uber Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstammige Baume ausge-
nommen.

HINWEISE

1.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdver-
legten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) ein-
zuhalten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und
das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2,
einzuhalten.

Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflaichenwassers auf den Grundstucken ist
das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 16
»STEIMELAGER WEG*

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

STADT QUAKENBRUCK

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 07.12.2004 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 05.12.2005 ortsliblich bekannt gemacht.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Be-
bauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabruick
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
am rechtsverbindlich geworden.

Quakenbrtick, den

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 28.06.2006 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.10.2006
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-
dung haben vom 06.11.2006 bis einschl. 06.12.2006
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Quakenbrtick, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan - mit Baugestal-
terischen Festsetzungen - nach Priifung der Bedenken und
Anregungen ( § 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung am
27.02.2007 als Satzung gem. 10 Abs. 1 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

Osnabriick, den 23.11.2005/10.01.2006 / 29.03.2006
18.10.2006 / 20.10.2006 / 09.01.2007

F:\ARBEIT\B-PLAN\QUAKBRCK\16_B-Plan_4.dwg, QKB_col, 07.03.2007 13:00:28, tw, pdffactory Pro_BP_AMD-W2 pc3, B-Plan_902x891




