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Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaffskarte vV 2069/93 2
Liegenschaftskarte: - 3034B, 313LA . ... |

- MaBstab: 11000

Die Vervielfiitigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 34§ ). :
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistdndig nach ( Stand vom
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anilagen

----------------

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichkeit ist einwandfrei moglic)ld,
Osnabriick 27. Juni 1995
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngebiet

WAE Allgemeines Wohngebiet
mit Nutzungseinschrinkung
MIE Mischgebiet mit Nutzungseinschrankung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04  Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
Il (als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise

AN

s Baugrenze

Nur Einzelhduser zuléssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

—s—e Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflichen (Gemeindestrafie)

s Straflenbegrenzungslinie (auch gegeniiber
Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung)

Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung

V 4
L
: Verkehrsberuhigter Bereich

F/R  FuBlweg/Radweg
L _a a Bereich ohne Ein-und Austahrt

HINWEISE:

HAUPTVERSORGUNGSANLAGEN

Et-FreHeitung mit Schutzstreifen—
0kV__ Erdkabel

i, S Wasserleitung

GRUNFLACHEN

- Griinflachen (6ffentlich)

Spielplatz

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

Regenriickhaltebecken

R

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUR ENT-

WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Fliche zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern - privat -

- Fliche zum Anpflanzen von Baumen
und Striuchern - 6ffentlich -

SONSTIGE PLANZEICHEN

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher
Stellung der baulichen Anlagen

Sichtwinkel (Hinweis)

Kurzfristige Abstellfliche
fiir Miillbehilter

Fliache fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schiddliche Umwelteinwirkungen
(Lirmschutzwall, Hohe mind. 3,5 m)

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs

TH=\1]

|. Von der BundesstraBe konnen Emissionen ausgehen. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten bau-
lichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Triger der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsicht-

lich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

o

Im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie der Bundesstrafe und der vorderen Bauflucht der Gebédude im

Mischgebiet sind Werbeanlagen blendfrei aufzustellen und so zu gestalten, dal} eine Verwechslung mit amtli-

chen Verkehrsschildern auszuschlieien ist.

3. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Hohe iiber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhal-
ten. Es sind nur Einzelbdume zulissig. bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe iiber Geldnde ansetzen.

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer
Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die Archiologische Denkmalpflege zu melden.

5. Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin, dal im Norden und Westen an dieses Gebiet land-
wirtschaftliche Nutzflichen angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemilien Bewirtschaftung entste-
henden Geruchs- und Gerduschemissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen.

6. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 zu beachten.

7. Bei der Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist das ATV-

Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

8. Zur Gewiihrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

9. Bei Tiefbauarbeiten ist auf das vorhandene 10 kV-Erdkabel in der NordstraBe Riicksicht zu nehmen,
damit Schiiden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Niihe von Versorgungseinrich-
tungen der RWE Energie AG sind von Hand auszufiihren. Die genaue Lage kann in der Ortlichkeit
von der Bezirksstelle Alfhausen der Nike Osnabriick angegeben werden.

fSchIv. Biirgermeister

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Be-
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nach-
stechenden 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, in der Sitzung am
sen.

als Satzung beschlos-

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

I. Im Mischgebiet mit Nutzungseinschrinkungen (MIE) sind Wohngebiude gem. § 6 Abs. 2 Nr.I BauNVO unzu-
ldssig.

2. Im Mischgebiet mit Nutzungseinschrinkungen (MIE) sind Wohnungen nur iiber dem Erdgeschol} zulassig. In
diesem Bereich wird der Richtwert des Mischgebictes von tags 60 dB(A) um 41 dB(A) und der Nachtwert von
50 dB(A) um bis zu 69 dB(A) iiberschritten. Bei den Grundriigestaltungen der Wohnungen sind die Fenster
von Aufenthaltsraumen (Wohn- und Schlafriume) zu den lirmabgewandten Gebidudeseiten auszurichten. Die
Fenster, Fenstertiiren und anderen Offnungen zu Aufenthaltsriumen, von denen die B 68 eingesehen werden
kann, miissen der Schallschutzklasse 3 (Rw'= 35 - 39 dB(A)) entsprechen. Das resultierende Schalldimm-Mal
Rw’ der sonstigen AuBenbauteile (Winde, Diicher. Liiftungselemente) mull ebenfalls diese Anforderungen er-
fiillen. ‘

(¥ 8]

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit Nutzungseinschrinkungen (WAE) sind als Vorkehrungen gegen
den Verkehrsldrm die der B 68 zugewandten AuBenbauteile der Dachgeschosse (Umfassungswinde, Dachfla-

chen. Fenster etc.) mit einem Schalldimmwert von 35 - 39 dB(A) entsprechend der Schallschutzklasse [T aus-
zustatten.

4. GemiB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehirde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Aus-
nahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muf} dabei genau 90
Grad betragen.

5. GemiB § 31 (1) BauGB kann die Baugenechmigungsbehorde im Einvernechmen mit der Gemeinde in den einge-
schossigen Gebieten von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + | VollgeschoB zulassen, wenn es
sich um Dachgeschosse im Sinne von § 2 (4) NBauO handelt. Auch in anderen Geschossen, die keine Vollge-
schosse sind, sind die Aufenthaltsriume einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Um-
fassungswiinde ganz auf die festgesetzte GeschoBflichenzahl anzurechnen.

6. Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strafie bis Oberkante

fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebiudes an der StraBenseite 0,50 m nicht iiberschreiten.

7. Die Traufenhihe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoBfuflboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante
des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei eingeschossigen Gebduden 3,75 m und bei
zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m nicht iiberschreiten.

8. Die Firsthéhe wird auf maximal 10.00 m iiber Oberkante fertiger ErdgeschoBfuliboden festgesetzt.

9. Die Grundflichenzahl von 0.4 darf gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplitzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelidndeober-
fliiche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird. um bis zu 30 % iiberschritten werden. wenn fol-
gende Voraussetzungen erfiillt werden:

Stellplitze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlissig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem

” Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVO mit Flachdiichern sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geliandeoberfliche sind dauerhaft flichendeckend zu begriinen.

10.In den Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Striiuchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Gehdlze
gemiB Landespflegerischem Planungsbeitrag zulissig.

I'1.Je 150 m? 6ffentlicher Verkehrsfliiche ist ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1.0 m
Hohe mind. 14 cm).

e e

I3.Zur ErschlieBung des Mischgebietes sind max. drei kombinierte Zu- und Ausfahrten von der Bundesstralie 68
zuldssig.

I4.Das Lichtraumprofil des Not- und Rettungsweges mufl mind. eine Breite und Hohe von 3,50 m aufweisen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET:

I. Die Dachausbildung muf als Sattel- oder Walmdach erfolgen. Kriippelwalmdicher bis zu einem Drittel Ge-

samtgiebel sind unzulissig. Die Dachneigung muB zwischen 35 und 45 Grad betragen. Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebengebiiude gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdach errichtet werden.

2

Einfriedungen im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsfliche und vorderer Bauflucht - sind
bis maximal 0,80 m iiber Strafenoberkante zulissig.

Badbergen, den 3465 35 .................

___________________________ o
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Ge

BEBAUUNGSPLAN NR. 16

+wWOHNGEBIET NORDWEST*

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
GEMEINDE BADBERGEN
SAMTGEMEINDE ARTLAND, LANDKREIS

URSCHRIFT

OSNABRUCK

Der x  der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.1.94
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. [? r Auf-
stellungsbeschluf} ist gemaB § 2 Abs. | BauGB am .10.9
ortsiiblich bekanntgemacht.

Badbergen,den 10.10.94
* YerwaltungsausschuB

1)

Gemeindedirektdr

Im An_zeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfiigung vom heutigen

, Tage -

«waden koine Verletzung von Rechtsvors
schriften geltend gemacht.

V
Der « . der Gemeinde hat in seiner Sitzungam 22,2,95
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am  23.2.95 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfs-
begriindung haben vom 9,3 ,95 biszum 1, 4 95
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Badbergen,den 11.4.95
* JerwaltungsausschuB

N

Gemenjdédireftor x{

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebau-
ungsplan ist gem. § 12 BauGB am im
Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Badbergen. den

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr. |
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem geiinderten Entwurf des Bebauungsplanes und def"Eat-
wurfsbegriindung zugestimmt und die erncute Augfegung

gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB vom is zZum
beschlossen. Ort und Dadfer der 2.

offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich

bekanntgemacht. Der Entwurf des BeBauungsplanes und der

ten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Badbergen, den

Gemeindedirektor

Entwurfsbegriindung haben vom bis zum

gem. § 3 Abs. 2 BuGB offentlich ausgelegen.
Anregungen und BedenkepKonnen nur zu den geiinderten
bzw. erginzten Teilen ydrgebracht werden.

Badbergen, den

meindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes sind Miingel der Abwigung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Badbergen, den

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priitung

{der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGB in

seiner Sitzung am 31 ,5,95  als Satzung (§ 10 BauGRB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Badbergen. den 31.5.95

—_——

Der Bebauungsplan wurde ausgearbei

PLANUNGSBURO DR. HAR
Reglonal—-Bauleitplanung u
Nikolalort 1-2. 49074

Tel. (05 41) 22257 Fax

Osnabriick. den 29.7.1994 /12.9.1994/9.1.1995/23.2.1995/
11.6.1995

Gemeindedirekfor




