Préambel und Ausfertigung
(mit &rtichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung)

Aut Grund des § 1 Abs 3 und des § 1O des Bougesetzbuches BouGRB)
und der 8 56, 97 und 98 der Nedersichsischen Bauordnung und des

§ 40 der Nedemdchsischen Gemendeordnung hat der Rat der Gemeinde
Badbergen desen Bebouungsplan Nr. 21 “Alte trafle” bestehend aus der
der Plonzeichnung und den nebenstehenden textichen Festeetzungen sowie
den nebenstehenden drfichen Bouvorschriften dls Uber de Geﬂd?l:\ng ol
Satzung beschlossen.
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Verfohrensvermerke
Aufstellungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde Bodbergen hat In sener Stzung om 1011999 de
Aufstelung des Bebouun et Nr.2| “Alte HeerstroBe " beschiossen. Der Aut
2 1 am 09.032000  orfslblch

Planunterloge ’

Kalengmm

Liegensch eLondkrels Omnabrick, Gemende Badbergen
Gemarkung Grothe Fur 12 MaBsteb | : 1000
Die Vervb&'m;mg Ist nur fir eigene, nichtgewerbiche Zwecke

attet (§ 13 Abs. 4 des Nedersdchsischen Vermessungs— und

atastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBL S. 187, gedndert durch
Gesetz vom 1107.1994 (GVBL 8, 300).
Die Plonunteriage entspricht dem Inhalt des L| schaftskatasters
und welst de stdtebaulch bedeuttamen bauichen An sowie
Siraflen, Wege und Pidtze volsténdig noch (Stand vom Ol Okicber 1998 ).
Sie ist hinsichtich der Darstelung der Grenzen und der baulchen
Anl geometrisch einwandfrel.
Die rkeit der neu zu bidenden Grenzen

Offentiche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Badbergen hat in seiner Sitzung om IO.1LIP99 dem
Entwurf des Bebauungsplones und der Be&;dang zuEelﬁm\l und seine
bﬂmﬂbhe%gfgﬁdﬂQSAbn? beschlossen.

Crt und Dauer fichen Auegung wurden am 09.03.2000
ortslblich bekannt ht, A

Offentiche Auslegung mit Einschr nku

Der Rot der Gemeinde hat in seiner Sttzun ... dem =
derten Entwurf des Bebouun es und der dung o

und de emeute Stfentiche g mit kung
§ 3 Abs 3 Satz | zweiter Holbeatz B hlossen.
Ort und Dauer der &ffentichen g Wurden am ...
ortstblich bekannigemocht.
Der Entwurt des Bebouun, es und die Begrindung haben vom
bis § 3 Abs. 2 BauGB &ffentich aus—
gelegen.
Badbergert, den ...
Blrgemeister
Satzungsbeschiu3

Der Rat der Gemeinde Badbergen hat den Bebouungsplan nach Prifung der
Bedenken mdAnregmgengmbSlSAbc2 in seiner ! g om
29.052000.ds Satzung § indung’ ssen.

Bodbergen, den 04.04.01

Inkrafttreten S

¥

Bebouungsplon mit drticher Bauvorschrift dber de Gestditung st gemé
Abs. 2 BauGB ous dem Fldchennutzun entwickett,

GemdB § 1O Abs 3 BouGB hat de Gemeinde Bodbergen am 03.04.01
ortstibich bekmg:gmochh doB daB der Bebauungsplon Nr. 21 “Alte
HeentraBe™ mit her Bouvorschrift Ober Gestdifung dls Satzung
beschlossen worden lst. Der Bebouun mit &rticher Bouvorschrift tber

n
(s ]

Gestdifung ist damit aml5.02. 01 rechtsverbindich geworden. m
7 T o | €\
Bodbergen, den 04.04.01 @“m' l/(// A L\ S
iF g
[ xSt 3
i j e

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalo eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebouungsplones
ist de Verletzung von Verlfahrens— oder Fomvonichriften beim
Zustondekommen des Bebouungsplones nicht geftend gemacht worden.

Méngel der Abwégung

Innerhalo von seben Jahren nach Inkroftireten des Bebouungs—
plones snd Méngel der Abwégung nicht geftend gemacht warden.

Blrgermetster

Planunteriage

Kartengrundiage:
Llegenschaftskarte: Landkrels Osnabriick, Gemeinde Badbergen, Gemarkung Grathe

Flur 12, MaBstab 1 : 1000

Dle Vervielféltigung Ist filr elgene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(813 Abs. 4 des Nlederséchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gelindert durch Gesetz vom 11.07.1994

(GVBI. S. 300). Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegen—

schaftskotasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowle StraBen, Wege und Plitze vollsténdlg nach (Stand

vom 0O1.Oktober 1988 ). Sie Ist hinsichtlich der Darsteillung der Grenzen und
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrel.

Die Ubertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen In die Ortlichkelt Ist eln—

wandfrel méglich.

Quakenbrick, dm&a"goo‘?
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HINWEISE

Sollten bel den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen , daP diese Funde meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, diese Funde unverziiglich einer Denkmalbehtrde oder
einem Beauftragten flir die Archblogische Denkmalpflege zu melden
(Stadt— und Kreisarch&ologie, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick,
Telefon 0541 / 323 — 2277).

TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTICHE FESTSETZUNGEN

gemdB § 9 (1) BauGB

1. Gemd&B § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl der Vollgeschosse

eine Ausnahme um +1 VoligeschoP zulassen, wenn dabel die festgesetzten
Traufenhhen ( siehe Punkt 4 ) eingehalten werden.

2. Auch in den anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die
Aufenthaltsrbume einschiieBlich der zu fhnen gehbrenden

Treppenrdume und Threr Umfassungswiinde ganz auf die

GeschoPfiiche anzurechnen.

3. Die Hbhe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von
der Oberkante Mitte fertiger ErschileBungsaniage bis Oberkante
fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebtudes an der
ErschlieBungsaniage 0,50 m nicht Uberschreiten.

4, Die Traufenhdhe, gemessen von der Oberkante fertiger
ErdgeschoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut, darf

3,75 m nicht Uberschreiten.

5. Die Firsththe wird maximal auf 9,00 m Uber Oberkante
fertiger ErdgeschoPfuBboden festgesetzt.

6. Die Grundflachenzahl von 0,3 darf gem&P § 19 Abs. 4 BauNVO
von Garagen und Stellplitzen mit Ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen
Anlagen unterhalb der GelGndeoberfliche , durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30%
Uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzung erfiillt
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Ubersichtsplan

Stellpldtze und Garagenzufahrten sind ganzheitlich
wasserdurchldssig zu befestigen, z.B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 %
Fugenantell) oder Schotterrasen.

7. In den Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind
nur standortgerechte, heimische Gehdlze zuldssig.

8. Je 150 gm &ffentlicher Verkehrsfliche ist ein mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

9. Ausnahme: Die festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen
kann um 90 ° abweichen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN ALS ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
gemdP 88 56, 97 und 98 NBauO .V.m. § 9 (4) BauGB
1. Als Dachformen sind lediglich Sattel—, Walm— oder

Krippelwalmdbcher zulGssig.

Die Dachneigung muP zwischen 35 und 45 Grad betragen.
Garagen und Carports gem&R 8§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gemdp
§ 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

2. Einfriedungen Im Vorgartenbereich — Bereich zwischen
StraBenverkehrsfliche und vorderer Bauflucht — sind bis
maximal 0,80 m Uber Oberkante der ErschlieBungsaniage zuldssig.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 80 und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung

vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserieichterungs—

und WohnbaulandG

%

vom 22.04,1993 (BGBI. | S. 466), BGBI. Il 213—-1-2

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2, MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abse. 1 Nr. 1 BauGB)

I

0,3

Zahl der Voligeschosss
als Hichatgrenze
(8 16 BauNVv0)

Grundfidchenzohl
(8 10 BauNvo)

Geschofifiichenzahl
(8 20 BouNVvO)

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstlicksfiéichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o]

£d

Offene Bouwelse
(§ 22 Abs. 2 BauNVD)

Offene Bauweise, nur Einzel~ und Doppel—

houser zukssig
(§ 22 Abe. 2 BauNV0)

Bougrenze (§ 23 Abs. 3 BouNVO)

Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)

4, Offentliche Verkehrsfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11

BauGB)

5. Houptversorgungsieitungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)
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6. Grinfldchen

Wasserieitung (unterirdisch)

10 kV-Leltung (unterirdisch)

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

7. MaBnahmen und

Private Griinfidchen

Fldchen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung
von Natur und Londschaft

(§ 9 Abe. 1 Nr. 20
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und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpfianzen von
Blumen und StrBuchem und sonstigen Bepflan—
nungen

8. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumliichen Geltungsbersiches

Iplatz

Lischwosserbrunnen

Niedersachsische
Landgesellschaft

Aupendienststaile
Am Schilerberg 6

Gemeinde Badbergen

Bebauungsplan Nr.

"Alte Heerstra3e'"

mit ortlichen Bauvorschriften
Gestaltung
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