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“Lan__ge Strafle"
- 3. Anderung

STADT QUAKENBR
Bebauungsplan Nr. 425

Planunterlage Auftragsnummer: P20006
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © Q LGLN
Landkreis: Osnabriick A
Gemeinde: Quakenbriick, Stadt
Gemarkung: Quakenbriick
Flur: 11
Mal3stab: 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG

VERFAHRENSVERMERKE

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersach-
sischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die Verwer-
tung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters. Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 28.03.2020).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch ObVI Jens Alves
Quakenbriick, den

VERMESSUNGSBURO

X1 ALVES

OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
Danziger Strale 17 | 49610 Quakenbriick
Tel.: 05431/9431-0 | Fax: 05431/9431-31
www.alves-vermessung.de | info@alves-vermessung.de
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Offentl. best. Verm.-Ing.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Offentliche Parkflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

PRAAMBEL

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Quakenbriick hat in seiner Sitzung am 20.06.2022 die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 425 "Lange StraRe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsblich bekannt gemacht.
Quakenbriick, den ...............

(Burgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Quakenbrick hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortstblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .................... IS ..oeiiiiiee gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.

Quakenbriick, den .........ccceeeeeeeee.

(BUrgermeister)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gem:s BauGB, BauNV0)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

1. Je angefangenen 400 m? Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsflache mindestens ein

hochstammiger Laubbaum (Stammumfang in 1 m Héhe mind. 14 cm) zu pflanzen.
Bestehende Laubgeholze (Stammumfang in 1 m H6he mind. 30 cm) kénnen angerechnet
werden, wenn sie dauerhaft erhalten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2. Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlief3lich

standortgerechte, heimische sowie klimaresiliente Gehoélzarten entsprechend der Liste des
Umweltberichtes zu verwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der Rat der Stadt Quakenbrick hat in seiner Sitzung am ................... dem geanderten / erganzten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortstiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des geanderten / erganzten Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
.................... bis .........cc......... gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen. Die Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.

Quakenbriick, den .......................

(Burgermeister)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 i.V.m § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in den jeweils aktuell gultigen Fassungen hat der Rat der Stadt
Quakenbruck diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden /
nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der jeweils aktuell

gultigen Fassung.

Quakenruck, den ...........

(Burgermeister)

HINWEISE

HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB
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1. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kénnen bei der

Stadtverwaltung eingesehen werden.

2. Bei baulichen Anderungen von Gebauden oder bei Neubauten in der Umgebung von

Baudenkmalen (§ 8 NDSchG) ist die Denkmalschutzbehdrde zu horen.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das

kdénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdérde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2,
49087 Osnabriick, Tel.: 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Rodungsarbeiten und vorbereitende Bodenarbeiten dirfen nur auerhalb der Brutzeit von Vogeln

(d.h. vom 01.10. bis 28.02.) erfolgen. Andernfalls ist zeitnah vor Beginn der Arbeiten durch einen
fachkundigen Okologen eine Kontrolle beziiglich vorhandener Brutplatze durchzufiihren.

5. Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von

Gehdlzen und sonstiger Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn
der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen dem 01. August und 28. Februar) durchzufiihren.
Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und
sonstiger Vegetationsstrukturen auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein
Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu tberpriifen.

Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung der
fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten
durch die Baufeldrdumung zu befirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten
Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

6. Eine Bebauungshdhe von 50,0 m dber Grund darf zum Schutz der Richtfunkverbindung nicht

uberschritten werden.

7. Aus Grlinden des Fledermaus- und Insektenschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes,

sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Verwendung von
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem abgeschirmten, begrenzten,
zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind
Lampen mit einem Spektralbereich von 570 - 630 nm. Sollten Leuchtstoffréhren verwendet
werden, sind Rohren mit dem Farbton ,warmwhite“ zu verwenden. Darlber hinaus sollten eher
mehrere, schwéachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten
installiert werden.

8. Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen nicht vor. Die Durchfiuihrung aller

bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte dennoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
grundsatzlich ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der
Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen (Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen - Regionaldirektion Hannover -, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
Marienstralle 34, 30171 Hannover, Tel.: 0511 109 6302 - auch aulerhalb der Dienstzeiten!).

9. Innerhalb des Plangebietes bestehen mehrere erdverlegte Ver- und Entsorgungsleitungen. Bei

Tiefbauarbeiten ist grundsatzlich auf vorhandene Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Zur Feststellung der tatsachlichen raumlichen
Lage der Versorgungseinrichtung sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Fir die Lagerichtigkeit der im
Plan dargestellten Leitungen wird keine Gewahr Gibernommen. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

10. Im Plangeltungsbereich gilt die am 30.01.1995 in Kraft getretene "Ortliche Bauvorschrift (iber

Gestaltung im Innenstadtbereich der Stadt Quakenbriick".

11. Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des B-Plans Nr. 425 verliert der B-Plan Nr. 425 ,Lange StralRe“

in dem Bereich, in dem er von der 3. Anderung Uberlagert wird, seine bisherige rechtliche
Wirkung.

Der Rat der Stadt Quakenbrick hat in seiner Sitzung am ................... nach Prufung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, sowie
die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Quakenbriick, den ........cccceeeeeen.

(Burgermeister)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
gem. § 10 BauGB

— 3 /3

benachbarte Bebauungsplane
Flurstlicksgrenze (vermarkt / unvermarkt)

Flurgrenze

Gebaude Katasterbestand

Offentliche Parkflachen Bestand

Richtfunkverbindung inklusive Schutzbereich

Denkmal

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes istam ..................... ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Quakenbriick, den .......cccceeeveeeen.

(Burgermeister)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem.

§ 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1-3 BauGB, eine Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes gem. § 214 Abs. 2 BauGB sowie Mangel des Abwagungsvorganges gem.

§ 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Quakenbriick, den ........cccceeeeeeen.

(Burgermeister)

Stadt Quakenbruck
Bebauungsplan Nr. 425

"Lange Strafe" - 3. Anderung

Beratung ¢ Planung < Bauleitung

Am Tie 1
49086 Osnabriick

E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Telefon (0541) 1819 -0
Telefax (0541) 1819 - 111

Internet: www.pbh.org

PLANUNGSBURO HAHM
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