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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete mit Einschrankungen
- Uberbaubare Grundstucksflachen -
Einschrankungen siehe Planungsrechliche Festsetzungen Nr. 1 - 2

GEg

- nicht Uberbaubare Grundsticksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
0,8  Grundflachenzahl
1 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

L maximale Emissionskontingente Lek (nach DIN 45691)
EK tags / nachts in dB(A) / m? (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange
sind zuldssig, Abstande nach § 7ff NBauO)

)

=—r=r=== Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

Sonstige Planzeichen

- eem renze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Verkehrslarm-Isophone; Beurteilungspegel nachts
Lr > 50 dB(A) (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3)

Nachrichtliche Ubernahmen

—&»— Richtfunkverbindung, Trassen Nr. 748 und 786

Planunterlage | Geschéftszeichen: P 09010
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis: Osnabriick-Land

Gemeinde: Badbergen

Gemarkung: Lechterke

Flur: 2

Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches.
Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom 03.
August 2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbar-
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.

Quakenbriick, den

Offentl. best. Verm.-Ing.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am 25.06.2012
als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend auf-
gefuhrten zentrenrelevanten Branchen und Sortimenten nicht zulassig:
Lebensmittel, Feinkost; Kunst / Antiquitaten; Babybedarf; Blicher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren; Be-
kleidung, Lederwaren, Schuhe; Unterhaltungselektronik; Elektrohaushaltswaren, Foto / Optik; Einrich-
tungszubehdr (ohne Mdébel); Kunstgewerbe; Musikalienhandel; Uhren / Schmuck; Spielwaren; Sportartikel;
Kosmetik; Haushaltswaren; Strickwaren, Handarbeiten, Stoffe; Bastelartikel.
Bei zuldssigen Einzelhandelsbetrieben darf die Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Rand- und Neben-
sortimente 5 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflache nicht tiberschreiten.
Verkaufsflachen oberhalb und unterhalb des Erdgeschosses sind nicht zulassig.

2. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Schallemissionen die nachfolgend aufgeflihrten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691, bezogen
auf 1 m? der Grundstiicksflache, weder tagsiber (06:00h - 22:00 h) noch nachts (22:00h - 06:00h) Uber-
schreiten:

GEe: tagstber (6-22 h) 55 dB(A), nachts (22-6 h) 42 dB(A),

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691, i. d. F. vom Dezember 2006.

3. In den Bereichen zwischen der Niedersachsenstrale und der gekennzeichneten Verkehrslarm-lsophone
(Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)), sind fir Fenster von Schlafraumen bzw. von zum Schlafen geeig-
neten Radumen schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Aul3en-
fassade nicht verschlechtern.

4. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlielRender
Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite
1,00 m nicht Uberschreiten.

5. Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 15,0 m Uber Oberkante Mitte fertiger erschliefender
Strale liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen® kann die Baugenehmigungsbe-
horde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemaf § 31 (1) BauGB um 5,0 m fiir einzelne
funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschéchte, Klimaanlagen und sonstige technische
Einrichtungen, zulassen.

6. Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm) zu pflanzen.

Badbergen, den .........c.coooceeen.

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde der Stadt
und des Landkreises Osnabruck (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick, Tel. (0541)
323-2277 oder 4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sollte
z. B. die Beseitigung von Gehdlzbestdnden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlieBlich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und Fleder-
mausen kénnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob andere Vermeidungs-
oder Ausgleichsmalinahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaR § 45
BNatSchG beantragt werden missen.

HINWEISE

1. Uber das Plangebiet verlaufen Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom AG fiir den Fernmelde-
verkehr.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen Larmkontingente (Lex) nach DIN 45691 ,effektive Werte®
sind, der ,wahre” Schalleistungspegel kann um das Mal einer moglichen Abschirmung durch Gebaude
erhoht werden. Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder Wahl von
entsprechenden Baustoffen auch starker emittierende Bereiche zu verwirklichen. Auch Larmschutzwéande
oder sonstige technische Vorkehrungen kdénnen bei der praktischen Ermittlung des vorhandenen
flachenbezogenen Schalleistungspegels beriicksichtigt werden.

3. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

4. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

5. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 29
+wGEWERBEGEBIET NIE

GEMEINDE BADBERGEN

(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN § 13 a BauGB)

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

ENDFASSUNG
DERSACHSENSTRASSE®

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 16.02.2011 die Aufstellung des Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren gemaflt § 13 a
BauGB beschlossen.

Badbergen, den ....................

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 31.07.2012
im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
31.07.2012 rechtsverbindlich geworden.

Badbergen, den ....................

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 26.03.2012 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbin-
dung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 29.03.2012 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
grindung haben vom 12.04.2012 bis einschl.
15.05.2012 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Badbergen, den ...................

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemafR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Badbergen, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................... dem geanderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3i. V.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 2. éffentlichen

Auslegung wurden am .........ccce.ee. ortsliblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
grindung haben vom .................... bis einschl.

.................... gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken kénnen
nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht
werden.

Badbergen, den ...................

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 25.06.2012 als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung be-
schlossen.

Badbergen, den ....................

Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

’\ Dehling &Twisselmann
( Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
-/ Spindelstrafie 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541)222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 08.03.2012




