204 E A i e =Y
Zopotter We £%8 £ 490 PRAAMBEL Ba\ J 18 at\mes | |8 .
g 204 204 200 2 ) ) . F\n 7 A\ N7
E5% Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersach- “5’,’ 2 2
Coethestrofe sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt diese Bebauungsplananderung im —% NG =
| beschleunigten Verfahren (gem. § 13 a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden % o
i i i 07.12.2016 . i
V,/] % | % \r textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am als Satzung beschlossen ) 7
/ | E % RN =
L A | FI 13 37 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3! " 2 BF
| H 1. In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz @ M@ - = 0
\ PLS ) mussen als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Danziger Stralle bei Errichtung, Erweite- AD 78T //”/@ 'a%
Bebauungsplan Nr. 54 \ rung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt ) 7\ ?‘ “ |
"Artlandstralle - Ost" von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schall-Dammmaf (erf. S - =4 [ @ G
80 | s — 7
65 | @ R’wres) gemal DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - wie folgt erfillt werden: ”mmll mmmm"m H/l/illﬁ v % ' % i
. . R . 1 A [m
| 204 PLS Il ( = Lirmpegelbereich lll, maBgeblicher AuRenlirm 61-65 dB(A)) [ - g
| 55 Bettenraume in Krankenanstalten: erf.R'yres = 40 dB } % /////// Sf
204 | Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.Ry res = 35 dB [ Z = M é
. Birordume oder ahnliches: erf.R’y res = 30 dB W% [fanasirage ‘
! Listerne wres Taeai(m | mlll T ©
7 } 7N 204 PLS Il ( = Larmpegelbereich Il, maBgeblicher AuBenlarm 56-60 dB(A)) :;%g 4///45 & % TQ» E
S«;\ ) Bettenrdume in Krankenanstalten: erf.R’y res = 35 dB R 7 § 2| @ § 2
| Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.Rwres= 30 dB %“, g Emm & L S
L Buroraume oder &hnliches: erf.R'wres = 30 dB | I 2 2 S
2l E
Z] <
[ [E

o - 0
Planunterlage | Auftragsnummer: P 16001
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2016
Landkreis: Osnabriick “ LGLN
Gemeinde: Stadt Qualenbriick ot
Gemarkung: Qualenbriick
Flur: 18
Malstab: 1:1.000

02.02.2016)

Angefertigt durch

Quakenbriick, den ...........ccc.....

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die
Verwertung furr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

VERMESSUNGSBURO ALVES _ -
Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves
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MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig,

Abstande nach § 5ff NBauO)

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gitern und Dienstleistungen des offentlichen und

————

l
l

Kuckuckstrope

154
~., 78
'Ry,
W°\c
Leitung wird o
im Zuge der
Bebauung verlegt | Schopifwerk
154
/8
” 169
[EEITTTTLLS S >

Flur 18

=01 R © =

_o_w_o_

A

0 10 20 30 40 6&0m

Mafstab 1 : 1.000

Hauptversorgungs - und
Hauptabwasserleitungen

Unterirdische Grundsticksentwasserungsleitung
- DN 800

unterirdische Wasserleitung - DN 100

Hydrant

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz

gegen schadliche Umwelteinwirkungen - passiver

privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Larmschutz (s. planungsrechtl. Festsetzung Nr. 1)

Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Bei Raumen, die der o.g. StraRe zugewandt sind und die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind
Fenster mit schallgedammten Liftungen vorzusehen. Die schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich,
wenn zuséatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungs-
werte gemafy DIN 18005 —Schallschutz im Stadtebau- aufweisen.

2. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstlick erschlieenden Stral’e bis Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden, in der Mitte des Gebau-
des an der Strafenseite 0,50 m nicht tiberschreiten.

3. Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 16,5 m Uber Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden
liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen® kann die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Stadt eine Ausnahme gemaR § 31 (1) BauGB um 5,0 m fir einzelne funktionsbe-
dingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlage und sonstige technische Einrichtun-
gen zulassen.

4. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten
darf die Beseitigung von Geholzbestdanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschliellich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds aus-
schlieBlich aulRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden.

Nach der Baufeldrdumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvégeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (T6tung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvoégeln,
Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden.

Quakenbriick, den ..........cccceveeeee.

Stadtdirektor

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Riistungsaltlast Quakenbriick. Die Durchfiihrung aller bodenein-
greifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vol-
lig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort ein-
zustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen (Landesamt fir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen - Regionaldirektion Hannover -, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Marien-
strae 34, 30171 Hannover, Tel.: 0511 109 6302 - auch aufierhalb der Dienstzeiten!).

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.

sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen-, die Aufschluss (iber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2,
49078 Osnabrick, Tel. (0541) 323-2277 oder 4433) unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

3. Der Artenschutz gemafR § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auch auf der Umsetzungsebene (der Realisierung
der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob Vermeidungs- oder Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaf § 45 BNatSchG beantragt
werden mussen.

HINWEISE

1. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden
bei der Stadt Quakenbriick, Bauamt, Markt 1, 49610 Quakenbriick, zur Einsicht bereitgehalten.

2. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um die Anzeige der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

3. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gultigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) - BNatSchG — gemalf Artikel
1 des Gesetzes vom 29.07.2009, BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); in Kraft getreten am 01.03.2010,
zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.10.2016 (Nds. GVBI. S. 226).
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STADT QUAKENBRUCK

7. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 50

(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13 A BauGB)

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

ENDFASSUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 22.02.2016 die Aufstellung der Bebauungsplanande-
rung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf

§ 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB am
07.10.2016 ortsblich bekannt gemacht.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
....................... im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung
istdamitam ...................... rechtsverbindlich geworden.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 26.09.2016 dem Entwurf der Bebauungsplanande-
rung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am
07.10.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 17.10.2016 bis einschl.
17.11.2016 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemafR §§ 214 und
215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem geéanderten Entwurf der Bebauungsplananderung
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung wurden am
.................... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom bis einschl.
.................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele-
gen. Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den ge-
anderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die Bebauungsplananderung im
beschleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB) nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 07.12.2016 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
Spindelstrale 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 22257 Fax (0541) 20 16 35
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Osnabriick, den 18.08.2016 / 21.11.2016
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