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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete mit Einschrankungen
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GEe1/2 Einschrankungen (siehe Planungsrechtliche
Festsetzungen Nr. 1.1, 1.2 und 4.1)
TF 8 Nr. der Teilflache der eingeschrankten Gewerbegebiete

(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.1)

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

08

Grundflachenzahl
Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

%23,81

Hohenbezugspunkt in Meter uber NHN
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.1)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange
sind zulassig, Abstande nach § 5ff NBauO)

===w== Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F/IR

J

\ Y Ein- und Ausfahrtbereich

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Zweckbestimmung: Private Verkehrsflache

Bahnanlagen

Doppelfestsetzung: Bahnanlagen und Stralienverkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

(:) Gas

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

- O R 1O

unterirdische Regenwasserleitung
inkl. Schutzstreifen

e unterirdische Haupttrinkwasserleitung - DN 300
inkl. 4 m Schutzstreifen

—o—t—o— Erdkabel inkl. Schutzstreifen

~ oieo— Unterirdische Mittel- und Hochdruck-Gasleitungen - DN 110/ 150
inkl. 4 m bzw. 6 m Schutzstreifen

940

Richtfunkverbindung incl. Schutzbereich und
—— max. zulassige Bebauungshdhe uber NHN

Grunflachen

Grunflachen - offentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

5 Zweckbestimmung: Anpflanzen von Strauchern und Hecken
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7.5 und Hinweise Nr. 7)

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

1

x © Gewasserrand-, Raum- und Unterhaltungsstreifen (5,0 m)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern - privat

(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7.4)
FEETE - Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Crr =29 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - éffentlich -

Zweckbestimmung: siehe
Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8.2

®)
©
©

Zweckbestimmung: siehe
Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8.3

Zweckbestimmung: siehe
Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8.4

Zweckbestimmung: siehe
Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8.5

Sonstige Planzeichen

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
S Anlieger zu belastende Flachen (Zweck: Entwasserung)

10’ Richtungssektoren A - F
D& (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.1)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5.2)

Altlasten im Sanierungsgebiet "Bahnflachen"
« (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.2
und Nachrichtliche Ubernahme Nr. 1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

p—
angrenzender Bebauungsplane

—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahmen

X X X Rustungsatlast (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

11t 200 m Storfallachtungsabstand gem. Leitfaden KAS -18
++.10.+ (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 3)

1,

o . . . . . .
s Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 5)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Stadt Quakenbriick diese Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden o&rtlichen Bauvorschriften Gber die
Gestaltung (Gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am 15.06.2026 als Satzung beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung Bestandschutz: Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bebauungsplananderung
rechtmalig genehmigte Bestandsgebaude und Nutzungen genieRen Bestandschutz - solange sie
baulich nicht verandert werden und die genehmigte Nutzung nicht geandert bzw. endgultig
aufgegeben wird - und missen die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht umsetzen.

A Planungsrechtliche Festsetzungen — gemal § 9 BauGB

1

1.1
1.1.1

1.1.2

1.2

1.3

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4, 5,6, 9
sowie § 8 BauNVvVO

Gewerbegebiete (GE) gemal § 8 BauNVO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe1 sind zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6&ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

1. Tankstellen,

2. Vergnugungsstatten,

3. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

4. Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3
Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) darstellen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe2 sind zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und Lagerplatze, sofern diese Nutzungen nicht als
Schutzobjekt gem. § 3 Abs. 5d BImSchG zu klassifizieren sind und der Achtungsabstand von 200 m
zum im Plangebiet bestehenden Flissiggaslager (Storfallbetrieb) nicht eingehalten werden muss. Ggf.
ist der zum bestehenden FlUssiggaslager einzuhaltende Mindestabstand gutachterlich im Rahmen
einer Einzelfallprifung nachzuweisen. Dabei kdnnen u.a. bauliche und technische Schutzmal3nahmen
sowie Notfallkonzepte beriicksichtigt werden.

Nicht zulassig sind:

Tankstellen,

Vergnlgungsstatten,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

offentliche Betriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3
Abs. 5a BImSchG iV.m. der 12. BIlmSchV (Storfall-Verordnung) darstellen. Der bestehende
Storfallbetrieb (Flissiggaslager) geniefldt Bestandschutz und wird von der vorstehende Regelung
ausgenommen.

Im GEe1 u. GEe2 sind Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgefiihrten zentrenrelevanten
Branchen und Sortimenten nicht zuldssig: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren (inkl. Getrénke) /
Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel) / Parfimerie- u. Kosmetikartikel /
Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken) / Schnittblumen und kleinere Pflanzen / Tiernahrung /
Zeitungen u. Zeitschriften / Bekleidung, Wasche / Blicher / Computer und Kommunikationselektronik (inkl.
Zubehor / Elektrokleingerate / Foto u. Zubehdr / Glas, Porzellan u. Keramik, Hausrat / Haus- u.
Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen u. Zubehdr) / Kunstgegenstinde, Antiquitaten /
Lederwaren, Koffer u. Taschen / Medizinisch-orthopadischer Bedarf / Musikalien, Musikinstrumente /
Sehhilfen u. Horgerate / Papier- u. Schreibwaren, Blrobedarf / Schuhe / Spielwaren / Sportartikel (inkl.
Sportbekleidung u. -schuhe / Tiere u. zoologische Artikel / Ton- u. Bildtrdger / Uhren, Schmuck /
Unterhaltungselektronik

Hiervon ausgenommen sind Einzelhandels-Verkaufsstellen bis 100 m? Verkaufsraumflache, wenn sie in
unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und anderen
produzierenden Gewerbebetrieben im Plangebiet stehen, der Hauptnutzung untergeordnet sowie
eindeutig mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern (einschlief3lich Reparatur und Service-
leistungen) des Hauptbetriebs verbunden sind (,Annex-Handel).

Bei zuldssigen Einzelhandelsbetrieben darf die Verkaufsflache fir zentren- und nahversorgungs-relevante
Rand- und Nebensortimente 5 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflaiche nicht Gberschreiten. Verkaufs-
flachen oberhalb und unterhalb des Erdgeschosses sind nicht zulassig.

Werbeanlagen fiir Fremdwerbung sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO; zur Gestaltung zulassiger
Werbeanlagen siehe drtliche Bauvorschrift Nr. 2).

2 o e

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16, 17, 18, 19 u. 20 BauNVO)

Die Héhe des fertigen Erdgeschossfullbodens (OKFF EG) darf, gemessen vom nachstliegenden im Plan
dargestellten Hohenbezugspunkt (in Meter ber NHN) bis OKFF EG (Messpunkt: in der Mitte des
Gebdudes an der Strallenseite zur nachstliegenden erschlieenden Stralle) 0,50 m nicht Uberschreiten.
Bei mehreren Hohenbezugspunkten unterschiedlicher Hohenlage, die in gleicher Entfernung zum
Messpunkt OKFF EG liegen, ist die H6he durch Interpolation zu ermitteln.

Die maximale Gebaudehohe (hochster Punkt Oberkante Dachhaut), gemessen senkrecht tiber Oberkante
fertiger ErdgeschossfulRboden, darf 8,50 m, bei Gewerbehallen 10,00 m nicht Uberschreiten. GemaR § 31
Abs. 1 BauGB sind flr einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie z. B. Fahrstuhlschachte,
Klimaanlagen und sonstige technische Einrichtungen, Ausnahmen um 3 m zulassig. Die vorstehende
Ausnahmeregelung gilt auch bei Bauvorhaben, fir die gem. § 62 NBauO kein Baugenehmigungs-
verfahren erforderlich ist..

Reglungen zu Garagen, Carports, Nebenanlagen und Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 u. Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 18 u. 23 BauNVO)

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StralRenverkehrsflachen und nachstliegender
Baugrenze sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
nicht zulassig.

Zwischen der Einfahrtseite von Garagen / Carports und der erschlielenden 6ffentlichen Verkehrsflache
muss ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten werden.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB),
tlw. als bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe1 u. GEe2) sind nur Vorhaben (Betriebe und

Anlagen) zulassig, deren Schallemissionen die nachfolgend aufgefihrten Emissionskontingente LEK nach

DIN 45691, bezogen auf 1 m? der Grundstlicksflache, weder tagsiiber (06:00h - 22:00 h) noch nachts

(22:00h - 06:00h) Uberschreiten:

GEe 1: TF 3 tagsuber (6-22 h) 62 dB(A), nachts (22-6 h
TF 6 tagstiber (6-22 h) 63 dB(A), nachts (22-6 h

GEe 2: TF 7 tagsiiber (6-22 h) 63 dB(A), nachts (22-6 h) 49 dB(A)
TF 8 tagsiiber (6-22 h) 61 dB(A), nachts (22-6 h) 45 dB(A)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k das
Emissionskontingent LEK,i der einzelnen Teilflachen durch LEK + LEK,zus,k zu ersetzen ist. Die
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 kénnen entsprechend des im Plan dargestellten jeweiligen
Richtungssektors wie folgt erhoht werden (siehe hierzu auch Kap. 5.5.3 des Fachbeitrags Schallschutz,
RP Schalltechnik, 31.01.2025).

44 dB(A)
49 dB(A)

— — ~— —

Richtungssektor Winkel-Anfang Winkel-Ende EKzus. T EKzus. N
[Grad] [Grad] [dB(A)] [dB(A)]
A 340° 20 3 1
B 20 120 0 0
C 120 200 6 7
D 200 230 0 0
E 230 299,8 3 2
F 299,8 340 3 2

Als Referenzpunkt fir die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten:
X:32428745,00/Y: 5835776,00

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB unterschreitet (RelevanzgréfRe).

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB ist eine Bebauung / Umnutzung der im Plangebiet gekennzeichneten Altlasten-
flachen erst zuldssig, wenn diese Flachen fachgerecht saniert wurden. Die fachgerechte Sanierung ist
baubegleitend fachgutachtlich nachzuweisen. Dabei ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Osnabrick zu beteiligen und Uber den Sanierungsfortgang zu informieren.

Bedingte Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB zur Umnutzung bisheriger Bahngrundstiicke und
zur Gewabhrleistung der Sicherheit des Schienenverkehrs

Das Flurstick 13/184, Flur 13 der Gemarkung Quakenbriick darf erst dann entsprechend den
Festsetzungen des vorliegenden B-Plans genutzt werden, wenn die neue Zuwegung (Verkehrsflache aus
Richtung Siiden) zum bestehenden Stellwerk (auf Flurstiick 13/188) erstellt wurde und die Freistellung
von Bahnbetriebszwecken erfolgt ist.

Die im Plan dargestellte, von Bebauung freizuhaltende Flache ist zur Gewahrleistung der Einsehbarkeit
des Schienenfahrwegs zu Zwecken der Sichtprifung von jeglicher Bebauung freizuhalten. Auch das
Abstellen von Fahrzeugen und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden ist unzuldssig. Gleiches gilt
fur jegliche Bepflanzungen, sofern diese eine Hohe von 1,0 m Uberschreiten. Diese Auflage hat Vorrang
vor den sonstigen Festsetzungen innerhalb des Sichtdreiecks und gilt, ebenso wie die im Plan dargestellte
von Bebauung freizuhaltende Flache, so lange bis die Leit- und Sicherungstechnik der Bahnstrecke
digitalisiert ist und somit das Stellwerksgebdude in seiner jetzigen Funktion nicht mehr bendtigt wird.
Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn dazu eine ausdruckliche schriftliche Zustimmung von der Deutschen

Bahn AG vorliegt.

Gebiet, in dem bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche oder sonstige technische
MaBnahmen fiir die Nutzung oder Speicherung von Strom aus solarer Strahlungsenergie getroffen
werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung sind mindestens 60 % der Dachflachen
der zu errichtenden Hauptgebdude mit Photovoltaikmodulen auszustatten. Werden auf einem Dach
Solarthermie-Kollektoren installiert, kann die hierflir beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solar-
mindestflache angerechnet werden. Ebenso angerechnet werden kénnen mit Modulen oder Kollektoren
belegte Dachflachen etwaiger Nebengebaude. Die vorstehende Auflage gilt fir Baumalinahmen, fir die
ein Baugenehmigungsverfahren (§§ 63/64 NBauO) oder ein Anzeigeverfahren (§ 62 NBauO) erforderlich
ist und erfasst nur Neubauten sowie An- und Erweiterungsbauten an rechtmafig errichteten Bestands-
gebauden, hier jedoch nur den Neubauteil ohne das bestandsgeschutzte Altgebaude.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den Verkehrsflachen ist je angefangene 400 m? Verkehrsflache innerhalb der Verkehrsflache
mindestens ein hochstammiger Laubbaum (Stammumfang in 1 m Hohe mind. 14 cm) zu pflanzen.
Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Im GE sind je angefangene 400 m? bislang unbebautes und je angefangene 500 m? bereits bebautes
Baugrundstick auf dem Baugrundstick mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang in 1 m
Hoéhe mind. 14 cm) zu pflanzen. Vorhandene Laubbaume (Stammumfang in 1 m Hohe mind. 30 cm)
kénnen angerechnet werden. Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Auf Stellplatzanlagen ab 8 Stellplatze ist je 8 Stellplatze mindestens ein hochstammiger Laubbaum
(Stammumfang in 1 m Héhe mind. 14 cm) zu pflanzen.

In der 3,0 m breiten privaten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine Baumreihe aus
hochstdmmigen Laubbdumen (Stammumfang in 1 m Héhe mind. 14 cm) zu pflanzen. Der Abstand
zwischen den einzelnen Baumen in der Reihe darf héchstens 7,50 m betragen. Die verbleibende Flache
ist mit Strduchern aus Laubgehdlzen (mind. 1 Strauch je 2 m? Flache) zu bepflanzen.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte
heimische Geholze sowie klimaresiliente Gehdlzarten entsprechend der Listen aus Kapitel 3.2 des
Umweltberichts zu verwenden. Im Bereich vorhandener oder geplanter erdverlegter Versorgungsleitungen
ist die Gehdlzauswahl unter Beachtung des nachhaltigen Leitungsschutzes zu treffen (siehe auch Nr. 7
der Hinweise).

Dachflachen mit einer Neigung bis 25 Grad sind zu begriinen (mindestens extensiv, Vegetationsschicht
mind. 5 cm Aufbauhéhe) und so dauerhaft zu unterhalten. Solaranlagen sind zuldssig, sofern sie
fachgerecht in die Dachbegrinung integriert werden (z. B. durch aufgestdnderte PV-Anlagen bei
Flachdachern). Auf eine Dachbegrinung kann verzichtet werden: unterhalb von PV-Aufstanderungen oder
bei einer vollflachigen planen Belegung der Dachflache mit PV-Modulen. Die Dachbegriinungspflicht gilt
fur BaumaBnahmen, fir die ein Baugenehmigungsverfahren (§§ 63/64 NBauO) oder ein Anzeige-
verfahren (§ 62 NBauO) erforderlich ist und erfasst nur Neubauten sowie An- und Erweiterungsbauten an
rechtmafig errichteten Bestandsgebauden, hier jedoch nur den Neubauteil ohne das bestandsgeschitzte
Altgebaude. Die Auflage gilt auch fiir gem. § 60 NBauO verfahrensfreie Neubauten von Nebengebauden
und Garagen, mit einer Dachflache von jeweils mehr als 5 m2.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln. Die Zisternen
missen bei gewerblich genutzten Gebauden mindestens 10 m?® Fassungsvermoégen besitzen. Das
gesammelte Wasser ist zur Gartenbewasserung und/oder als Brauchwasser zu verwenden. Zur Vermei-
dung von Uberlaufschaden (z.B. bei Starkregenereignissen) ist jede Zisterne iiber einen Notiiberlauf an
die Regenwasserkanalisation anzuschlieBen. Ein Notuberlauf mit Anschluss an die Regenwasser-
kanalisation ist nicht erforderlich, wenn durch einen Fachgutachter nachgewiesen wird, dass die schad-
lose Ableitung / Versickerung / Riickhaltung auch dezentral auf dem Grundstiick erfolgen kann. Die
Untere Wasserbehdrde und der Wasserverband Bersenbriick sind dabei zu beteiligen. Unter Einhaltung
der Auflagen der Unteren Wasserbehdrde und des Wasserverbandes entfallt der Anschlusszwang an die
zentrale Regenwasserkanalisation bei der Ableitung des auf dem Grundstlck anfallenden Oberflachen-
wassers. Die wasserrechtlichen Bestimmungen (WHG, NWG) sind einzuhalten und die einschlagigen
technischen Regelwerke (u.a. Arbeitsblatt DWA- A 138, DWA-A/M 102) sind zu beachten. Die
vorstehende Zisternenpflicht gilt im Zusammenhang mit BaumalRnahmen, firr die ein Baugenehmigungs-
verfahren (§§ 63/64 NBauO) oder ein Anzeigeverfahren (§ 62 NBauO) erforderlich ist und nur im
Zusammenhang mit Neubauten sowie An- und Erweiterungsbauten an rechtmafig errichteten Bestands-
gebauden, hier jedoch nur den Neubauteil ohne das bestandsgeschiitzte Altgebaude betreffend.

8.2

8.3

8.4

8.5

Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Typ ,A“ dienen der naturnahen Integration des Plangebietes in das Landschaftsbild und als
Lebensraum flr Pflanzen und Tiere. Die Flachen sind als natumahe Grinflachen anzulegen bzw. zu
erhalten. Durch eine extensive Pflege mit maximal 3-maliger Mahd pro Jahr, bei Belassung von
mindestens 30 % Sukzessionsflachen, die nur alle 2 - 3 Jahre gemaht werden, sowie durch ergéanzende
Anpflanzungen standortheimischer Gehdlze sollen die Lebensbedingungen insbesondere fiir Insekten,
Voégel und Reptilien optimiert werden. MaRnahmen der Gewasserunterhaltung sind zulassig, dabei ist eine
naturnahe Gewasserentwicklung zu férdern.

Die o¢ffentlichen Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft Typ ,B* dienen dem Erhalt und der Entwicklung naturnaher Gewasser als Elemente des
Biotopverbunds, zur Integration des Plangebiets in das Landschaftsbild und als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere. Mallnahmen der Gewasserunterhaltung sind zulassig, dabei ist eine naturnahe Gewasser-
entwicklung zu férdern.

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Typ ,C“ dient der naturnahen Integration des Plangebietes in das Landschaftsbild und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Die Flache ist flachig als naturnaher Gehdlzbestand aus
insbesondere standortheimischen Straucharten zu erhalten und vor erheblichen Beeintrachtigungen zu
schitzen. Mallnahmen der Gewdasserunterhaltung sind zulassig, dabei ist eine naturnahe Gewasser-
entwicklung zu férdern. Zur Férderung der Straucharten ist aufkommender Baumbewuchs alle 5 bis 10
Jahre auf den Stock zu setzen.

In den offentlichen Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Typ ,D“ ist ein naturnaher Gewassergraben herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Neben der gedrosselten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers sollen die Flachen
auch der Entwicklung naturnaher Gewasser- und Uferlebensraume, als Elemente des Biotopverbunds
und als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere dienen. Die Flachen sind naturnah, weitgehend ohne
Oberbodenauftrag, anzulegen und mit standortspezifischen Regiosaatgut einzusden. Die Mahd ist
maximal zwei mal pro Jahr zulassig, anfallendes Mahgut ist abzufahren. Dingung und Pestizideinsatz

HINWEISE
1.

Empfehlungen zu MalRnahmen des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung:

a) Bei Neu- und Erweiterungsbauten sollte der Heizwarmebedarf den Wert von Qh 18 kWh/m?2a nicht
Uberschreiten.

b) Laut den Hinweiskarten Starkregengefahren fur Niedersachsen (Internet: Geoportal.de, Menu ,Kii-
ma und Wetter®, Thema ,Starkregen®, ,Land Niedersachsen, Hinweiskarte Starkregengefahren®) konn-
te das Plangebiet bei einem aufliergewohnlichen Starkregenereignis (100-jahrliches Ereignis) in Teilbe-
reichen bis zu 50 cm und kleinflachig bis zu 100 cm Uberflutete werden. Bei einem extremen Starkre-
genereignis (100 mm/m? und Stunde) kénnten groRRere Teilbereichen (iberwiegend bis zu 30 bis 50
cm, tiw. zwischen 50 und 100 cm Uberflutet werden. Im Bereich eines bisherigen Grabens im Westen
des Anderungsbereichs liegen zudem Bereiche die bei extremen Starkregenereignissen zwischen 100
und 200 cm hoch Uberflutet werden kénnten.

Durch die geadnderten Grabenverldufe und optimierte Regenwasserrickhaltung sowie ggf. Gelande-
modellierungen sollen die Méglichkeiten flir eine Bebauung optimiert werden.

Die Bereiche mit erhohter Uberflutungsgefahr liegen ansonsten insbesondere an der Ostseite des An-
derungsbereichs und die neuen Flachen des als RRB auszubauenden Grabenverlaufs befinden sich
Uberwiegend in diesem Bereich. So kdnnen nahegelegene Flachen besser entwassert werden.
Weitere Details zu Gefahren durch Starkregenereignisse sind den Hinweiskarten im Internet zu ent-
nehmen. Die Karte der Starkregenereignisse stellt auch vorhandene Gelandemulden und -senken dar,
unabhangig von den vor Ort bestehenden Versickerungsbedingungen. Eine Uberflutung ist bei Stark-
regen maoglich, es kann aber auch viele Jahrzehnte trocken bleiben.

Ein Rechtsanspruch auf die umfassende und vollstidndige Darstellung samtlicher moglicher Starkre-
genrisiken entsteht aus den Karten heraus ebenso wenig wie ein Rechtsanspruch auf bestimmte Vor-
sorge-, Schutz- und GefahrenabwehrmalRnahmen durch jeweilige Aufgaben-trager. (vgl.: Bundesamt
fur Kartographie und Geodasie: ,FAQ - Frequently asked questions Hinweiskarte Starkregengefahren
(HWK_SRG) des BKG*, Stand: 24.09.2024, Ziffern 10 u. 15).

Abgesehen davon ist grundsatzlich zu beachten, dass Starkregenereignisse durch das private und 6f-
fentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstdndig aufgenommen werden kénnen, so dass es zur
Uberflutung von Gebauden, Stralen und Freiflichen kommen kann. Grundsétzlich hat sich jeder Ei-
gentimer wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schiitzen. Um vor-

sind nicht zulassig. MaRnahmen der Gewasserunterhaltung sind zuléssig.

Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und
sonstiger Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison
der Vogel (also zwischen dem 01. September und 28. Februar) durchzufihren. Falls bei anstehenden
Baumfallungen ein Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die zu fallenden Bdume vor Rodung
auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz (BHD < 30 cm) betroffen, das
nachweislich nicht als Winterquartier geeignet ist, kann die Fallung in den Wintermonaten durchgefihrt
werden.

Um die Brutkolonie des Graureihers im westlich angrenzenden Gehdlzbestand durch den Bau einer
neuen Zuwegung nicht zu stéren, sind die StralRenbauarbeiten nur in der Zeit von 01. Juli bis 31. Januar
(also aul3erhalb der Brutzeit) durchzuflhren.

Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und sonstiger
Vegetationsstrukturen auflerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten
Brutstatten (Vogel u. Fledermause) zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen
werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europarechtlich geschitzter Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldraumung
zu befirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Brutstatten ist die Untere Naturschutzbehérde
zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

8.6

Aus Grinden des Fledermaus- und Insektenschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbeson-
dere der Stral’enseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die
Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem abgeschirmten,
begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignel
sind Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden,
sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite® zu verwenden. Darlber hinaus sollten eher mehrere,
schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

8.7

B Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 84 Abs. 3 NBauO)

1. Vorgartengestaltung gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO:
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind die zwischen Strallenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze gelegenen, nicht (iberbaubaren Grundstlicksflachen gartnerisch anzulegen, zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zufahrten, Zuwegungen und nicht Uber-
dachte Stellplatze. Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind, sofern sie nicht der unmittelbaren Gebaude-
erschliefung dienen, nicht zulassig.

2. Gestaltung von Werbeanlagen gem. Werbeanlagensatzung der Stadt Quakenbriick vom 30.12.2024 (§ 84

Abs. 3 Nr. 2 NBauO):
Werbeanlagen mit einer wahrnehmbaren Ansichtsfliche von mehr als 1 m? sind nur an der Statte der

Leistung zulassig.
I. Werbeanlagen dirfen nicht angebracht werden:
a) auf oder an Dachern und Dachgesimsen, an Schornsteinen oder hochragenden, das Ortsbild

beeinflussenden, Bauteilen,
b) auf oder an Fensterladen, Toren und Tiren, ausgenommen Ladentlren,
c) auf oder an vortretenden Gebaudeteilen,
d) oberhalb der Unterkante des Fenstersturzes des 1. Obergeschosses.

Il. Aus stadtgestalterischen Griinden ist die Gestaltung von Werbeanlagen an einem Gebaude zu
harmonisieren. Befinden sich in einem Gebdude mehrere Nutzungseinheiten, sind die Werbeanlagen
in Form, Malstab, Gliederung, Material, Farbe und Lichtwirkung aufeinander abzustimmen.

lll. Werbeanlagen mit neon-, reflektierenden- oder fluoreszierenden- Farben und Materialien sind
unzulassig.
IV. Werbeanlagen dirfen zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr nicht beleuchtet, hinterleuchtet oder

angestrahlt werden. Betriebe des Gastgewerbes sind innerhalb ihrer Offnungszeiten von dieser
Regelung ausgenommen.

V. Es dirfen nur lateinische Buchstaben fir Schriftziige und Einzelbuchstaben sowie arabische Ziffern fur
Zahlen verwendet werden.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Bilrgermeisterin

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Altlasten:

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Sanierungsgebietes "Bahnflachen" (Bauabschnitte 3, 4 u. 5).
Diese Bauabschnitte wurden fachgutachtlich untersucht und deren anschliefende Sanierung fachgutacht-
lich dokumentiert. Die Sanierungsdokumentationen zu den Bauabschnitten 3 (Altlastenverdachtsflachen
20 u. 22), 4 u. 5 des Biros Umtec Partnerschaft Beratender Ingenieure und Geologen mbB sowie die da-
zu ergangenen Stellungnahmen der Unteren Bodenschutzbehdrde sind Anlagen des Umweltberichtes.
Unberaumt blieb jedoch der Bereich einer durch die Sanierungsflachen verlaufenden Leitungstrasse (erd-
verlegte Stromkabel) am Nordrand des Anderungsbereichs. Diese nicht berdumte Flache wurde im B-
Plan als Altlastflache dargestellt. Unberdumt blieb auch der Unterbau einer noch nicht riickgebauten Zu-
fahrtstraRe (Flurstiick 13/184 tlw.) zwischen der StraBburger Strale und der Luxemburger StralBe (alte
Zufahrt zum Stellwerk). Auch diese nicht berdumte Fladche wurde im B-Plan als Altlastflache dargestelit.
Vor einer Uberbauung oder sonstigen Umnutzung dieser Flachen sind diese erst fachgerecht zu beréau-
men und die Berdumung ist durch ein fachkundiges Ing.-Buro zu begleiten (siehe hierzu auch die textliche
Festsetzung Nr. 4.2).

2. Kampfmittel:

Westlich des Plangebiets liegt die Ristungsaltlast Quakenbriick. Im Rahmen der Bodensanierungsmal3-
nahmen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplans Nr. 24b wurde aus
Vorsorgegriinden ein grundsatzlicher Kampfmittelverdacht unterstellt. Die Aushubarbeiten wurden daher
durch Mitarbeiter eines qualifizierten Kampfmittelbergungsunternehmens iberwacht. Wahrend der Uber-
wachung wurden keine Kampfmittel angetroffen.

Grundsatzlich sollte die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht
auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
verstandigen (Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen - Regionaldirektion
Hameln-Hannover -, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Dorfstralle 19, 30519 Hannover, Tel.: 0511 30245-
500 - auch auf3erhalb der Dienstzeiten!).

3. Storfallbetriebe:

Innerhalb des Plangebiets besteht ein Fllissiggaslager mit einer Kapazitat von bis zu rund 300 to Flissig-
gas. Damit unterliegt die Anlage der Stérfall-Verordnung (12. BImSchV). Dementsprechend sind auch
Auswirkungen zu beriicksichtigen, die bei schweren Unfallen und / oder Katastrophen zu erwarten waren.
Bei einem Storfall kdnnen gefahrliche Auswirkungen, wie z. B. Warmestrahlung durch Brande, Druckwir-
kungen durch Explosionen, Freisetzungen von Gasen mit toxischer Wirkung, fir die Nachbarschaft und
die Umwelt nicht vollig ausgeschlossen werden. GemaR der Vorabstimmungen der Samtgemeindeverwal-
tung mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt aus dem September 2018 kann zur Beurteilung des Ge-
fahrenrisikos und maglicher Auswirkungen auf den KAS Leitfaden K-18 zurlickgegriffen werden. Daraus
ergibt sich fur kunftig an das Plangebiet heranriickende schutzbedurftige Nutzungen (insb. ausschliellich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Freizeitge-
biete, wichtige Verkehrswege und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete) ein einzuhaltender Achtungsabstand von 200 m (Abstandsklasse I). Fiir
sensible Nutzungen innerhalb des Plangebiets und innerhalb eines Abstandes von weniger als 200 m zum
Flissiggaslager werden im vorliegenden B-Plan Vorsorgemaflinahmen bestimmt.

4. Archdologische Denkmalpflege:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein. Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss (iber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land,
Lotter Strale 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de)
unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

5. Sichtwinkel in Stralleneinmindungen:
Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Strallenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuléssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe
Uber Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstammige Baume ausgenommen.

RECHTSGRUNDLAGEN - alle in der derzeit gultigen Fassung
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handene und kiinftige bauliche Anlagen gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen, auch bei den
barrierefreien Zugangen den Uberflutungsschutz zu beachten und ggf. SchutzmaRnahmen vorzuse-
hen. Hierbei sollte u.a. das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen®
grundsatzlich beachtet werden. Die gemaft DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikominimie-
rung ,Ausweichen®, ,Widerstehen und/oder ,Anpassen sollten entsprechend der Schutzwirdigkeit
der jeweils geplanten baulichen Nutzung gewahlt bzw. kombiniert werden. Ein entsprechender Hinweis
wurde in die Planunterlagen aufgenommen. Ein angemessener Starkregenschutz liegt dabei in der
Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

2. Richtfunkstrecken:
Uber den Planbereich verlaufen, ausgehend vom &stlich des Plangebietes stehenden Mobilfunkturm

Quakenbrick 1, Richtfunkstrecken u.a. der Deutschen Telekom AG, der Ericsson Services GmbH und
der Telefénica Germany GmbH. Beeinflussungen der Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit
Bauhohen unter 50 m sind nicht sehr wahrscheinlich. Ein besonderer Abstimmungsbedarf mit der
Bundesnetzagentur sowie den Funkstreckenbetreibern wird erforderlich, wenn Bauhohen Uber 50 m
erreicht werden.

3. Schutz von Versorgungseinrichtungen:

Innerhalb des Plangebietes bestehen mehrere erdverlegte Ver- und Entsorgungsleitungen. Bei Tief-
bauarbeiten ist grundsétzlich auf vorhandene Versorgungsanlagen Rucksicht zu nehmen, damit Scha-
den und Unfalle vermieden werden. Zur Feststellung der tatsachlichen raumlichen Lage der Versor-
gungseinrichtung sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Versorgungsein-
richtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Fiir die Lagerichtigkeit der im Plan dargestellten Leitungen wird
keine Gewahr Gbernommen. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufihren.

4. Belange des Eisenbahnverkehrs:
Die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres darf durch bauliche MaRnahmen, Bepflanzun-
gen und Beleuchtungen nicht geféhrdet oder gestort werden. Zur Vermeidung von Gefahrdungen oder
Storungen des Bahnbetriebs sind die einschlagigen technischen Richtlinien zu BaumaRnahmen und
Pflanzungen im Nahbereich von Bahnstrecken zu beachten. Geplante bauliche Malinahmen oder An-
pflanzungen im Nahbereich der Bahnanlagen sind rechtzeitig mit der Deutschen Bahn AG abzustim-
men.

5. Ortsiblichkeit temporarer landwirtschaftlicher Immissionen:
Im Umfeld des Plangebiets liegen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es zeitweise
auch im Zuge der ordnungsgemalfien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerausch-
immissionen kommen kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

6. Brandschutzbelange:
Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.
V. (DVGW) einzuhalten.

7. Vermeidung von Leitungsschaden bei PflanzmafRnahmen:
Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (iden-
tisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, (Aus-
gabe 02/2013) einzuhalten.

8. Verflgbarkeit und Einsehbarkeit von fachtechnischen Regelwerken:
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen,
werden bei der Stadt Quakenbriick, Bauamt, Markt 2, 49610 Quakenbriick, zur Einsicht bereitgehalten.
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ENDFASSUNG

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 24 B
» BAHNFLACHEN SUD, TEIL Il ¢

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
STADT QUAKENBRUCK

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabruick
bekannt gemacht worden. worden. Die Bebauungsplan-
anderung ist damit am rechtsverbindlich
geworden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 18.09.2023 die Aufstellung der Bebauungsplanande-
rung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ge-
maf § 2 Abs. 1 BauGB am 23.07.2024 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Quakenbriick, den
Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-

bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf §§ 214 und
215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 16.06.2025 dem Entwurf der Bebauungsplanande-
rung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und seine
Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Die Internetadresse und die Dauer der Veroffentlichung
wurden am 23.06.2025 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung wurden vom 07.07.2025 bis einschl.
08.08.2025 gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffent-
licht.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Quakenbrick, den

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am dem geéanderten Entwurf der Bebau-
ungsplananderung und der Entwurfsbegriindung zuge-
stimmt und die erneute Verdffentlichung im Internet gem.
§ 4a Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Die Internetadresse und die Dauer der 2. Veréffentlichung
wurden am ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung wurden vom bis einschl.
.................... gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut im Internet verdffentlicht.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die Bebauungsplananderung - mit
baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 15.06.2026 als Satzung gem. § 10
Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
MihlenstraBe 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 eMail: pbsdt@web.de
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Quakenbriick, den

Osnabriick, den 29.04.2025 / 14.05.2025 / 29.10.2025

Stadtdirektor
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