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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen
WA Allgemeine Wohngebiete - Uberbaubare Grundstucksflachen - StralRenbegrenzungslinie
WA Allgemeine Wohngebiete - nicht Uberbaubare Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Grundstucksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO
F/R  Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl Sonstige Planzeichen
A Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
0,4 Grundflachenzahl >AF1LA IA: gegen schadliche Umwelteinwirkungen - passiver Larmschutz
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.1)
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise - eem Orenze des raumlichen Geltungsbereiches

A,

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

=== Baugrenze

-— Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)

50

W

der Bebauungsplananderung

Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 4)

Nachrichtliche Ubernahmen

Richtfunkverbindung incl. Schutzbereich und max. zulassige
Bebauungshohe Uber NHN, Trasse Nr. 794

vorhandene Transformatorenstation

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nie-
dersachsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Quakenbriick diese Bebauungsplanande-
rung im vereinfachten Verfahren (gemafR § 13 BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschrif-
ten Uber die Gestaltung (Gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am 11.05.2020 als Sat-
zung beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17, 18, 19 u. 20 BauN-
VO)

1.1 Die Héhe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen senkrecht von Oberkante
Mitte der nachstliegenden fertigen offentlichen Verkehrsflache (Berliner Stra3e) bis Ober-
kante fertiger Erdgeschossfullboden, in der Mitte des Gebdudes an der Strallenseite 0,75 m
nicht Uberschreiten.

1.2 Die Firsthdhe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut), gemessen senkrecht tGiber Oberkante
fertiger Erdgeschossfulboden, darf 8,50 m nicht Gberschreiten.

1.3 Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden bis zum Schnitt-
punkt der AuRenkante des aufgehenden Auflenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,50 m
nicht Uberschreiten.

1.4 Die Grundflachenzahl darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis
zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfillt werden: Stellplatze u.
Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

2. Reglungen zu Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 12 u. 23 BauN-
VO)

2.1 Zwischen der Einfahrtseite von Garagen / Carports und der erschlieRenden o6ffentlichen
Verkehrsflache muss ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten werden.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB)

3.1 Bei Wohngebauden sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushalfte
maximal 1 Wohnung zulassig.

3.2 Kellerwohnungen (Wohnungen unterhalb des untersten Vollgeschosses) sind nicht zulassig.
4. Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

4.1 In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (pas-
siver Larmschutz - PLS ) missen, als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Berli-
ner Stral3e, bei Errichtung, Erweiterung oder Nutzungsanderung von Gebauden, in den nicht
nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen, die Anforde-
rungen an das resultierende Schallddmmmal gemal den ermittelten, dargestellten und
nachfolgend aufgefiihrten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau-
erfullt werden:

PLS Il ( = Larmpegelbereich Il, malgeblicher Auflenlarm 56 - 60 dB(A))

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Je angefangene 300 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstlick mindestens
ein hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang in 1 m Héhe mind. 14 cm) zu pflanzen. Vor-
handene Baume (Stammumfang in 1 m H6he mind. 14 cm) koénnen angerechnet werden.
Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

5.2 Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlielich standort-
gerechte heimische Gehdlze entsprechend der Liste in der Begrindung zu verwenden.

B Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)

1.1 Die Dachausbildung muss als Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 45 und 55 Grad
erfolgen. Garagen und Nebengebaude sind auch mit Flachdach zulassig, sofern die Neigung
des Flachdaches 10 Grad nicht Uberschreitet. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnit-
te (Loggien) sind bis zu 50 % der jeweiligen Traufenlange zulassig. Der Abstand vom Ort-
gang, Grat, First und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

1.2 Geneigte Dacheindeckungen sind in den Farben grau-anthrazit, schwarz, rot oder rotbraun
auszufiihren. Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig; hiervon sind Solaranlagen
ausgenommen.

1.3 Hecken, Zaune und Mauern, die an Offentliche Verkehrsflachen (ausgenommen Ful3- u.
Radwege) grenzen, sind nur bis maximal 0,80 m Uber Straenoberkante zulassig.

1.4 Dachflachen mit einer Neigung bis 15 Grad sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der
Dachflache fachgerecht zu bepflanzen (mindestens extensiv) und so dauerhaft zu unterhal-
ten. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sowie fur erforderliche technische Dachauf-
bauten sind - auch zu Lasten der Dachbegriinung - zulassig.

1.5 Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind als Griinflachen oder gartnerisch anzu-
legen. Vegetationsfeindliche Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind nicht zulassig.

Quakenbriick, den ..........cccccuveeeee.

Blrgermeister

Stadtdirektor

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Das Plangebiet liegt innerhalb der Rustungsaltlast Quakenbriick. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifen-
den Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig aus-
geschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen
und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstédndigen (Landesamt flr Geoinformation und Landentwick-
lung Niedersachsen - Regionaldirektion Hannover -, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Marienstrale 34,
30171 Hannover, Tel.: 0511 109 6302 - auch auRerhalb der Dienstzeiten!).

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.

sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehodrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter
Stralle 2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverzlglich gemel-
det werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

3. Beriicksichtigung von Artenschutzbelangen nach BNatSchG
Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten
darf die Beseitigung von Geholzbestanden und Graben ausschlielich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
erfolgen. Ganzjéhrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
Zur Vermeidung einer direkten Tétung von VAgeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds (aus-
genommen versiegelte Bereiche und Gebaude) ausschliellich auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Au-
gust), also in der Zeit vom 01. September bis 28. Februar vorgenommen werden.
Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen durfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. August abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvoégeln zu erwarten sind. Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei V6-
geln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvdgeln, Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erheb-
liche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und Fledermausen weitgehend vermieden werden.
Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs- oder Ausgleichsmaflinahmen
erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaR § 45 BNatSchG beantragt werden
mussen.

4. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m tber Stralenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten

(gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuléssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe
Uber Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstdmmige Bdume ausgenommen.

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I, S. 587).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. 2019, S. 309).

HINWEISE

1.

Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasseran-
gepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten, insbesondere wenn Gebaude errichtet werden
sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemafll DWA-M 553 vorge-
sehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen® und/oder ,Anpassen” entspre-
chend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren.
Ein angemessener Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

Uber den Planbereich verlauft in einer Hohe von ca. 75 m i. NHN die Richtfunkverbindung fiir den Fern-

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdver-
legten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von Versor-

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.

2.

meldeverkehr Nr. 794 der Deutschen Telekom AG.
3.

gungseinrichtungen sind ggf. von Hand auszufiihren.
4.

(DVGW) einzuhalten.
5.

DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen der Bebauungsplananderung Bezug neh-
men, werden bei der Stadt Quakenbriick, Bauamt, Markt 2, 49610 Quakenbriick, zur Einsicht bereit-
gehalten.

2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 53
»ARTLANDSTRASSE -
(VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BAUGB)
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

STADT QUAKENBRUCK
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Planunterlage Geschiéftszeichen: P 19004
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2019 Q
Landkreis: Osnabriick ¥¢*LGLN
Gemeinde: Stadt Quakenbriick it
Gemarkung: Quakenbrtick
Flur: 18
Mafstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 11.03.2019)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Angefertigt durch ObVI Jens Alves
Quakenbriick, den ....................

VERMESSUNGSBURO

[XI ALVES

OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
Danziger StraRRe 17 | 49610 Quakenbriick
Tel.: 05431/9431-0 | Fax: 05431/9431-31
www.alves-vermessung.de | info@alves-vermessung.de

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 17.06.2019 die Aufstellung der Anderung des Be-
bauungsplans im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 18.07.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Quakenbriick, den .......cccuveveee.

Stadtdirektor

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabrick
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung
ist damitam ... rechtsverbindlich geworden.

Quakenbriick, den ........cc.c.......

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 16.09.2019 dem Entwurf der Bebauungsplanande-
rung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
26.09.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 07.10.2019 bis einschl.
07.11.2019 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Quakenbriick, den .........cc.........

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und
215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

Quakenbriick, den ........cc.........

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am e dem geéanderten Entwurf der Bebau-
ungsplananderung und der Entwurfsbegriindung zuge-
stimmt und die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung wurden am
.................... ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom .................... bis einschl.
.................... gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken kénnen
nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht
werden.

Quakenbriick, den .........c..........

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) - mit Baugestalte-
rischen Festsetzungen - nach Prifung der Bedenken und
Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung am
11.05.2020 als Satzung gem. §10 Abs. 1 BauGB sowie
die Begriindung beschlossen.

Quakenbriick, den .......ccccceevee.

Stadtdirektor

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURDO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanunﬂ
Spindelstrale 27 49080 Osnabriic

Tel. (0541) 22257 Fax (0541) 20 16 35

=)

-

Osnabrick, den 23.05.2019 /09.07.2019 / 11.07.2019
24.09.2019/12.03.2020

F:\ARBEIT\B-PLAN\QUAKENBRUECK\53_02_Plan.dwg, _col, 13.05.2020 11:09:17, we, pdfFactory Pro_Map2008_quer.pc3, 902x400, work10




