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“ Planunte rlage angefertigt vom
Katasteramt Osnabrick
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| Landkreis Osnabriick, Gemeinde OQuakenbriick, Stadt

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 :
Gemarkung Quakenbriick Flur 6
Feldvergleich vom 30.03.1989 Az.: V 2024/80
ilatasteramt Osnabriick, den 07.07.1989
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR Reines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

O Trafo

FLACHEN FUR WALD
Fliche fiir Wald

(iRl"JNFLACHEN

Griinfliche offentlich
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Parkanlage

Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT UND DEN HOCHWASSERSCHU T/

m FluB / Bach / Graben

O Gewisserschutzstreifen

gﬂﬂﬂ[ " Grenze des Uberschwemmungsgebietes

: }:;‘# Deich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
[LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fiir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschafi

Fliche zum Erhalten von Biumen und Striauchern
- 6ffentlich -

Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Biumen
und Striauchern - 6ffentlich

Fliche zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern - 6ffentlich -

SONSTIGE PLANZEICHEN

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

- o " :
l Grenze des rdumliche Geltungsbereichs
.
—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

< Sichtwinkel
O

Kurzfristige Abstellmoglichkeit fiir Miillbehdlier

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und
des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diese Bebauungsplaninderung, bestehend aus der Planzeichnun
und den ?chslehe?den textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschrifien iiber die Gestaltung, in der Sitzung
1| FOSOR . & 6 O‘P ..... 6. als Satzung beschlossen.

I. Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfubodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strafie bis Oberkante fertiger Erdgescholi-
fuBboden, in der Mitte des Gebzudes an der StraBenseite 0,50 m nicht iiberschreiten.

2. Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden -
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3.25 m nicht iiberschreiten.

Die Firsthohe wird auf maximal 7,50 m tiber Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden festgesetzt.
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4 In den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Gehdlze zuldssig.

4l

Die Deichhohe entlang beider FluBliufe muB auf mind. 25,60 m . NN liegen.

6 Die Freiflichen-Breite an der Wrau von der Abbruchkante FluBlauf bis Binnenseite Deichkrone mufl mind. 35,00 m und die der
Uberfalihase mind. 10,00 m betragen.

Bei den offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind maximal 20 % als Rasenflichen und

10 %o als Wegellidchen zulissig. Dariiber hinaus sind mindestens 20 % mit Baumen und Striuchern zu bepflanzen. Die restlichen
I'lichen sind der Sukzession zu iiberlassen.

Pflege- und Entwicklungsmalnahmen:

Anlage der Wege in einer Bauweise als .wassergebundene Decke™, 2 - 5 malige Mahd der Rasenfliche, keinerlei Diingung von
Parkflichen. Die Bereiche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern erhalten eine Kleeuntersaat und werden der natiirlichen
Sukzession iiberlassen. Ein .auf den Stock setzen* von Teilbereichen in 7 - 15 jihrigem Turnus ist moglich. Fir die Gras-
Hochstaudenbrachen erfolgt eine freie Sukzession der Flichen ohne Ansaat.

Weitergehende Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde moglich.

8 In den Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sind mindestens 20 % mit oberbodenfreien Blinken
anzulegen und die tibrigen Flichen sind, sofern im Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen erfolgt sind,
als Gras-Hochstaudenbrache anzulegen und der Sukzession zu iiberlassen. Vorhandene Wege bleiben von den Vorgaben unberiihrt.
Pflcge- und Entwicklungsmalinahmen:
Tiefe der Blinken 0.3 bis 0.8 m. anfallender Boden ist abzutransportieren, ungestorte Sukzession der Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft ohne Ansaat.
Weitergehende Pflege- und EntwicklungsmafBnahmen sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehtrde moglich.

Die Hauptgebiude sind nur mit Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdiécher zulidssig. Garagen und sonstige Gebédude konnen bis zu einer
Grundfliche von insgesamt 60 m* auch mit Flachdach errichtet werden.
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HINWEISE:

|. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hinge-
wiesen. daB diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Be-
auftragten fiir die Archiologische Denkmalpflege zu melden.
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Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstralle 845 diirfen Wer-
beanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht errichtet werden (§ 24 (2) NStrG). Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an
der Stitte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung der StraBenbauverwaltung bedart.

()

Die Grundstiicke, soweit sie unmittelbar an die LandesstraBe 845 angrenzen, sind entlang der StraBeneigentumsgrenze mit ei-
ner liickenlosen, festen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG) in Verbindung mit
Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauQ). Das Ein- und Ausfahrtsverbot wird im Bereich bestehender Zufahrten erst
dann wirksam, wenn das so erschlossene Grundstiick einer andersartigen Nutzung zugefiihrt wird.

-

4. Die Flichen der Sichtdreiecke diirfen in mehr als 80 cm Hohe iiber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahn in der Sicht
nicht versperrt werden.

5. Von der Landesstrafle 845 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager
der StraBenbaulast keinerlei Entschidigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

6. Eine Nutzung des Grundwassers als Nutz-. Brauch- oder Trinkwasser ist unzuléssig.

7. Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin, dall an dieses Gebiet landwirtschaftliche Nutzflichen angrenzen.
Die daraus im Zuge einer ordnungsgemifen Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Ge-riuschimmissionen sind als orts-
iiblich hinzunehmen.

8. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk - GW 125 - zu beachten.

9. Zur Gewihrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der Techn. Regeln
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

10.

Mit dem Inkrafttreten dieser 2. Anderung werden der Ursprungsplan und dessen 1. Anderung. soweit sie durch den rdumlichen
Bereich der 2. Anderung iiberlagert werden. auBer Kraft gesetzt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen An-
lagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 3034?69(7" ...... ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellungen der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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KATASTERAMT OSNABRUCK

(Unterschrift)

STADT QUAKENBRUCK

SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 44
»+wZWISCHEN DEN STRGMEN“ - MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

h. AUSFERTIGUNG

Der VerwaltungsausschuB hat in seiner Sitzung am 08.06.1993
die Aufstellung der Bebauungsplaninderung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluf ist gemiB § 2 Abs. | BauGB am
27.02.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Stadtdirektor ,\/, |~

dem Entwurf der Bebauungsplaninderung und der Begriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauBG beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 20.10.1995 ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplaninderung und der
Begriindung haben vom 30.10 1995  bis zum 30.11.1995
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

_9ez. hssic
Stadidirektor .V,

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir die Bebau-
ungsplaniinderung ist gem. § 12 BauGB am

im Amtsblatt fiir den Landkreis Osanbriick bekanntgemacht
worden. Die Bebauungsplandnderung ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Quakenbr'ﬁck. den

Stadtdirektor
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Der Rat der Stadt hat in seifter-Si am dem
gednderten Entwurf der Bebauungsplandnderung und der Be-
griindung zugestimmt und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs.
2 und 3 BauGB vom bis zum

beschlossen. Ort und Dauer der 2. 6ffent-lichen Auslegung
wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf der Bebauungsplaninderung und der Begriindung ha-
ben vom bis zum gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Bedenken kionnen nur zu den ge-
dnderten bzw. ergiinzten Teilen vorgebracht werden.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Bebauungs-
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz I Nr. |

und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen der Bebauungsplaninderung nicht gel-
tend gemacht worden.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der Be-
bauungsplaninderung sind Mingel der Abwigung beim
Zustandekommen des Bebauungsplaninderung nicht geltend
gemacht worden.

Quakenbriick, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die Bebauungsplaninderung nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in sei-
ner Sitzung am 26 08 1996 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung begghlpéscn.
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Die Bebauungsplaninderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBORO DR. HARTMUT CHOLZ
Regional—-Bauleitplanyng . Langgspflege
Nikolalort 1-2A4907 rGck
Tel. (05 41) 22257 Fax (0541 201635

Osnabriick. den 09.05.1994 / 30.11.1994/311.1995/27.10.1995
07.10.1996




