Planunterlage Geschéftszeichen: P 06003
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis: Osnabrilick-Land

Gemeinde: Nortrup

Gemarkung: Nortrup

Flur: 12, 13 und 21

Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Ver-
wertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.
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PRAAMBEL

Au

fgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-

sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden o6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, in der Sitzung am 13.12.2006 als
Satzung beschlossen.
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LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Inkrafttreten dieses Planes werden die Bebauungsplane Nr. 5 ,Farwick® (alt, Bekanntmachung
20.02.1964), Nr. 5 ,Farwick® (neu, Bekanntmachung 31.05.1976), Nr. 13 ,Zwischen Rodberding und
Farwick I, Nr. 16 ,Poggenkamp“ und Nr. 20 ,Poggenkamp II* einschlieBlich ihrer Anderungen, soweit
sie in den Geltungsbereich dieses Planes fallen, aul3er Kraft gesetzt.

In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver
Larmschutz PLS 1 und PLS 2) sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Farwickstralie
(K 131) beim Neubau oder baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen
die folgenden resultierenden Schalldammmalfe (erf.R'w,res) durch die AuRenbauteile (Wandteil,
Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Bereich PLS 1 (entsprechend Larmpegelbereich Il DIN 4109)
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf.R'w,res = 35 dB
Burordume oder ahnliches: erf.R'w,res = 30 dB

Bereich PLS 2 (entsprechend Larmpegelbereich 1l DIN 4109)
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf.R'w,res = 30 dB
Burordume oder ahnliches: erf.R'w,res = 30 dB

AuRenwohnbereiche wie Terrassen sind im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebaude auf der
larmabgewandten Seite anzuordnen oder durch zusatzliche Larmschutzeinrichtungen, die die o.g.
Schalldd@mmwerte fir Birordume erreichen, vor L&rmimmissionen zu schitzen.®

Die Hoéhe des fertigen Erdgeschossfulfbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
erschlieRender Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes an der
StralRenseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Traufenhdhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschoss-
fuBboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden AulRenmauerwerks mit der Dachhaut,
hochstens 3,75 m betragen. Die Firsthohe wird auf maximal 9,00 m Uber Oberkante fertiger Erdge-
schossfulboden festgesetzt.

Im Mischgebiet darf die Traufenhdhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden bis
zum Schnittpunkt der Auflenkante des aufgehenden Auflenmauerwerks mit der Dachhaut, héchstens
4,00 m betragen. Die Firsthéhe wird auf maximal 9,00 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden
festgesetzt.

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von
der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzten
Traufenhdhen eingehalten werden.

Separate Kellerwohnungen sind unzuldssig.
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebengebaude gemal § 14 BauNVO sind nur innerhalb des tber-
baubaren Bereiches mit mindestens 5,0 m Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Die Grundflachenzahl darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden,
wenn folgende Voraussetzungen erfullt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verleg-
tem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen
gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrinen.

Je angefangene 150 m? neuer o6ffentlicher Verkehrsflache ist in der Verkehrsflache ein hochstdmmiger
Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6éhe mind. 14 cm). Bereits vorhandene Hochstamme
kénnen angerechnet werden.

Je angefangene 350 m? neu erschlossenes Baugrundstlick ist auf dem Baugrundstiick mindestens ein
hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe
mind. 14 cm).

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind nur standortgerechte heimische
Geholze gemaR der Liste in der Begrindung zulassig.

ESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muss
bei eingeschossigen Gebauden zwischen 40 und 48 Grad, bei zweigeschossigen Gebauden zwischen
30 und 38 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kriippelwalm-
dachern nur flur die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebdude gem. § 14
BauNVO kdénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraRenverkehrsflache und vorderer Bau-
flucht - nur bis maximal 0,80 m Uber Stralenoberkante zulassig.

Nortrup, den........ooovvvvviviiieeeeeeeeeees

Blrgermeister
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Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu neh-
men (da bei Anndherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht), damit Schaden und Unfalle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszu-
fuhren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Versorgungs-
einrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemalien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen
kommen kann. Diese sind als ortstblich hinzunehmen.

Von der Farwickstralle - K 131 - gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errich-
teten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspruche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und
das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsge-
sellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
einzuhalten.

In den Bereichen, in denen ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt ist, miissen die Baugrundstiicke mit
einer festen lickenlosen Einfriedung entlang der StralRengrundstiicksgrenze versehen und in diesem
Zustand dauernd erhalten werden.

ACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdérde
der Stadt und des Landkreises Osnabruck (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick,
Tel. (0541) 323-2277 oder 4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sichtwinkel sind gem. § 31 (2) des Niedersachsischen Stralengesetzes (NStrG) oberhalb 0,80 m uber
StralBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten. Es sind nur Einzelbaume zulassig,
bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hoéhe Uber Gelande ansetzen.

BEBAUUNGSPLAN NR. 5 A

GEMEINDE NORTRUP
SAMTGEMEINDE ARTLAND / LANDKREIS OSNABRUCK

,FARWICK II“

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
13.03.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2
Abs. 1 BauGB am 22.09.2006 ortsublich bekannt ge-
macht.

Nortrup, den

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.02.2007
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
15.02.2007 rechtsverbindlich geworden.

Nortrup, den

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 11.07.2006 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
22.09.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
grindung haben vom 02.10.2006 bis einschl.
02.11.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele-
gen.

Nortrup, den

Blrgermeister

Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR § 214 BauGB
i.d.F. vom 23.09.2004) beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nortrup, den

Blrgermeister

Sitzung am 13.12.2006 als Satzung gem. § 10 Abs. 1

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
baugestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der

Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Nortrup, den

Blrgermeister

Osnabriick, den 08.09.2006 / 18.09.2006 / 23.11.2006
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